Zmluva o nadjme bytu
&. 684/2024/CRZ

uzatvorend v amysle § 685 a nasl. Ghdianskeho zdkomika v zneni neskorfich predpisov medyi oymito anluviymi. stranami:

1.

Prenajimatel:
obchodné meno: MBB a.s.
sidlo: Csa 26, 974 01 Banské& Bystrica . s 3
v zastupeni: Ing. DusSan Argalds - predseda predstavenstva
Mgr. Zuzana Detkova - <&len predstavenstwva
1¢o: 36 039 225 '
DIC: 2020093504
IC DPH: SK2020093504
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
BIC: GIBASKBX
¢.u¢tu v tvare IBAN: SK23 0900 0000 0050 5316 7544
registracia: spolo&nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu
Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/S
(dalej aj ako len 'prenajimatel')
a
Najomca:
Meno a priezvisko: Magdaléna Oladhova
détum narodenia: CAETU3 3877 >
toho Zasu bytom: (G
(dalej aj ako len 'né&jomca’)
(prenajimatel a ndjomca dalej spolodne aj ako len 'zmluvné strany')
sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:
¢l.zI.
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel je wvylufnym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa

nachadza v Banskej Bystrici, na Interndtnej ulici, vchod 12, supisné &islo 3513
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 373 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria. T&to nehnutelnost
- dom je zapisand v operdte katastra nehnutelnosti pre obec Banskd Bystrica
vedenom Okresnym Uradom Bansk& Bystrica, katastrdlny odbor, so sidlom Jana
Cikkera 12, 974 01 Bansk& Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d. Radvan.

Prenajimatel difa 29.09.2023 v bytovom dome Interndtna 12 v Banskej Bystrici,
supigné ¢islo 3513, zrealizoval na svoje ndklady hydraulické vyregulovanie
vykurovacej sustavy tohto bytového domu vrdtane inStaldcie novych uzatvéracich
dynamickych termostatickych ventilov OVENTROP AQ s vetntilovou vleoZkou Qa,
instaldcie novych termostatickych hlavic OVENTROP UNI-HX,ktoré slufia na regu-
lovanie spotreby tepla na radidtoroch a inStaldcie novych radidtorovych skrut-
kovani DANFOSS RLV-S.

¢l.1I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechd&va ndjomcovi do ndjmu byt &. 12, nachddzajici sa na
3. podlazi, na Interndtnej ulici, vchod 12, stUpisné &islo 3513 (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachddza v bytovom dome uvedenom v Cl.I. tejto zmluvy,
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.



Byt pozostdva =z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom
bytu je predsieri, kuchyiia, kipelfia a WC. : Celkova vymera podlahovej plochy,
vratane prislufenstva je vo vyske 32.91 .m?.-

Stdastou bytu je jeho vybavenie, a to rozvody studenej a teplej uzitkovej vody,
vrdtanie uzatvdracich ventilov a bytovych vodomerov na studeni vodu a teplud uzit-
kovd vodu (odpis na dialku prostrednictvom internetu a zbernice dat), rozvody
Ustredného kirenia vratane panelovych radidtorov,uzatvdracich dynamickych termo-
statickych ventilov OVENTROP AQ s ventilovou vleozZkou QA, termostatickych hlavic
OVENTROP UNI-HX,ktoré sluZia na regulovanie spotreby tepla na radidtoroch, radid-
torovych skrutkovani DANFOSS RLV-S, pomerovych rozdelovadov vykurovacich nakladov
umiestnenych na radidtoroch (odpis na dialku prostrednictvom internetu a zbernice
dat) ,rozvody odpadovych potrubi,rozvody elektroindtaldcie, okrem stupacich rozvo-
dov, ktoré st spolodné zariadenia domu a s urdené na spolodné uZivanie.

S ndjmom bytu je spojené uZivanie spolo&nych &Sasti a spoloénych zariadeni domu.

¢l.I1I.
Doba najmu

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt do ndjmu na dobu uréitd, a to na obdobie
od 01.12.2024 do 31.12.2024.

0% IV
Najomné a dhrady za plnenia a sluZby poskytované s uZivanim bytu

Ndjomné a vysku mesaénych preddavkov na uthrady za plnenia a sluZby poskytované

s uZivanim bytu stanovi ndjomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre vypodlet
vhrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidendny list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Néjomca berie na vedomie, e prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku
nadjomého a mesadnych preddavkov Uhrad za plnenia a sluZby spojenych s uZivanim
bytu a spbsob ich platenia. Uvedeni zmenu je prenajimatel povinny ozndmit
nadjomcovi pisomne, formou dorudenia evidendného listu uvedeného v bode 1.tohto
¢lénku.

Néjomné spolu s preddavkami thrad za plnenia a sluZby spojené s uZivanim bytu je
ndjomca povinny platit mesacne do 25. dna beZného mesiaca na ucet

prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &islo u¢tu v

tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 500890

Ak ndjomca neuhradi mesa&né ndjomné a mesadné preddavky na Uhrady =za plnenia
a sluZby spojené s uZivanim bytu v zmysle eviden&ného listu za prislusny mesiac
a nedoplatky z vyu&tovania uthrad za plnenie spojené s uzZivanim bytu za prislusny
kalenddrny rok riadne a véas, prenajimatel neuzatvori s ndjomcom ndjomnd zmluvu
na nasledujici mesiac. Néjomca v tomto pripade je povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny deri v prislusnom mesiaci za podmienck uvedenych v tejto
zmluve.

Ak nédjomca neuhradi mesadné ndjomné a mesaéné preddavky na udhrady za plnenia
a sluZby spojené s uZivanim bytu riadne a v&as, md prenajimatel prévo poZadovat
od ndjomcu zaplatenie poplatku z omefkania za kaZdy defi omeSkania vo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej vsak 0,83 EUR za kaZdy i zafaty mesiac omeSkania
zZv1ast.

Prenajimatel je povinny rocné vyuctovanie preddavkov tdhrad za plnenia a sluzZby
spojené s uZfivanim bytu za prislusny kalenddrny rok dorudit ndjomcovi najneskér
do 31.05. nasledujuceho kalenddrneho roka.



Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajiuce z vyiuctovania su splatné do 30 dni odo dia
dorudenia vyudtovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktord je v omeskani s platbou
vyplyvajicou z vylctovania je povimmd zaplatit druhej zmluvnej strane Urok z omes-
kania vo vysSke zdkladnej urckovej sadzby ECB zvySenej o 5 percentudlnych bodov
ro¢ne,platnej k prvému diiu omeskania z dlZnej sumy,pridom narok na ndhradu Skody
tym nie je dotknuty.

L. V.- .
Prava a povinnosti zmluvnych strén

Néjomca prehlasuje, Ze technicky stav spolo¢nych dasti a spoloé&nych zariadeni
domu a technicky stav bytu je mu znamy vzhladom na skuto&nost, e ndjomca v Sase
podpisu tejto zmluvy uZiva byt na zédklade predchddzajlicich ndjomnych zmliv a na
zdklade Zdpisnice o odovzdani a prevzati bytu.Vzhladom na tieto skuto&énosti sa
zmluvné strany navzajom dohodli, Ze o odovzdani bytu nebudd vyvhotovovat osobitnu
zdpisnicu o odovzdani bytu ku diu podpisania tejto zmluvy, ale existujlica
Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu sa bude povaZovat za zapisnicu k tejto
zmluve.

Néjomca prehlasuje, Ze byt je v &ase podpisania tejto zmluvy uZivania schopny,
vietky zariadovacie predmety a iné zariadenia nachddzajice sa v byte st funk&né.

Ndjomca je povinny uZivat byt, spolo¢né dasti a spolodné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s ufivanim bytu a to najmé:

a) nerusit a necbmedzovat vykon prav ostatnych ndjomcov bytov v dome,

b) dodrZiavat wustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Interndtna 12,
stipisné &islo 3513,974 04 Banskd Bystrica =zo dria 19.9.2016 v plnom rozsahu,
ktory je priloZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy,

c) odstrédnit zdvady a pofkodenia, ktoré na inych bytoch, spolodnych Sastiach a
spoloénych zariadeniach domu spdsobil sdm alebo osoby, ktoré s nim Ziju v
spolodnej domdcnosti,

d) umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a nevyvhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatela a to najm& za U&elom technickej kontroly ako aj vykonania dera-
tizdcie a dezinsekcie osobou poverenou prenajimatelom. Prenajimatel oznémi
najomcovi termin vstupu do bytu pisomne, a to minimdlne 7 dni vopred.

e) ndjomca je povinny na vopred ohldseny termin deratizdcie a dezinsekcie pripra-
vit byt podla pokynov prenajimatela,najmi je povinny pobalit vybavenie kuchy-
ne, kupelne, oblefenie a iné textilie do vriec a vrecia zaviazat, odstrojit
postel a¥ na ram, odtiahnut ndbytok od stien, opustit byt na dve hodiny po
vykonani postreku, textilie oprat na vysokej teplote,neumyvat ofetrené plochy
minimélne dva tyZdne.Ak nadjomca neumoZni vykonanie deratizdcie a dezinsekcie,
prenajimatel neuzatvori s ndjomcom ndjomnd zmluwvu a vyzve ndjomcu na odovzda-
nie bytu.

f) nezasahovat do spoloénych &asti a spolo&nych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

g) nezasahovat do meracej a reguladnej techniky bytu a domu.

Ndjomca je povinny uhrddzat na vlastné naklady drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim a néklady spojené s beZnou udrZbou bytu, ake aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolo&nych &asti a spolo&nych zariadeni
domu ndjomcom alebo osobami, ktoré uZivajl byt na Udel ndjm: uvedeny v Cl.III.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a
beZna UdrZba sa pre ucely tejto zmluvy pouZijd ustanovenia Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z.z. =z 18.aprila 1995, ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia
Ob&ianskeho zdkonnika.

Nédjomca je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré znédSa prenajimatel a umozZnit ich wvykonanie, inak zodpovedd za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

Néajomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani ind podstatnd zmenu v byte
bez predchdédzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela a to ani na svoje ndklady.



Ak najomca vykond stavebné Upravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo pozadovat od najomcu pri odovzdani. bytu alebo poc¢as najmu bytu, aby byt
dal do pévodného stavu ..alebo zaplatil skutoénu skodu, ktora tymito uUpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Upravy v byte. . vydd prenajimatel pisomny suhlas, najomca ich
vykond na vlastné ndklady bez nadroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zdniku
nadjmu v zmysle &1.VI. tejto  zmluvy. .

" Ndjomca nesmie ..dat: byt alebo . &ast bytu do podndjmu tretich oséb bez
predchédzajliceho piscemého sthlasu prenajimatela.Ndjomca nesmie prenocovat v byte
iné osoby.Ak najomca opakovane umoZni prenocovanie inych os8b v byte, prenajima-
tel neuzatvori s ndjomcom ndjomni zmluvu a vyzve nadjomcu na odovzdanie bytu.

Ndjomca je povinny do 14 kalenddrnych dni ako zmeny nastali, ozndmit
prenajimatelovi zmenu skuto¢nosti rozhodujicich pre urcenie vysky mesacénych
preddavkov na thrady =za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, umrtie a pod.).

Pri skon&eni ndjmu bytu Jje ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v derl
skondenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a uUdribe bytu, inak zodpovedad
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie
bytu sa vykond fyzickou obhliadkou bytu za udasti oboch zmluvnych strén,
o ktorej spidu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opiSe najmi stav bytu, vratane jeho prisluSenstva a zariadenia v ¢ase jeho
odovzdania prenajimatelovi. Tulto zdpisnicu podpigu obe zmluvné strany tejto
zmluvy . Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomca
s prenajimatelom dohodne vopred.

V pripade zistenia akéhokolvek posSkodenia uzatvaracich dynamickych termostatic-
kych ventilov OVENTROP AQ s ventilovou vloZkou QA, termostatickych hlavic OVENTROP
UNI-HX,ktoré sliZia na regulovanie spotreby tepla na radidtoroch a radidtorovych
skrutkovani DANFOSS RLV-S uvedenych v €1l. I. bod 2. tejto zmluvy je prenajimatel
opravneny zabezpedit ich vymenu na ndklad ndjomcu bytu.

é1.vI.
Skondenie najmu

Néjom bytu sa skoné&i:

a) uplynutim doby, na ktorui bol ndjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) ak ndjomca nedodrfuje domovy poriadok,o &om si vedené zdznamy, Coho dbsledkom
mbZe byt okamZité ukoncenie tejto zmluvy.

¢1.vII.
Dorucdovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorudovanie' je adresa sidla a adresa
toho &asu bytom, ktorud kaZdd zo zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

Vv pripade zmeny adresy sidla a adresy toho &asu bytom je adresou na dorudovanie
poslednd zndma adresa, ktord zmluvnd strana preukdzatelne oznadmila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorudovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny
adresy na dorudovanie td strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne ozndmena.

Pisomnost sa povaZuje za dorudeni driom Jjej prevzatia adresdtom. Ak adresit
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorufend diiom, kedy Dbolo
prijatie odmietnuté. Za dorudeni sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak



pisommost, odosland na dorufovaciu adresu bola vrdtend odosielatelovi ako
nedorudend, bez ohladu na dévod nedorudenia, a to aj vtedy,ak sa adresat o tejto
pisomosti nedozvie. Driom doru€enia je v takom pripade defl vratenia zdsielky
odosielatelovi. :

81 UTTE,
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel uréi poverenu osobu, ktord bude v mene prenajimatelz zabezpefovat
plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade, ak prenajimatelovi
vzniknt: akékolvek ndklady spojené s nedodrZiavanim ustanoveni . domového poriadku, .
prenajimatel tieto naklady rozpodita medzi vSetky byty rovnakym dielom; ktoré je
potom kaZdy ndjomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vvgke, s vynimkou byvtowv
prenajatych Mestu Banska Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpecdit sudinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR.

Tato zmluva Je v sulade s § 5a) zakona NR SR ¢. 211/2000 2Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych =zdakonov v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejhiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda
platnost dfiom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
U¢innost nadobuda v sulade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni
diiom nasledujicim po dni Jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv Uradu
v1lady Slovenskej Republiky.

Osobné udaje prenajimatel ako prevadzkovatel spracuva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani osobnych ddajov a o
volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane udajov,dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zakona
NR SR ¢&. 18/2018 Z.z.o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (dalej aj ako len 'zékon o ochrane osobnych udajov') v informa&nom
systéme osobnych tdajov s ndzvom 'IS prendjom bytov' registrovanym Uradom na
ochranu osobnych ddajov SR pod registradénym &islom 201402271.

Tato zmluva, vradtane evidendného listu je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch,
z ktorych jeden(l) rovnopis tejto zmluvy obdrZi prenajimatel a jeden(l) rovnopis
tejto zmluvy obdrZi ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy md platnost originalu.

zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu, vradtane evidenéného listu pre&itali,
jej obsahu porozumeli, tdto zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu tuto zmluvu obe zmluvné
strany vlastnoruc¢ne podpisujud.

V Banskej Bystrici, diia .....cceceun V Banskej Bystrici, diia ......c....
Prenajimatel: Najomca:

MBE a.s. Magdaléna Qlahova
Ing.DusSan Argalds
predseda predstavenstva

MBB a.s.
Mgr. Zuzana Detkova
¢len predstavenstva






EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU"
C.popisné : 3513
C.bytu : 12
Sp.platby : P 3
. 5. o Nédjomnik Magdaléna Cliihova
Var.sym. 500890

SK2309000000005053167544
GIBASKBX - SLSP a.s.

Uget-IBAN
BIC -Banka:

“DAJE ©O BYTE

Kategdria: 1. Vykurovanie:ustredne kurenie Vy&ka miestnosti: 2.60 m
‘PodlaZie 3 Kupeltia: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v bvte
VYMERA BYTU

‘OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI

- PODLAHOVA PLOCHA

“

1.miestnos§ 16.90 m2 Kuchytia 11.21 m2 Kupelna 0.96 m2 UK 32.91 m2

2.miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyria 0.00 m2 WC 1.60 m2 N ’

3.miestnost 0.00 m2 Predsieni 2.24 m2 SLUYBY 30.35 m2

4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchyrtia 0.00 m2

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2

sPoLUBYVAJUCTI

Vztah Meno Vztah Meno

syn (dcera) (oTalr ViaoHmT, syn (dcera) ( DidigSova Tamara

Polet ¢lenov domdcnosti celkom: 3

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur]

Kuchynska linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00

Sporak, wvaric Len sprch. alebo kupelfiovy kit 0.00

Vstavand skrina Zéchod v kupelni 14.51

Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prietokovy ohrievad vody Chvyba Spajza alebo vst.skrina 3.82

Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82

Meracie a regul.zariadenie Prislus.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00

Vodomery Ciastod.zdkl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesadne 0.00 .

CELKOM rocne 0.00 ZNIZENIE CELKOM rodne 22.14

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]

Za obygnﬁ plochu (mesacne) + 21.93 10% za suterén (rocéne) - 0.00

Za vedlaj&iu plochu (mesadne) + 7.84 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00

Za plochu spolu (rone) = 357.23 10% za vytah (ro¢ne) - 0.00

Za zakladné vybavenie (ro¢ne) + 234.55 5% za vygku nad 3,4m (rocne) - 0.00

Za ostatné vybavenie (roc¢ne) + 0.00 ine znizenia (ro¢ne) - 0.00

Za chybajice vybavenie (rocne) - 22.14 Kalkulované najomné (ro¢ne) = 569.64

Maximdlne ndjormné (ro&ne) = 569.64

Mesacnd vysSka najmu 47 .47

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 15,77 Osvetlenie spoloé. priestorov 6.27

Teplo na ohrev TUV 36.50 Zrazkova voda 0.70

Vodné a stodné 35.00 drcbné opravy 3.29

Vytah 10.00

Celkova mesadnid thrada 215.00 Eur

Zmluva na dobu urditu od: 01.12.2024 do: 31.12.2024

Datum platnosti od 01.12.2024
Vybavuje: Lapinovd , 0918 966 618, mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované dria: 15.11.2024

podpis ndjomnika

prenajimatel







