Zmluva ¢.46/2024

0 prenajme nebytovych priestorov vo viacucelovej budove

Prenajimatel’: Obec Trencianske Bohuslavice

Zastapena: Darina Jurigova
913 07 Trencianske Bohuslavice ¢. 135

ICO: 00 312 061
Bankové spojenie:  Slovenska sporitel'na, a.s.
IBAN: SK27 0900 0000 0051 6456 5182

(d’alej len prenajimatel’)

Néjomca: Miroslava Trebaticka

Komarno 1027/16
916 21 Cachtice

ICO: 56 585 306
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK39 5600 0000 0058 7231 1001

=

(d’alej len najomca)

CLI
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Trencianske Bohuslavice, a to
nebytovych priestorov ,,Viacucelovej budovy* supisné ¢islo 198, parc. ¢. 84/24.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania Cast’ priestorov nehnutel'nosti — miestnost’
podl'a bodu 1 0 vymere 13,80 m? pre poskytovanie sluzieb, miestnost’ 0 vymere 5,80 m? pre
vlastnii potrebu - 3atiia a 10,00 m? spoloéné a sociélne priestory ( d’alej len ,,prenajaté nebytové
priestory* ).

Najomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov, ktoré bez nedostatkov prebera do
svojho uzivania. Najomca prehlasuje, Ze priestory prebera v neposkodenom stave a bude ich
vyuZivat’ na ur¢eny ucel.

CL 1
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara od 01.12.2024 na dobu neur¢itu.

Zmluvné strany mézu tito zmluvu pisomne vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 9 zakona €.
116/1990 0 najme a podnajme nebytovych priestorov. Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita
sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. Vypoved zmluvy su povinné
zmluvné strany zaslat’ druhej strane pisomne.

V pripade ukoncenia ndjomného vzt'ahu podla ustanovenia €. IV je ndjomca povinny vypratat’
uzivany priestor ku ditu ukonc¢enia ndjmu prenajimatelovi.
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CL. 111
N4jomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli na vyske odplaty prenajatych nebytovych priestorov nasledovne:
a/ vy$ka najomného za nebytové priestory :  30,- EUR m?/ 1 rok
Odplata za uzivanie prenajatych nebytovych priestorov ¢ini:
a/ nebytové priestory pre sluzby: 13,80 m?
nebytové priestory pre vlastna potrebu - $atiia: 5,80 m?
spoloéné priestory: 10,00 m?

Spolu nebytové priestory o vymere 29,60 m? x 30,00 € = 888,00 € / 1 rok
Najomné celkom: 74,00 €/ 1 mesiac
V pripade zmeny vSeobecného zavdzného nariadenia obce €. 9/2019 upravi prenajimatel
najomné dilom nadobudnutia platnosti vymeru. Vyska najomného sa stanovi s prihliadnutim na
cenu ngjmu v ¢ase a mieste obvyklou dohodou zmluvnych stran dodatkom ku zmluve.
Uhrada nékladov za sluZby spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov sa uréuje
pomerom prenajatej plochy k celkovej ploche miestnosti objektu. Prenajata plocha cini
8,00 % - tny podiel ( nebytové priestory pre sluzby 5,5 % a nebytové priestory pre vlastnu
potrebu — Satna 2,5 % ).
Za sluzby spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov sa povazuju:

a) poistenie budovy

b) dodavka vody

c) dodavka el. energie

d) vykurovanie — dodavka plynu + sluzby kurica

e) vyvoz odpadovej vody

4. Vyska predpokladanych nékladov za sluzby spojené s uzivanim priestorov Viacucelovej

budovy — 100 %

- plyn 18 670,00 €

- elektricka energia 1330,00 €

- voda 100,00 €

- poistenie budovy 305,00 €

- kuri¢ 2 060,00 €

- vyvoz odpadovej vody 350,00 €

Spolu: 22 815,00 € / rok

Z predpokladanych ro¢nych nékladov za poskytované sluzby najomca uhradi 8,00 %.
Vyska ro¢nej zdlohovej platby za poskytované sluzby ¢€ini 1 825,20 €.
Vyska mesacnej zalohovej platby za poskytované sluzby po zaokrihleni ¢ini 152,00 €.

Najomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov za
prislusny mesiac su splatné vzdy do 15. dna prislusného mesiaca.

Najomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov sa
uhradzaju bezhotovostnym prevodom na ¢islo uctu: SK27 0900 0000 0051 6456 5182,
variabilny symbol 462024.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim
prenajatych nebytovych priestorov do 15 dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel’'ovi
zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.
Prenajimatel’ je povinny do 25. méja nasledujuceho roka urobit’ vylctovanie skutonych
nakladov za sluzby spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov za predchadzajici
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kalendarny rok a dorucit’ ho ndjomcovi. Splatnost’ vyuctovaného nedoplatku, resp. preplatku
je 14 dni od dorucenia vyuctovania ndjomcovi.

Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku ndjjomného a preddavkov za sluzby spojené s uzivanim
prenajatych nebytovych priestorov, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny cien energii,
pripadne inych oddévodnenych skutoCnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim
prenajimanych nebytovych priestorov. Zmenu vysky najomného a preddavkov moze
prenajimatel’ realizovat’ od 1. ditia mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord vytvori pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Najomca bude na tito zmenu pisomne upozorneny aspon
30 dni pred dinom, odkedy bude prenajimatel’ vyzadovat zmenent vysku ndjomného ¢i
preddavkov.

Prenajimatel’ ma pravo odpustit’ ndjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim
prenajatych nebytovych priestorov podla tohto ¢lanku zmluvy, len na zéklade uznesenia
obecného zastupitel'stva.

CL IV
Povinnosti a zodpovednost’ zmluvnych stran

1. N4jomca je povinny:

a) umoznit nerusené vyuzivanie ostatnych prenajatych priestorov Viacucelovej budovy
najomnikom, ktori maju prenajaté zvysné priestory budovy.

b) vyuzivat prenajaté nebytové priestory pre sluzby, zaroven nie je opravneny prenechat
priestory inym osobam na uZzivanie resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho
zat'azit' ziadnou pravnou skuto¢nost’ou,

c) riadne avcéas informovat prenajimatela o zavaznych skutoCnostiach V suvislosti
S prenajatymi nebytovymi priestormi,

d) ponechat’ vol'né pristupové komunikacie v okoli Viacucelovej budovy, tak aby bol vzdy
pristupny priestor okolia budovy,

e) hradit’ beznt udrzbu prenajatych nebytovych priestorov, na ur¢enie toho, o sa rozumie
beznou Udrzbou, sa primerane pouzije ustanovenie § 6 nariadenia Vlady Slovenskej
republiky €.87/1995 Z.z. v€itane prilohy €.1 citovaného predpisu,

f) drobné opravy suvisiace suzivanim prenajatych nebytovych priestorov realizovat’ na
vlastné naklady, na ur€enie toho, ¢o sa rozumie drobnymi opravami, sa primerane pouzije
ustanovenie § 5 nariadenia V1ady Slovenskej republiky ¢.87/1995 Z.z. v&itane prilohy ¢.1
citovaného predpisu,

g) umoznit pristup prenajimatelovi do prenajatych nebytovych priestorov s cielom
prekontrolovania stavu prenajatych nebytovych priestorov audrziavania zmluvnych
podmienok,

h) nevykonavat' stavebné a inStalatné upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Ich realizdcia je hrubym poruSenim povinnosti vyplyvajlicich z ndjmu
nebytovych priestorov,

1) oznamit’ vacSie opravy prenajimatelovi bez zbytocného odkladu a umoznit mu ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

J) Vv pripade skoncenia najmu odovzdat' prenajaté nebytové priestory V Stave v akom ju
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatelovi néaklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim prenajatych
nebytovych priestorov do pdvodného stavu s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.
Nedostatky a poskodenia, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktori s nim prenajaté nebytové
priestory uzivaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma
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prenajimatel’ pravo, po predchadzajlicom pisomnom upozorneni, poskodenia odstranit’ na
vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat’ od najomcu,

K) pri skonfeni najmu bezodplatne odovzdat obci pripadné zhodnotenie prenajatych
nebytovych priestorov, pokial’ sa formou dodatku zmluvy nedohodlo inak,

I) ohlasovat’ pripadny poziar v sulade s platnymi predpismi ochrany pred poziarmi na
ohlasovitu poziarov prenajimatela ana ohlasoviiu poziarov Okresného riaditel'stva
hasi¢ského a zachranného zboru v Novom Meste nad Vahom v sulade s poziarne -
poplachovymi smernicami,

m) dbat’ na to, aby unikové cesty boli vzdy pristupné,

n) dohliadat’, aby prenosné hasiace pristroje neboli pouzité na iné ucely ako su uréené,

0) dodrziavat’ vSetky poZiarne poplachové smernice obce.

Najomca zodpoveda:

a) za prenajaté nebytové priestory urcené na prevadzkovanie sluzieb. V pripade spdsobenia
Skody samotnym najomcom, hradi tuto Skodu v plnej vysSke nijomca. Najomca
nezodpoveda za Skody preukazatel'ne sposobené inymi osobami, proti ktorym sa z tohto
dovodu vedie trestné alebo priestupkové konanie, alebo obcianskopravne konanie
0 nahradu skody. V pripade vzniku $kody, ktorej ndjomca nemohol zabranit, podielaja
V pripade, ze je Skoda vysSia a ndjomca nemohol poskodeniu zabréanit’, podiel'aji sa na
nahrade skody obe zmluvné strany rovnakym dielom 1:1. V pripade, Ze akukol'vek Skodu
mozno uhradit’ z platného poistenia, prednost’ ma tato forma uplatnenia nahrady skody,

b) po skonceni obdobia nijmu je najomca povinny uvolnit' priestory prenajimatelovi
v riadnom stave zodpovedajicom beznému uZivaniu a opotrebeniu veci, priCom nesie
zodpovednost’ za spdsobené Skody poruSenim pravnej povinnosti a je povinny uhradit
prenajimatel'ovi ndklady za opravy a prace, ktorymi sa predmet ndjmu uvedie do stavu,
ktoré predchadzali stavu pred poskodenim,

C) za hospodarne vyuzivanie energii, ktorych odber je spojeny s uzivanim prenajimanych
nebytovych priestorov,

d) zauzamknutie celej budovy, nie len prenajatych nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ sa zavazuje:

a) odovzdat najomcovi prenajaté nebytové priestory v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie,

b) umoznit’ najomcovi uzivat’ prenajaté nebytové priestory za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve.

CLV
Zanik najmu nehnutel’nosti

N4ajom nehnutelnosti mdéze zaniknut’:

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

Zanikom pravneho subjektu jednej zo zmluvnych strdn, ato hlavne zanikom spoloc¢nosti
najomcu.

Uplynutim doby n&mu, ak tato doba nebola na zéklade vzajomnej dohody medzi
prenajimatel'om a ndjomcom predlZovana.

. Pisomnou vypoved’ou najomcu alebo prenajimatela. Vypovedna lehote je dohodnutd na

obdobie 3 mesiacov, priCom za¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujucom po doruceni
vypovede. Dovody vypovede riesi zakon €. 116/1990 Z.z. v platnom zneni 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov.



Prenajimatel moéze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urCity ¢as pred uplynutim
dohodnutého ¢asu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Z.z. platnom zneni.
Najomca modze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dohodnutého
¢asu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Z.z. platnom zneni.

. Zmluvné strany si dohodli tieto osobitné dojednania:

Vypovednd lehota sa skracuje na obdobie 1 mesiaca odo dia doruCenia vypovede

Vv nasledovnych pripadoch:

a) hrubé poskodenie spOsobené najomcom na prenajatych nebytovych priestorov
nehnutelnosti uvedenych v CI. 1., bod. 2,

b) stavebné Gpravy vykonané najomcom alebo nim poverenej osoby bez sthlasu vlastnika,

C) vyuzitie nebytovych priestorov bez sthlasu vlastnika na ¢innosti, ktoré nie st spojené
s ¢innost'ou za sluzby,

d) prenajatie nebytovych priestorov tretim osobam alebo inym organizaciam,

e) poskytnutie Cerpania energii tretim osobam alebo inym organizaciam. Za poruSenie
najomnej zmluvy sa nepovazuje poskytnutie energii tretim osobam pri beznych servisnych,
udrzbovych a obdobnych pracach vykonavanych v ramei uzivania prenajatych nebytovych
priestorov.

Cl. VI
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvu je mozné menit a dopiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vySky ndjomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim
nehnutel’nosti sa najomca zavizuje uzavriet takyto dodatok v lehote do 30 dni od pisomného
oznamenia zmeny vysky ndjmu ¢i thrad.

. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zakonom
¢. 116/1990 Z.z. platnom zneni o nijme a podndjme nebytovych priestorov, prislusnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Jeden rovnopis pre prenajimatel’a a jeden rovnopis
pre najomcu.

. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola uzatvorend podla ich slobodnej vodle, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuji svojom podpisom.

. Zmluva nadobuda platnost’ v deii jej podpisu zmluvnymi stranami a i¢innost’ nastava v stlade
s § 47 ods. 1 Ob¢. zakonnika, s poukazom na § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z., nasledujuci defi po
dni zverejnenia.

V Trené. Bohuslaviciach, dia 15.11.2024 V Trenc. Bohuslaviciach, dna 15.11.2024
Prenajimatel’ N4jomca:
Darina Jurigova Miroslava Trebaticka

starosta obce



