Zmluva o najme bytu
uzatvorena podla § 685 Obcianskeho zakonnika medzi:

Zmluvné strany

Prenajimatel
Mesto Zvolen
Namestie slobody ¢&. 22, 960 01 Zvolen
Zastupené Ing. Vladimirom Marnkom, primatorom
ICO:

Bankové spojenie:

Cislo uctu-IBAN:

BIC/SWIFT:

(dalej len ,prenajimatel”)

a

Najomcovia:

Jozef Soltis

Lucia Soltisova

960 01 Zvolen

(dalej len ,najomca®)

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel — vlastnik bytového domu, na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do uzZivania
byt &islo x na xx v dome Cislo xxxxxX na ulici XXxxxxxxx vo Zvolene na dobu uréita do 30.11.2025.

Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne, kupelne, WC a vedlajSich miestnosti. Celkova
vymera podlahovej plochy bytu je 49,20 m2.

Najomca je opravneny s bytom uzivat' aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a vyuZivat
plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze mu pred prvym uzatvorenim najomnej zmluvy bola umoznena prehliadka
najomného bytu, aze ho prenajimatel oboznamil s technickym stavom bytu, jeho prisluSenstva
a vedlajSich miestnosti. V pripade, ak ide o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy je najomcovi
technicky stav bytu dobre znamy aj z dévodu, Ze najomca byt uzival v dobe bezprostredne
predchadzajucej uzatvoreniu tejto zmluvy. Najomca taktiez vyhlasuje, Ze neexistuju ziadne prekazky,
ktoré by branili plnému a neruSenému vykonu prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel odovzdal ngjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom stave, o com
vyhotovil a ndjomca podpisal Protokol o odovzdani a prevzati bytu. Protokol o odovzdani a prevzati
bytu zahiffa opis stavu bytu a jeho prisluSenstva.

Ugelom najomného vztahu je prechodné rieSenie nepriaznivej bytovej situacie najomcu.

Rekonstrukcia bytového domu, v ktorom sa nachadza byt $pecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy,
bola realizovana z finanénych prostriedkov Mesta Zvolen. Pocas trvania nagjomného vztahu najomca
umozni vstup do bytu zamestnancom Mesta Zvolen, s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu
a dodrziavanie podmienok Zmluvy o najme bytu.



Clanok II.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Driom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost platit’ prenajimatefovi najomné za
byt a preddavky na uhradu pInenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

VySka najomného je uréena podla § 2 Opatrenia Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia Ministerstva financii SR z 25.
septembra 2008 &. 02/R/2008, ktorym sa meni a dopifia Opatrenie Ministerstva financii SR z 23.
aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Mesa¢né najomné vratane preddavkov na
plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu su Specifikované predpisom uhrad za uzivanie bytu.

Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesacéne
ato v termine do 20-teho dina prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela ve-
deny v SLSP, a. s.: €islo uétu- IBAN: SK85 0900 0000 0004 0131 7834, BIC/SWIFT: GIBASKBX.

Najomca oznami prenajimatelovi osoby, ktoré s nim budu Zit' v byte, pred podpisom tejto najomnej
zmluvy. Zoznam o0s0b Zijucich v byte je uvedeny v Evidenénom liste 0sdb Zijucich v byte, ktory tvori
prilohu k tejto zmluve a je jej neoddelitelnou sucastou.

Pri zmene poctu osbb Zijucich v byte, je najomca povinny tuto skutoCnost oznamit' prenajimatelovi
najneskér do 30 dni odo dfia jej vzniku.

Prenajimatel ma pravo zmenit vypocCet najomného, ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre
vypoCet najomného, ma pravo zmenit ivySku mesacnych preddavkov na uUhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je preto dévod vyplyvajuci z po&tu oséb, zmeny pravnych predpisov
alebo cenovych predpisov, alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami ngjomcovi zmenu vy3ky nagjomneho a zmenu vySky preddavkov
pisomne, pred ich splatnostou zaslanim nového predpisu uhrad za uzivanie bytu.

Ak najomca nezaplati ngjomné alebo preddavky na uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu
v urenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,5
promile z diznej sumy za kazdy deri omeSkania.

Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vyuctuje podia
skuto€nych nakladov v termine najneskdr do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok. Podla
vysledkov vyuctovania: preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania, nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do 30 dni od doru€enia vyucétovania na ucet
uvedeny v bode 3 tohto &lanku tejto zmluvy. Pri nedodrzani splatnosti nedoplatku prenajimatel bude
uctovat poplatok z omeskania podra Cl. II. bodu 7 tejto zmluvy.

Clanok lil.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na prava a povinnosti prenajimatela a najomcu, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje, Zze on sam ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo&nej domacnosti, budu
dodrziavat domovy poriadok, s ktorym sa pred podpisom tejto zmluvy oboznamili. Najomca je povinny
pri vykone svojich prav dbat o to, aby v bytovom dome nebol naruSany vykon prav ostatnych
najomcov.

Najomca vysSie uvedeného najomného bytu berie na vedomie, Zze po skonceni najmu uplynutim doby
najmu, ani pri skonceni najmu z akéhokofvek iného dévodu, nema on ani osoby s nim byvajuce narok
na pridelenie nahradného bytu ani bytovej nahrady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ najomny byt do podnajmu inym osobam, uskuto¢nit’
vymenu bytu bez schvalenia prenajimatelom, ani prevod vlastnickych prav. Porusenie tychto
povinnosti sa povazuje za jeden z dévodov pre vypoved' z najmu bytu.



10.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost berd na vedomie a su uzrozumeni s tym, ze:
a) Vv predmete najmu nesmu vykonavat' stavebné ani rekonstrukéné prace
b) byt mdze uzZivat len ngjomca a osoby, ktoré s najomcom Ziju v spoloénej domacnosti
€) su povinni umoznit vstup do predmetu najmu zamestnancom Mesta Zvolen za ucelom
vykonania technickej kontroly bytu a dodrziavania ustanoveni tejto nagjomnej zmluvy.

Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené
s beznou udrzbou vykonavat’ na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢€.87/1995Z.z. ,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcéianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

V byte, ktory prenajimatel prenechal najomcovi do uZivania na zaklade tejto zmluvy je
zrealizovana elektricka pripojka na elektricky sporak. V pripade, ak najomca a osoby tvoriace jeho
domacnost budu mat zaujem umiestnit si v byte elektricky sporak, napojenie tohto na elektricky
rozvod su povinni zabezpecit prostrednictvom osoby, ktora ma na tuto ¢innost odbornd  spdsobilost
(odborna spésobilost sa preukazuje plathym osvedcenim).

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost berid na vedomie a su uzrozumeni stym, Ze
pouzivanie spotrebiCov s otvorenym ohfiom a propan butanovych fliaS s napojenim na plynovy
sporak je v byte zakazané.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost bert na vedomie a su uzrozumeni s tym, Ze v predmete
najmu nesmdu realizovat montaz susiakov na bielizefi na okna (okenné ramy) bytu a spolo¢nych
priestorov, montaz satelitnych prijimacov na fasadu bytového domu, ani nesmu vykonat ziadny
zasah, pri ktorom dojde k poruseniu strechy, okien (okennych ramov), fasadneho tepelnoizolacného
obkladu a jeho povrchovej upravy na bytovom dome.

PoruSenie ustanoveni uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy bude dévodom na vypoved najomnej
zmluvy, pripadne nebude s najomcom opakovane uzatvorena najomna zmluva.

Clanok IV.
Dorucovanie

Prenajimatel doru€uje pisomnosti spravidla postou, alebo inym vhodnym spésobom, a to na adresu
najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na adresu, ktoru najomca neskér oznamil prena-
jimatelovi.

Povinnost prenajimatela dorucit adresatovi pisomnost doporuéenym listom je splnena, akonahle
posta pisomnost dorui. Ak nebol adresat zastihnuty, hoci sa zdrzuje v mieste doru€enia, doruéi sa
inej dospelej osobe byvajucej v tom istom byte alebo dome, ak je ochotna zaobstarat odovzdanie
pisomnosti. Ak nemozno pisomnost’ ani takto dorucit, ulozi sa pisomnost na poste a adresat sa
vhodnym spésobom vyzve, aby si pisomnost’ vyzdvihol. Pisomnost sa povaZuje za doru¢enu drhom,
ked bola prenajimateflovi vratena, i ked sa adresat o tom nedozvedel.

Povinnost' prenajimatela dorucit pisomnost’ do vlastnych ruk je splnena:

a) pri doruCovani pisomnosti adresatovi akonahle jej prevzatie pisomne potvrdi,

b) pri doruCovani postou, ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa ma dorucit' do vlastnych ruk,
zastihnuty, hoci sa v mieste doruCenia zdrzuje, doruCovatel ho vhodnym spésobom upo-
vedomeni, ze mu zasielku pride dorucit’ znovu v def a hodinu uvedenu v oznameni. Ak
zostane i novy pokus o doru€enie bezvyslednym, ulozi doruovatel pisomnost na poste
a adresata o tom vhodnym sp6sobom upovedomi. Ak si adresat zasielku pocas jej uloze-
nia nevyzdvihne, povazuje sa den, ked bola zasielka vratena prenajimatelovi, za defi do-
ruCenia, i ked sa adresat o tom nedozvedel.

Clanok V.
Skoncéenie najmu

1. Najom bytu sa skonci: uplynutim dohodnutej doby najmu, pisomnou dohodou ngjomcu

a prenajimatefla, alebo pisomnou vypovedou, ktora musi obsahovat lehotu, kedy sa ma najom



skonéit. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac€ina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved.
Najomca mbze vypovedat najom bez udania dévodu.

Prenajimatel méze vypovedat najom bytu pred ukonéenim doby urditej, podla osobitnych predpisov
— z dévodov vymenovanych v § 710 a 711 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuje dfiom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt protokolarne, v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho prevzal.

Prenajimatel po skonceni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu alebo so suhlasom prenajimatela, ani protihodnotu
toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude
pozadovat uvedenie bytu do pbévodného stavu.

Clanok VI.
Osobitné protikorupéné ustanovenia

Zmluvné strany su si vedomé, Ze v Slovenskej republike je trestnym &inom ponukanie, poskytnutie
alebo prijatie uplatku.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zastavaju pristup nulovej tolerancie ku korupcii na vSetkych
urovniach a vyZaduju od svojich vlastnych zamestnancov a zmluvnych partnerov konanie v sulade s
protikorupénymi zakonmi.

Zmluvné strany sa zavazuju dodrziavat nasledovné protikorup&né zasady:

a) neposkytovat’ alebo neponukat Ziadne plnenie s cielom presadit svoj zamer €i ziskat’ prefiho
suhlas, podporu alebo povolenie, ak ma prijemca pravnu zodpovednost alebo je v postaveni,
v ramci ktorého je schopny toto konanie ovplyvnit. Neposkytovat platby niekomu, kto
zabezpecuje administrativny proces, za uelom ulfah&enia alebo urychlenia realizacie tohto
procesu;

b) neposkytovat alebo neponukat platby zastupcom, zakaznikom, zmluvnym partnerom,
dodavatelom alebo inej tretej strane (alebo zamestnancovi niektorej z nich), ktoré by malo za
ciel presvedCit prijemcu k uzatvoreniu zmluvy alebo prijatia iného zavazku, alebo ich
uzatvoreni Ci prijati za priaznivejSich podmienok ako tych, ktoré by boli inak ponuknuté;

c) neprijat od tretich oséb platby, ktoré maju viest z Vasej strany k uzatvoreniu zmluvy alebo
prijatiu iného zavazku alebo ich uzatvorenie €i prijatie za vyhodnejSich podmienok ako tie,
ktoré by boli inak akceptované;

d) odmietat akékolvek formy korupcie alebo Uplatkarstva.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
dna 01.12.2024, po zverejneni zmluvy na webovom sidle prenajimatela a vo verejnom zozname po-
vinne zverejfiovanych zmluv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe
(CRZ); v zmysle § 47a ods. 2 Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov v spo-
jeni s § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam v zneni neskorsich pravnych
predpisov.

.V sulade s prislusnymi ustanoveniami Zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, dava ngjomca prenajimatelovi suhlas so spracovanim
osobnych Udajov uvedenych v tejto zmluve a v informaénom systéme, za UCelom zabezpelenia
vykonu spravy, t. j. najmu a plneni spojenych s uzivanim bytu. Prenajimatel je opravneny pouzit
uvedené osobné udaje aj v pripadoch, ked to vyzaduju platné pravne predpisy na uzemi Slovenskej
republiky, pripadne sudy, organy &inné v trestnom konani, organy statnej spravy alebo organy miestnej
samospravy. Najomca dava svoj suhlas na dobu platnosti ngjomnej zmluvy. Zmenu uvedenych
osobnych udajov je ngjomca povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.



3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre

prenajimatela a najomcu.

4. Prenajimatel a ngjomca vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvorili dobrovolne, uréito, zrozumitelne a bez

tiesne, s obsahom najomnej zmluvy sa
podpisuju.

Vo Zvolene dna : 15.11.2024

Prenajimatel: Mesto Zvolen
zastupené primatorom

Ing. Vladimir Marka
primator

oboznamili ana znak suhlasu s jej obsahom zmluvu

Vo Zvolene, dria: 13.11.2024

Ngjomca:

Jozef Soltis

Lucia Soltisova



