ZMLUVA ¢ ZNPd/3/2024
0 nijme nebytovych priestorov

uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

Obcianskeho zakonnika a Zasad hospodarenia s majetkom BBSK

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluvné strany*):

1.

Divadlo Jozefa Gregora Tajovského,

prispevkova organizacia zriadena Banskobystrickym samospravnym krajom, ktord na zaklade
Protokolu o zvereni majetku BBSK do spravy zo dia 5.8.2004 vykondva spravu majetku
Banskobystrického samospravneho kraja

Divadelna 1727/3, 960 01 Zvolen

zastipené: PhDr. Peter Kovac, riaditel DJGT

ICO  : 35989572

DIC  : 2021517608

IC DPH : SK2021517608

bankové spojenie :

IBAN:

dalej len ,, prenajimatel’*

J&P Global Invest s.r.o.

pravna forma: zapisana v OR Okr.sudu Banska Bystrica, vlozka ¢.: 34787/S, Odd.: Sro
J.C.Hronského 14, 960 01 Zvolen

zastupené: Juraj Hanuska, konatel’

ICO  : 51842378

DIC : 2120806196

IC DPH : SK2120806196

bankové spojenie:

IBAN:

dalej len ,, najomca*

takto:

Clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, Casti horného foyeru - bufet o vymere
18 m?, nachadzajucej sa na prvom nadzemnom podlazi budovy divadla vo vlastnictve
Banskobystrického samospravneho kraja v sprave Divadla J.G.T. Budova sa nachddza na
Divadelnej ulici so supisnym ¢islom 3 vo Zvolene v k. 0. Zvolen na parcele ¢. 1241, zapisand na
LV 2796. Spravcom budovy je Divadlo J.G.T.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania na ur¢ita dobu nebytové priestory Specifikované
v ods.1 tohto ¢lanku a ndjomca sa zavdzuje za predmet najmu platit’ prenajimatelovi ndjomné
podl'a ¢lanku III. tejto zmluvy a hradit’ vedl'ajSie naklady podl'a ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje, ze bude nebytové priestory aich zariadenie vyuzivat za ucelom
poskytovania obcerstvenia vylucne pre potreby navstevnikov divadla v zmysle tejto zmluvy.



Clanok II
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita, a to od 19.11.2024 do 31.12.2024.

Ku dnu uU¢innosti tejto zmluvy bude zmluvnymi stranami podpisany Protokol o prevzati
predmetu ndjmu, ktory bude tvorit’ prilohu €. 2 tejto ndjomnej zmluvy a bude jej neoddeliteInou
sucast'ou.

Clanok III
Vyska najomného

Celkové najomné za prenajaté nebytové priestory a hnutelny majetok je stanovené vo vyske
podl'a prilohy €. 1 tejto zmluvy. Celkové ro¢né ndjomné je 540,00 € (slovom Pat'stoSestdesiat
EUR) vratane DPH. Vypocitané nijomné je splatné mesacne vo vyske 45,00 € (slovom
Styridsatpat’ EUR), vratane DPH, vZdy najneskor do 15-teho diia prisluiného mesiaca na
zaklade fakturdcie prenajimatela. Néajomné sa povazuje za zaplatené dnom  pripisania
finanénych prostriedkov na ucet prenajimatel’a, resp. dilom uhradenia finanénych prostriedkov
v hotovosti v pokladni DJGT. K najomnému za prenajaté nebytové priestory si prenajimatel’
neuplatiiuje DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania so splnenim penazného zdvizku
vyplyvajiceho z tejto zmluvy sa najjomca zavézuje zaplatit DJGT turok z omeskania podl'a ust. §
369 ods.2 Obchodného zakonnika, t.j. vo vyske (v sadzbe), ktoru ustanovi vlada Slovenskej
republiky nariadenim.

] Clanok IV
Uhrada vedlajSich nakladov

Uhrada vedlajsich nékladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (elektrickd energia,
vodné, stocné ) nie je zahmuta vo vySke nadjomného. Vyska vedl'ajsich nakladov je stanovena na
zéklade priemernej spotreby v sume 480,00 € (slovom Styristoosemdesiat EUR) bez DPH ro¢ne.
K cene bude uplatnend DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi vedPajSie naklady (Specifikacia vedlajSich nakladov
je stanovena v prilohe ¢. 1 — kalkula¢ny list ) mesacne vo vySke 48,00 € vratane DPH ( 40,00 €
+ 20% DPH : 8,00 €), ktoré¢ su splatné do 15. diia prislu§Sného mesiaca na zdklade fakturacie
prenajimatela spolu s ndjomnym. VedlajSie naklady sa povazuju za zaplatené dilom pripisania
finanénych prostriedkov na ucet prenajimatel’a, resp. diom uhradenia finan¢nych prostriedkov v
hotovosti v pokladni DJGT.

V pripade, ze sa zmeni vySka platieb za spotrebovanu elektricki energiu, vodné a sto¢né,

prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym tkonom primerane zvysit thradu
vedrlajsich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Zmluvné strany s opravnené zmluvu pisomne vypovedat’ len z dévodov taxativne vymedzenych
v § 9 ods. 2 a3 zikona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, pricom vypovednd lehota



10.

11.

je jednomesacna a zacina plynit prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucend druhej strane. Prenajimatel’ je tiez opravneny vypovedat zmluvu
v zmysle § 11 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Najom sa skon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to aj bez udania dovodu.

Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat’ aj v pripade, ak prenajimatel’ potrebuje
predmet najmu pre seba.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, a to v pripade podstatného porusenia tejto
zmluvy, ktorym sa rozumie najma:
- realizacia stavebnych uprav na predmete najmu najomcom bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a;
- prevod zmluvnych zavizkov ndjomcu na tretiu osobu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Odstipenie musi byt vyhotovené v pisomnej forme, priCom u¢inky odstipenia nastani dnom
jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Najom sa skonéi tiez odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade, ak najomca
porusi ustanovenia bodov 10, 20, 21, 22 ¢lanku VL tejto zmluvy.

Ak sa najom skonci, je ndjomca povinny vratit' predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané stavebné Upravy s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

O odovzdani predmetu najmu sa spiSe, v prvy pracovny den nasledujuci po skonceni najmu
09,00 hod. a na mieste kde sa predmet najmu nachadza, zapisnica o odovzdani, ktora podpisu
obidve zmluvné strany. V pripade, ak k odovzdaniu veci neposkytne ndjomca sucinnost’, najma
tym, ze sa na odovzdanie predmetu najmu nedostavi, alebo odmietne podpisat zapisnicu
o odovzdani, tato zapisnicu spiSe prenajimatel’ za ucasti dvoch svedkov, ktori spolu
s prenajimatelom zapisnicu podpiSu. V zapisnici sa uvedie stav predmetu najmu, jeho vady pri
odovzdani a veci, ktoré sa vpredmete najmu, ¢i na fnom nachadzaju, ako aj iné dolezité
skuto¢nosti.

Néjomca je povinny najneskdr do doby skoncenia ndjmu vypratat’ vSetky hnutel'né veci
nachddzajuce sa na predmete ndjmu alebo v flom. V pripade, ak tak neurobi, je
prenajimatel’ opravneny tieto veci z predmetu ndjmu odstranit’, uskladnit’ ich na dobu 30
kalendarnych dni na inom mieste a tito skutocnost’ ndjomcovi oznamit’. Ak si tieto veci
do 30 dni od skoncenia najmu ndjomca od prenajimatel’a neprevezme, prenajimatel je
opravneny ich predat, zlikvidovat’ na ndklady n4jomcu, ¢i inak s nimi nakladat, pripadne
ich nad’alej ponechat uskladnené.

Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu najmu v désledku jeho
zneuzitia, zodpoveda ndjomca aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil k
prenajatej veci pristup.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze preberd nebytové priestory do uzivania v stave
sposobilom na dohodnuté uZzivanie aje oboznameny so stfasnym technickym stavom
prenajimanych priestorov, ako aj hnute'ného majetku.



10.

Najomca  neméze zmenit dohodnuty ucel  uzivania predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny predmet najmu chranit’ pred poskodenim, zniCenim alebo zneuzitim.
Najomca zodpoveda za §kodu vzniknutll na predmete najmu pocas trvania najmu a je povinny
tato $kodu v plnom rozsahu nahradit’. Pri urCeni vySky Skody sa vychddza zceny veci v Case
vzniku Skody.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Akékol'vek mimoriadne opravy nad ramec beznych
oprav a stavebné upravy resp. investicie do predmetu najmu je najomca opravneny robit’ len
s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a, prislusného stavebného uradu a predsedu
BBSK. Investicie zo strany ndjomcu do predmetu najmu je mozné realizovat’ vyluéne za splnenia
nasledujucich podmienok:

- doba ndjmu ma diZku trvania presahujucu 1 kalendarny rok;

- predmet najmu je nespdsobily na riadne uzivanie, resp. technicky stav predmetu najmu je

nevyhovujiici na obvyklé alebo dohodnuté uzivanie.
Este pred zacatim dohodnutych prac musi byt podpisany dodatok k zmluve o najme nebytovych
priestorov o rozsahu dohodnutych prac vo financnom a vecnom vyjadreni. Prenajimatel’
nehradi naklady spojené s vykonanim zmien na prenajatych veciach, okrem pripadu, Ze sa na to
pisomne zaviazal. Ndjomca nie je opravneny pozadovat uhradu tychto nakladov. Vzajomné
vysporiadanie zmluvnych strdn ohladom najomcom zrealizovanych investicii do predmetu
najmu pocas trvania najomného vztahu, resp. v pripade ukoncenia najomného vztahu,
v pripade, ze sa na ne prenajimatel’ vyslovne zaviazal, je mozné vylucne tymito sposobmi:

- bezodplatnym prevodom takychto investicii do vyluéného vlastnictva BBSK;

- vzajomnym zapoc¢tom splatnych pohladavok zmluvnych stran (t.j. splatnej pohl'adavky najomcu

titulom odplaty za zrealizované investicie do predmetu niajmu a splatnej pohladavky
prenajimatela titulom najomného).
Pohladdvky zmluvnych strdn sposobilé na vzijomny zdpocet v zmysle predchadzajiicej vety
musia byt splatné v tom istom kalendarnom roku a musia sa tykat’ toho istého predmetu najmu.
Splatnd pohl'adavka za najomné je spdsobila na vzajomny zapocet vyluc¢ne za podmienky, ze
prenajimatel’ stiCasne eviduje voCi najomcovi isplatny zavézok za zrealizované investicie.
Odpisovanie zrealizovanych investicii do predmetu ndjmu vykondva ndjomca az do ich
vysporiadania.

Najomca je povinny na svoje ndklady zabezpecovat’ beznl1 idrzbu nebytovych priestorov, vratane
drobnych oprav.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe.

Najomca je povinny dodrziavat’ havarijny poriadok, predpisy OBP, hygienické, poziarne a iné
predpisy suvisiace s prevadzkou predmetu najmu. Nijomca v plnom rozsahu zodpoveda za
protipoziarnu ochranu prenajatych veci a zavidzuje sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vsSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru, resp. inej havarie na vlastné naklady.

Néjomca nema prednostné pravo na kiipu predmetu najmu.

Najomca podpisanim tejto zmluvy berie na vedomie, ze prevod zmluvnych zavdazkov najomcu na
tretiu osobu je podmieneny pisomnym suhlasom prenajimatela. Absencia pisomného sthlasu
prenajimatela s prevodom zavizkov ndjomcu na tretiu osobu sa na ucely tejto zmluvy povazuje
za podstatné porusenie zmluvy a zakladd dovod na odstipenie od zmluvy zo strany
prenajimatel’a.

Najomca nemdze zriadit' zalozné pravo na majetok prenajimatel’a alebo tento inak zatazit’.
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V prenajatych priestoroch zodpovedda najomca v plnom rozsahu za dodrziavanie vseobecne
zaviaznych, ako aj ostatnych pravnych predpisov na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci (d’alej len BOZP) a predpisov v oblasti zivotného prostredia. V pripade ak je prenajaty
priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, ndjomca zodpoveda i za bezpecnost’ tychto
0s0b.

Najomca je povinny vykonat’ opatrenia a zabezpecit' prostriedky potrebné na ochranu Zivota a
zdravia a na poskytnutie prvej pomoci a vybavit nimi prenajaté priestory pre pripad vzniku
bezprostredného ohrozenia Zivota alebo zdravia osob, zdrzujucich sa v prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny poskytnit’ potrebné doklady, su¢innost’ a pomoc stvisiace s prenajimatel'om
zabezpeCovanymi ulohami v oblasti BOZP a ochrany pred poziarmi vo vztahu k prenajatému
priestoru.

Najomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrziavania predpisov BOZP, ochrany pred
poziarmi a d’alSich suvisiacich predpisov a bude reSpektovat’ navrhy na odstranenie pripadnych
zistenych nedostatkov.

Najomca zabezpeCi odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP a ochrany pred poziarmi na vlastné
naklady, pokial' ich v prenajatych priestoroch zapri€inil vlastnou c¢innostou alebo ktorych
odstranenie je v jeho kompetencii.

Néjomca je povinny upozornit' prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP a ochrany pred
poziarmi, ktoré zisti pri vlastnej ¢innosti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a.

Naklady, ktoré vzniknu prenajimatelovi z dovodu porusenia predpisov na zaistenie BOZP
a ochrany pred poziarmi ndjomcom, alebo tretimi osobami, ktoré¢ sa s jeho vedomim zdrzuju
v prenajatych priestoroch, znasa najomca.

Za skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi nevykonanim alebo nedostatonym vykonanim
preventivnych opatreni a d’alSich opatreni na zaistenie BOZP a ochrany pred poziarmi najomcom
zodpoveda najomca.

Povinnostou ndjomcu je zabezpeCit odvoz a likvidaciu odpadu vzniknutého z Cinnosti
predmetnej prevadzky na vlastné naklady a taktiez splnenie oznamovacej povinnosti mestu
Zvolen v zmysle zédkona o odpadoch.

Néajomca sa zavézuje dodrziavat’ prevadzkovy Cas, a to podla potrieb divadelnej prevadzky, ktoré
budl najjomcovi oznamené najneskdr sedem dni vopred.

N4ajomca sa zavizuje v prenajatom priestore dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 377/2004 Z. z.
o ochrane nefaj¢iarov a ozmene adoplneni niektorych zdkonov a zabezpecit dodrziavanie
prikazu riaditel’ky divadla ¢. 5/2007 o zakaze fajéenia mimo vyhradenych priestorov divadla.

Néajomca akceptuje, Ze prenajaté priestory su pristupné verejnosti len pocas divadelnych
predstaveni a prenajmov divadla a s ur¢ené predovsetkym navstevnikom prenajimatela.

Najomca sa zavidzuje po skonceni ndjmu odovzdat’ nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavédzuje poistit na vlastné ndklady svoj majetok v predmete ndjmu proti
akymkol'vek moznym Skodam. Pokial si ndjomca tento majetok nepoisti, za pripadné Skody
zodpoveda sam najomca, prenajimatel’ nenesie ziadnu zodpovednost’ a nie je povinny vzniknuté



Skody najomcovi nahradit. Najomca si tiez na vlastné naklady poisti zodpovednost’ za Skodu
voci prenajimatelovi sposobenu svojou prevadzkou v predmete najmu pocas trvania ndjmu na
primerant hodnotu.

Clanok VII
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a uhradzat vSetky ndklady spojené s udrziavanim predmetu najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté aj obvyklé uzivanie.

Prenajimatel” je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
nebytového priestoru, je vSak opravneny kontrolovat’ ucel uzivania nebytového priestoru, resp.
iné plnenie povinnosti ndjomcu. Za tymto ucelom, ako aj za uc¢elom inventarizacie, udrzby, prip.
havarie, ma prenajimatel za pritomnosti najomcu pravo vstupu do prenajatych priestorov.
Zamestnancov prenajimatel’a, ktori st opravneni kontrolovat’ Gcel najmu alebo vykonavat
inventarizaciu, ur¢i zodpovedny zamestnanec prenajimatela. V ostatnych pripadoch majt
zamestnanci prenajimatela pravo vstupu do prenajatych priestorov po dohode s najomcom.
Najomca je povinny na poziadanie umoznit vstup poverenym odbornym zamestnancom
prenajimatel’a do prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrziavania predpisov BOZP,
ochrany pred poziarmi a d’al§ich suvisiacich predpisov a bude reSpektovat’ ndvrhy na odstrdnenie
pripadnych zistenych nedostatkov.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zak. ¢. 116/1990 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov a Obc¢ianskym zakonnikom.

Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, dva st pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ den
nasledujuci po dni jej zverejnenia podla osobitnych pravnych predpisov. Zmluvné strany bert na
vedomie, Ze tato zmluva je podl'a zékona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon &.
40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju
niektoré zédkony, povinne zverejiiovanou zmluvou.

Tato zmluvu je mozné menit len formou obojstranne odsthlasenych pisomnych dodatkov,
ktoré sa stanu jej neoddelitelnou sucastou s vynimkou ¢lanku IV. Bod 3 tejto zmluvy.

V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné dorucovat’ inej zmluvnej strane akukol'vek
pisomnost’, dorucuje sa tato pisomnost’ na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy,
dokial' zmena adresy nebude pisomne ozndmenad druhej zmluvnej strane. V pripade, ak sa
pisomnost’ napriek tomu vrati nedoru¢end, zmluvné strany si dohodli, Ze tc¢inky dorucenia
nastavaju tretim dnom po vrateni zasielky zmluvnej strane, ktora zasielku dorucuje.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky majetkové spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy (a jej
pripadnych zmien ¢i doplnkov), vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane
akychkol'vek narokov z nej vyplyvajucich alebo s fou suvisiacich, vratane naroku na nahradu
sposobenej ujmy alebo Skody, budi predlozené na rozhodnutie rozhodcovskému sudu
Rozhodcovsky sud Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory, Grosslingova 4, 816 03
Bratislava, Slovenska republika. Rozhodcovské konanie bude vedené podla vnutornych predpisov



rozhodcovského sudu, a to jednym rozhodcom ustanovenym podla vnatornych predpisov
rozhodcovského sudu SOPK (vnutorné predpisy publikované na oficidlnej stranke www.sopk.sk).
Zmluvné strany sa rozhodnutiu vydanému rozhodcovskym sudom v rozhodcovskom konani
podriadia s tym, Ze takéto rozhodnutie bude pre zmluvné strany konecéné a zavizné. Miestom
rozhodcovského konania je Bratislava, Slovenska republika.

7. V pripade, ak je niektoré ustanovenie zmluvy alebo sa z akéhokol'vek dovodu stane neplatné,
neucinné alebo nevynutitené (obsoletné), nema a ani nebude to mat’ za nasledok neplatnost,
neucinnost’ alebo nevynutitelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany su povinné
v dobrej viere, respektujuc zasady poctivého obchodného styku a dobrych mravov rokovat’ tak,
aby bolo neplatné, neG¢inné alebo nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym
ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo ¢o mozno najviac podobny ustanoveniu,
ktoré je nahradzované, pricom ucel a zmysel zmluvy musi byt zachovany. Do doby, pokial’ takato
dohoda nebude uzavretd, rovnako v pripade, ak k nej vobec neddjde, pouziji sa na nahradenie
neplatného, neucinného alebo nevynutitelného ustanovenia iné ustanovenia zmluvy a ak také
ustanovenia nie si, potom sa pouZziju ustanovenia slovenskych pravnych predpisov a institatov,
ktoré su upravené slovenskym pravnym poriadkom, priCom sa pouziju také ustanovenia, ktoré
zodpovedaju kritériam predchadzajicej vety.

8. Ucastnici si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej a prehlasujt, Ze ju uzavreli podl'a slobodnej,
vaznej a zrozumitelnej vole, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho suhlasu ju vlastnorucne
podpisuju.

Vo Zvolene, dNa ........ccooovmvviivivioinenennnn.

Prenajimatel: Najomca:


http://www.sopk.sk/

