
Zmluva o najme obecneho bytu 
OL - 145/2024 

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika a zakona c. 443/2010 Z.z. o dotaciach na 
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov 

Zmluvne strany 

Prenajimatel'om: Obec Liesek, Michalska cast' 442, 027 12 Liesek, ICO 00314617, 
zastupena starostom obce Milanom Wolfom 

a 
Najomcom: Laura Dobrotinova, 

I. 
Predmet najmu 

1. Prenajimatel' - vlastnik bytoveho domu Liesek sup.c. 700, prenechava najomcovi do 
uzivania 2 izbovy byt na 3 poschodi, oznaceny ako byt cislo 11 (d'alej len byt). 

2. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene, komory, kupel'ne a WC. Celkova 
plocha bytu je 65,30 m2• Siicast'ou bytu je pivnica. Prislusenstvo bytu: vybavenie kuchyne - 
kuchynska linka, plynovy sporak s elektrickou nirou, odsavac par, kuchynsky dres, 
vodovodna kuchynska bateria; vybavenie kupel'ne - vaiia, umyvadlo, vodovodna bateria 
vaiiova a umyvadlova, chodba - elektricky bojler. 

3. Najomca je opravneny s bytom uzfvat' aj spolocne priestory a spolocne zariadenia domu 
a vyuzivat' plnenia, ktore sa poskytuju s uzivanim bytu. Zoznam osob tvoriacich domacnost' 
najomcu je sucast'ou tejto zmluvy ako priloha ( Evidencny list pre vypocet uhrady za uzivanie 
bytu). 

4. Najomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prfslusenstva a vedl'ajsich miestnosti sa 
oboznamil diia 15.11.2024 za pritomnosti pracovnika OcU zodpovedneho za odovzdanie 
bytu. 

5. Prenajimatel' odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva uzivania schopnom stave, 
o com 15.11.2024 vyhotovil a najomca podpisal Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu, ktory 
je prilohou tejto zmluvy. 

II. 
Doba najmu 

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, na obdobie jedneho roka od 15.11.2024 do 14.11.2025 
2. Najomca ma pravo na opakovane uzatvorenie najmu (nova zmluva) v pripade, ak si bude 

riadne a vcas plnit' vsetky svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy o najme, najma 
riadne a vcas platit' najomne a poplatky za sluzby s najmom spojene a zaroven bude 
splnat' podmienky na uzivanie tohto bytu stanovene osobitnymi predpismi (zakonom c. 
443/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, najma § 11 a podmienky stanovene VZN 
obce Liesek o obecnych naiomnych bytoch) 

3. Najomna zmluva bude uzatvorena na kratkodoby najom prvy krat na 1 rok a po uplynuti 
doby najmu mozno najom predlzit' najviac na d'alsie 2 roky, a to dvakrat (zakon Z. z. 
98/2014 zakon o kratkodobom najme bytu). 

4. Prenajimatel' je povinny informovat' najomcu o moznosti opakovaneho uzavretia 
najomnej zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu 
najomneho bytu. 0 opakovane uzavretie najmu je najomca povinny poziadat' pisomne 
prenajimatel'a minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby najmu s tym, ze k ziadosti je 
povinny predlozit' doklady o tom, ze spliia podmienky na uzivanie bytu. 

5. Pri zaniku najmu dohodnuteho na urcity eas nema najomca pravo na bytovu nahradu, 



\ 
\ 

III. 
Cena najmu, poplatok z omeskania 

\ 

I. Dnom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost' zaplatit' financmi 
zabezpeku VO vyske pat'mesacneho najomneho 496,55 EUR (99,3 lx5). Financna 
zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnuteho najomneho, dohodnutych 
uhrad spojenych s uzivanim najomneho bytu a neposkodzovania uzivaneho 
najomneho bytu. Financmi zabezpeku za uzivanie najomneho bytu vedie prenajimatel' 
na osobitnom uete zriadenom na tento ucel v banke SK43 0200 0000 0030 8650 7454 

2. Zabezpeku bude mozne vratit' najomcovi iba po ukonceni najomneho vzt'ahu a po 
vyrovnani vsetkych pohl'adavok a zavazkov medzi prenajimatel'om a najomcom, ktore 
budu zrejme az po poslednom vyuctovani za byt. 

3. Najomca sa zavazuje platit' prenajimatel'ovi najomne vo vyske 99,31 EUR mesacne. 
Vyska najomneho je schvalena uznesenim Obecneho zastupitel'stva v Liesku c. 
95/2015 - OZ zo diia 6.11.2015, ktorym bolo schvalene VZN Obce Liesek c. 2/2015 
o obecnych najomnych bytoch. 

4. Preddavky na uhradu za plnenia - sluzby poskytovane s uzfvanim bytu su urcene 
podl'a predpokladanych nakladov vo vyske 20,50 EUR mesacne, splatne spolu 
s najomnym, 

5. Mesacne najomne vratane preddavkov na plnenia - sluzby poskytovane s uzivanim 
bytu su uvedene v .Evidencnom liste pre vypocet uhrady za uzivanie bytu", ktory je 
prilohou tejto zmluvy. 

6. Najomne a preddavky na uhradu za plnenia poskytovane s uzivanim bytu sa platia 
mesacne a to najneskor do 25 dria v mesiaci v peiiaznej hotovosti do pokladne 
prenajimatel'a alebo prevodnym prikazom na ucet prenajimatel'a vedeny vo VUB, a.s., 
cfslo uctu: SK53 0200 0000 0036 0452 0254, VS 70011 

7. Najomca v den vzniku najmu oznami prenajimatel'ovi prislusnikov domacnosti, ktori 
budu s nim v predmetnom byte byvat', 

8. Pri zmene poctu osob byvajucich v byte najomca tuto skutocnosf je povinny oznamit' 
prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. 

9. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet najomneho, prenajimatel' ma pravo 
zmenit' i vysku mesacnych preddavkov na uhradu za plnenia poskytovane s uzivanim 
bytu, ak je na to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich osob, zmeny pravnych alebo 
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych 
s uzivanim bytu. Prenajimatel' sa zavazuje, ze oznami najomcovi zmenu vysky 
najomneho a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou formou dodatku. 

10. Vysku najomneho a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel' zmeni v pripadoch 
uvedenych v bode 8 od prveho diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po 
skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny. 

11. Ak najomca nezaplati najomne alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytovane 
s uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi 
poplatok Z omeskania VO vyske 0,5 promile Z dlznej sumy za kazdy den omeskania, 
najmenej vsak 0,83 Eur za kazdy zacaty mesiac omeskania. 

12. Preddavky na uhradu za plnenia poskytovane s uzivanim bytu prenajimatel' vyuctuje 
podl'a skutocnych nakladov v termine najneskor do 30. aprila za predchadzajuci 
kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuctovania: 
a) preplatok vrati prenajimatel' najomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania, 
b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania, 



IV. 
Prava a povinnosti zmluvnych stran 

1. Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu ktore nie su upravene zakonom c. 443/2010 Z.z. 
sa spravuju prislusnymi ustanoveniami najma § 687 - § 695 Obcianskeho zakonnika 
a ustanoveniami aktualne platneho vseobecne zavazneho nariadenia Obce Liesek, ktore 
upravuje najom bytov. 

2. Najomca nesmie vykonavat' akekol'vek stavebne upravy a podstatne zmeny v byte, vratane 
zasahov do elektroinstalacie a vodoinstalacie bez predchadzajuceho pisomneho siihlasu 
prenajimatel'a. 

v. 
Skoncenie najmu 

1. Naiom bytu zanika: 
a) uplynutim doby najmu, 
b) pisomnou dohodou o skonceni najmu, 
c) pisomnou vypoved'ou najomcu, 
d) pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 

Obcianskeho zakonnika 
2. Najom bytu podl'a ods. 1 pism. c) ad) sa konci uplynutim vypovednej lehoty, pricom 

vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plymit' prvym diiom mesiaca nasledujuceho 
po doruceni vypovede najomcovi. 

3. Najomca sa zavazuje diiom skoncenia najmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave, v akom 
ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit' 
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho 
najomca prevzal. 0 odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zaznam s uvedenim popisu 
technickeho stavu bytu, pripadne zavad. 

4. Najomca najomneho bytu nema narok na pridelenie nahradneho bytu ani bytovej nahrady pri 
skoneeni najmu uplynutim doby najmu, ani po skonceni najmu z akehokolvek dovodu. 

VI. 
Zaverecne ustanovenia 

1. Zavazkovy vzt'ah zalozeny touto zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej 
republiky najma ustanoveniami Obcianskeho zakonnfka a suvisiacimi predpismi. 

2. Zmluvne strany sa dohodli, ze zmluvu na odber elektrickej energie a plynu v byte si uzatvori 
Najomca so SSE a SPP vo vlastnom mene a na vlastny ucet, Najomca sa zavazuje uhradit' 
vsetky naklady spojene s pripojenim zmluvy a platit' dohodnute preddavky a vyuctovania 
v lehote splatnosti urcenej dodavatel'om, 

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach - jedno vyhotovenie pre 
prenajimatel'a ajedno vyhotovenie pre najomcu. 

4. Prenajimatel' a najomca vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli dobrovol'ne, urcite, zrozumitel'ne 
a bez tiesne. 

5. Zmluvne strany beru na vedomie, ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1 Obcianskeho 
zakonnika, v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 1 zak, c. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe 
k informaciam v zneni neskorsich predpisov, je zmluva ucinna diiom nasledujucim po dni jej 
zverejnenia. 

V Liesku 15 .11.2024 

Milan Wolf 
starosta obce 

Laura Dobrotinova 
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