Cislo spisu: 5068/2024/OSMM Evidencné cislo zmluvy: ZN2024113/0SMM

Zmluva o najme pozemku
¢. ZN2024113/0SMM

uzavreta podla ustanovenia § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zadkonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Zarnovica

Sidlo: Namestie Slovenského narodného povstania 1/33, Zarnovica,
PSC: 966 81, SR

ICO: 00321 117

Statutarny orgéan: Ing. Alena Kazimirova, primatorka mesta

Bankové spojenie: VUB, a. s.

Cislo uétu / IBAN: SK72 0200 0000 0000 1482 4422

Telefonicky kontakt: 045/ 683 00 11 — sekretariat

Fax: 045/681 2152

E-mail: podatelna@zarnovica.eu; mestsky.urad@zarnovica.ecu

Pravna forma: Samostatny tizemny samospravny a spravny celok Slovenskej

republiky podl'a zakona SNR ¢.369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor$ich predpisov — pravnicka osoba

(d’alej v texte uz len ,,prenajimatel*‘) na strane jednej

2. Najomca:

Obchodné meno: TOPPRES D.A., spol. s r. o.

Sidlo: Zvolenska cesta 3741/13, Banska Bystrica, PSC: 974 01, SR
V zastupeni: Ing. Boris Mrekaj PhD., konatel’

ICO: 31621902

DIC: 2020455800

Bankové spojenie: Tatra Banka a .s.,

Cislo uétu/IBAN: SK54 1100 0000 0026 2248 0183

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného siidu Banska Bystrica,

Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 2431/S
Telefonicky kontakt: 048/322 82 10
E-mail: toppres@toppres.sk

(d’alej v texte uz len ,,ndjomca‘*) na strane druhej

po vzajomnej dohode uzatvaraju
tuto
zmluvu o najme pozemku
(dalej v texte uz len ,,zmluva‘®):

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku nachédzajiceho sa
v blizkosti krizovatky Ulice Andreja Sladkovi¢a a Dolnej ulice v meste Zarnovica, okres
Zarnovica, kraj Banskobystricky, ktory je zapisany v katastri nehnutel'nosti pre katastralne
izemie Zarnovica, v liste vlastnictva &. 1788, vregistri ,,C* parciel evidovanych
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na katastralnej mape ako parcela ¢. 1479/8, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
s vymerou 52 m?.

2. Prenajimatel’ tymto prenechdva ndjomcovi na docasné uZzivanie formou ndjmu cCast
pozemku $pecifikovaného v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy - miesto s vymerou 8 m? na hranici
s pozemkom C KN parcela ¢. 1353/1, v blizkosti predajne COOP JEDNOTA
ZARNOVICA (stavba supisné ¢. 270) a predajne 101 drogérie (stavba supisné &. 803),
na ktorom ma nijomca umiestneni prenosni montovanu stavbu —novinovy stanok.
Situdcia umiestnenia novinového stanku na snimke z ortofotomapy je neoddeliteI'nou
prilohou tejto zmluvy.

3. Zmluva sa uzatvara so zamerom majetkovopravneho usporiadania vzt'ahu k pozemku,
na ktorom ma najomca umiestneny novinovy stanok Specifikovany v bode 2 toho ¢lanku
zmluvy s cielom d’alSieho prevadzkovania novinového stanku.

Clanok 2
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurdcita.

2. Zmluvu mozno ukonéit’ vzajomnou dohodou zmluvnych stran, alebo pisomnou vypovedou
ktorejkol'vek zmluvnej strany aj bez udania dévodu.

3. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po dni dorucenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak:
a) nagjomca bude uzivat’ predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom najmu alebo tak,
ze prenajimatel’ovi bude vznikat’ skoda, alebo hrozit’ zna¢na skoda,
b) nijomca napriek upozorneniu nezaplati splatné ndjomné ani do splatnosti d’alSieho
najomného,
¢) v pripade zistenia nepravdivého Cestného vyhldsenia ndjomcu uvedeného v ¢lanku 6
bod 5 tejto zmluvy.

5. Odstipenie od zmluvy podl'a bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy je jednostranny pravny tkon,
ktorym sa zmluva zruSuje dilom doru€enia ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

6. Odstapenim od zmluvy nie je dotknuté pravo na nahradu Skody, ak zo skutocnosti, pre ktoru
sa od zmluvy odstupuje, moZno vyvodit’ zodpovednost’ za spdsobent Skodu.

Clanok 3
Vyska a splatnost’ naijomného

1. Najomné za uZivanie predmetu najmu je dohodnuté v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorSich predpisov, vyhldskou MF SR ¢&. 87/1996 Z.z., ktorou
sa vykonava zékon €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov, § 9aa ods. 3
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a OS — 46 ,,Zasady
hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Zarnovica® vo vyske 48,- eur/m?/rok,
¢ozapredmet nijmu - pozemok o vymere 8 m? &ini 384.-eur, slovom: Tristo-
osemdesiatStyri eur za rok s tym, Ze najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté
najjomné zauzivanie predmetu ndjmu retroaktivne (spitne) za obdobie uZivania
od 01. 01. 2022.

Poznamka: Do 31.12.2021 najomca uhradzal mestu Zarnovica (prenajimatelovi)
za uzivanie predmetnej Casti mestského pozemku dan za uZivanie verejného priestranstva.
Z dovodu zmeny VZN o miestnych daniach od 01. 01. 2022 ndjomcovi nebola vyrubena
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a ani najomca neuhradzal dan za uzivanie verejné¢ho priestranstva. Ndjomca vSak predmet
ndjmu nepretrzite uziva — na pozemku ma pozemku umiestneny novinovy stanok.

2. Dohodnuté najomné za obdobie uzivania pozemku od 01. 01. 2022 do 31.12. 2024 vratane
(3 roky) spolu ¢inni 1 152,- eur, slovom: Jedentisicstopdtdesiatdva eur aje splatné
na zéklade tejto zmluvy, t.j. bez povinnosti prenajimatela vystavovat faktiru formou
2 (dvoch) splatok v sume 576,- eura, slovom: Pat'stosedemdesiatSest’ eur, ktoré su splatné
nasledovne:

1. splatka v sume 576,- eur do 25. 11. 2024,
2. splatka v sume 576,- eur do 25. 12. 2024.

3. Po¢nic rokom 2025 sarocné niajomné dohodnuté v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy bude
upravovat’ - zvySovat' o mieru infldicie merant indexom spotrebitel'skych cien oproti
predchadzajucemu kalendarnemu roku vyhldsenti Statistickym tradom Slovenskej
republiky, a to retroaktivne s platnostou od 01. janudra prislusného kalendarneho roka
formou predpisu roéného ndjomného; v pripade deflacie sa ndjomné upravovat’ (znizovat))
nebude. Ro¢né nijomné bude splatné¢ formou dvoch splatok podla rocného predpisu
najomného, ktory zaSle prenajimatel elektronicky prostrednictvom e-mailu na adresu:
toppres@toppres.sk. Predpis ndjomného sa povazuje za doruceny nasledujuci pracovny deit
po jeho odoslani na vys$ie uvedenu e-mailovu adresu.

4. Najomca prislusné platby ndjomného vykona bezhotovostnym prevodom finanénych
prostriedkov na ucet prenajimatela vedeny vo VSeobecnej iverovej banke, a.s., Cislo
uctu/IBAN: SK72 0200 0000 0000 1482 4422, variabilny symbol: 202405068.

5. N4ajomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania platby na i¢et prenajimatel’a.

6. Ak sa najomca dostane s thradou ndjomného do omeskania, prenajimatel’ ma pravo popri
plneni pozadovat od ndjomcu aj uwhradu prisluSného twroku z omeskania v sulade
s ustanovenim § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatelom vyuctovany urok zomeSkania bude splatny v lehote do 15 dni
odo dna dorucenia vytctovania tiroku ndjomcovi.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca:

a) vyhlasuje, Ze so stavom predmetu ndjmu sa oboznamil pred uzavretim tejto zmluvy
a predmet najmu je sposobily na dohodnuty tcel ndjmu,

b) sazavizuje uzivat predmet ndjmu v stlade s ¢lankom 1 tejto zmluvy, pricom je povinny
dbat’ na to, aby nedoslo k znehodnoteniu predmetu najmu ani okolitého priestranstva
a vyuzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu predmetu najmu,

c) je povinny zabezpeCovat pravidelnd udrzbu aupratovanie aj casti verejného
priestranstva v okoli stanku, najmd spevnenej plochy ktora slazi ako pristup
k novinovému stanku - v §irke min. 1 m pozdiz novinového stanku, vritane zimnej
udrzby (odpratavania snehu) a Cistenia poc€as celého roka tak, aby nedoslo k Skodam
na zdravi 'udi a/alebo majetku; ndjomca prebera plni zodpovednost’ za pripadné skody
na zdravi alebo majetku spdsobené nesplnenim si tejto povinnosti,

d) sazavizuje bezodkladne oznamit prenajimatel’ovi vSetky zmeny tykajuce sa vlastnictva
novinového stanku umiestneného na predmet najmu a/alebo identifikacie najomcu
(napr. zmena sidla, koreSpondencnej adresy, e-mailovej adresy na doru¢ovanie predpisu
najomného a podobne),

€) nie je opravneny vykonat na pozemku ziadne zmeny alebo stavebné Uipravy nad ramec
dohodnutého ucelu najmu; pripadné stavebné upravy nad rdmec dohodnutého ucelu
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najmu je opravneny vykonat’ iba na zdklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

f) nie je opravneny dat’ predmet ndjmu — prenajaty pozemok do podndjmu alebo vypozicky
inej (tretej) osobe, ani na predmet najmu zriadit’ zalozné pravo alebo predmet najmu
zat’azit,

g) pri ukonCeni najmu, ak sa s prenajimatelom vopred nedohodne inak, najneskor
v posledny denl ndjmu pozemok vypratat, priestranstvo vycistit' a pozemok vratit
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom riadnemu uzivaniu (§ 682 Obcianskeho
zakonnika).

2. Prenajimatel’:
a) upozoriiuje najomcu, Ze v pripade ak sa na predmete ndjmu nachadzaju inzinierske siete,
v zmysle platnych pravnych predpisov maju spravcovia inzinierskych sieti pravo
vstupovat’ na pozemok v suvislosti so zriad’ovanim, prevadzkou, opravami a udrzbou
svojich zariadeni,
b) je opravneny kedykol'vek kontrolovat’, ¢i najomca uziva predmet ndjmu dohodnutym
spdsobom.
3. Zmluvné strany sa navzijom zavizuju poskytnut’ si primeranu sucinnost’, ktort mozno
od kazdej z nich spravodlivo pozadovat za i€elom splnenia ucelu tejto zmluvy.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

1. N§jomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu:
a) vo vyske rocného najomného v pripade, ak najomca bude uzivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym t¢elom najmu alebo da predmet ndjmu do podndjmu, pripadne
vypozicky inej (tretej) osobe,
b) vo vyske 50,- eur, slovom: Pit'desiat eur, ak ndjomca neuhradi nijjomné — splatku
najomného v lehote splatnosti podla tejto zmluvy, alebo podla predpisu ro¢ného
najomného a ani nasledujucich 5 (slovom: pit’) pracovnych dni po dni splatnosti.

2. Zmluvnu pokutu je njjomca povinny zaplatit’ na Ucet prenajimatel’a v lehote do 15 dni
odo diia prevzatia pisomného oznamenia, v ktorom mu prenajimatel’ oznami, ze doSlo
k poruSeniu zmluvnej povinnosti, pre ktort/ktoré bola dojednana zmluvné pokuta.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na ndhradu Skody.

4. Narok na zmluvna pokutu odstupenim od zmluvy o ndjme nezanika.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je uzavretd podl'a ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. ¢) v nadvdznosti na ods. 3
a ods. 4 zékona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, t. .
ako najom majetku mesta, kde uhrn sim najomného pocas celej doby ndjmu nepresiahne
20 000,- eur s tym, ze pri ndjme na dobu neurcita sa predpoklada, ze ndjom je uzatvoreny
na dobu 10 rokov a bude poskytnuta najvyssia mozna hodnota plnenia z ndjomnej zmluvy
avsalade s OS —46 ,,Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zarnovica“
v platnom zneni.

2. Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, platia pre zmluvny vzt'ah prislu§né ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky.
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3. Vsetky ustanovenia tejto zmluvy je potrebné vykladat’ tak, aby nimi sledované ciele boli
a ostali v Co najvyssej miere ucinné. V pripade, ak sa nejaké ustanovenie zmluvy stane
neplatnym alebo nevykonatelnym, tento fakt nema vplyv na zvy$né ustanovenia zmluvy.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa budu v dobrej viere usilovat o to, aby tUplne alebo
Ciastocne neplatné ustanovenie nahradili platnym, ktoré by sa svojim obsahom najviac
priblizovalo neplatnému ustanoveniu, priCom toto nahradenie sa vykond v sulade
s ich spolo¢nym umyslom, ktory je vyjadreny v tejto zmluve. Pripadné sporné otazky z tejto
zmluvy sa budi prednostne riesit’ vzajomnym rokovanim zmluvnych stran.

4. Zmluvu je mozné menit’ len pisomnou formou na zéklade vzdjomného suhlasu zmluvnych
stran. Dodatky k zmluve musia byt chronologicky oc¢islované.

5. Néjomca cestne vyhlasuje, ze ku ditu uzavretia tejto zmluvy ma vysporiadané vsetky
zavizky vo&i mestu Zarnovica. Pod pojmom ,,vysporiadané vietky zavizky“ sa rozumie,
7e nemé vo¢i mestu Zarnovica zavizky, ktoré st po lehote splatnosti. Zaroven vyhlasuje,
ze sije plne vedomy nasledkov vyplyvajiacich z nepravdivého cestného vyhlasenia v zmysle
§ 39 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov a § 21 ods. 1
pism. f) zékona ¢.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov.
V pripade zistenia nepravdivého Gestného vyhlasenia, mesto Zarnovica ma pravo
jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze st spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy, ze ju uzavreli
na zéklade svojej slobodnej a vaznej vole, Ze zmluva nebola uzavretd pod natlakom, v tiesni
a ani za inak nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany d’alej vyhlasuju, Ze si zmluvu
riadne precitali, obsahu zmluvy porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

7. Tato zmluva je platnd dnom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a v zmysle
ustanovenia § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov ucinnost’ nadobudne diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podl'a ustanovenia
§ 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov. Najomca
vyhlasuje, Ze stihlasi so zverejnenim zmluvy v plnom zneni.

8. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je situacia umiestnenia stanku na snimke
z ortofotomapy.

9. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorych dva rovnopisy su urcené
pre prenajimatela a dva pre ndjomcu.

Prenajimatel”: Néjomca:
V ZAINOVICH ..o Ve
Mesto Zarnovica, TOPPRES D.A., spol. s . 0.,
v zastupeni Ing. Alena Kazimirova, v zastipeni Ing. Boris Mrekaj PhD.,
primatorka mesta konatel
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