Najomna zmluva reg. ¢. 2024110801

uzatvorend podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a § 663 a nasl. zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva‘®)

ClL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Vel’ké Uherce

Sidlo: Velké Uherce 360, 958 41 Velké Uherce
V zastupeni: starostkou obce Lydiou Korcovou

ICO: 00311294

DIC: 2021266929

Bankové spojenie:

Prima Banka Slovensko, a. s.

IBAN: SK35 5600 0000 0008 0267 6010
(d’alej len ,,prenajimatel)
a
Najomca: Sukromna zakladna umelecka Skola Ars Akademy
Sidlo: Vel'ké Uherce 137, 958 41 Vel'ké Uherce
V zastupeni: zriad’'ovatel'om Ing. Jurajom Valuchom
ICO: 42147107
DIC: 2023164176

Bankové spojenie:

IBAN:

Slovenska sporitelna, a. s.
SK03 0900 0000 0002 6458 5006
(d’alej len ,,najomca‘*)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v k. 0. Velké Uherce, obec Velké
Uherce, okres Partizanske, a to stavby pod ndzvom ,,Kultarny dom*®, sup. ¢. 359, na parcele
reg. ,,C* &. 668/7 zastavand plocha a nadvorie o vymere 903 m? , zapisanych v KN na LV ¢.
1118 vedenom na Okresnom urade Partizanske, katastralny odbor, v podiele 1/1.

2. Na zéklade Ziadosti zo strany najomcu, dohody zmluvnych strdn a v zmysle Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom obce Velké Uherce Clanok 3 bod 2.1 pism.
o a Clanok 5 pism. A) bod 2 pism. C a bod 5 prenajimatel’ prenechéva najomcovi, aby za
odplatu docCasne uZzival Cast’ nebytovych priestorov nachadzajicich sa na prizemi budovy
Kultirneho domu, supisné ¢islo 359, Velké Uherce, miestnost’ o vymere 4,5 m x 2,65 m =
11,93 m?, podla situa¢ného planu v prilohe &.1 tejto zmluvy, ktord je neoddelitelnou
stiCastou tejto zmluvy. Sucasne sa dava najomcovi do vyluéného uzivania prilahlé
hygienické zazemie — WC - susediace s prenajimanym priestorom, ktoré je ndjomca
opravneny uzamknut'.



. K odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov dojde do 5 dni po nadobudnuti t€innosti
tejto zmluvy podla ¢l. XII. bod 3. tejto zmluvy, na zéklade pisomného protokolu, ktory
podpiSu obidve zmluvné strany.

Cl. IIL
Uéel najmu

. Ngjomca bude uvedené nebytové priestory uzivat ako elokované pracovisko Sukromne;j
zakladnej umeleckej skoly Ars Akademy vo Velkych Uherciach za u¢elom vyucovania hry
na gitare.

. Ngjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty tucel.

. K zmene ucelu najmu bude potrebny pisomny stihlas prenajimatel’a.

CL V.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

CLV.
Cena najmu

. Vyska roéného niajomného za m? vratane energii je 25 €/m?. Za mesiace jul a august, kedy
nebude pocas skolskych prazdnin vyucovanie, sa ndjomné platit’ nebude, teda celkova vyska
rocného najomného za predmet ndjmu Cini 248,50 € (slovom dvestoStyridsatosem eur
patdesiat eurocentov).

. Vyska mesacného ndjomného za cely predmet ndjmu je 24,85 € (slovom dvadsat’Styri eur
osemdesiatpit’ eurocentov). Mesacné najomné sa zavidzuje najomca uhraddzat mesacne
vopred so splatnost’ou najneskor do 10. dila prisluSného mesiaca (s vynimkou mesiacov jul
aaugust) na zaklade tejto zmluvy, bezhotovostne na uCet prenajimatela, pripadne
v hotovosti do pokladne obecného tradu. Vysku prvého ndjomného, pomerna ¢ast’ za mesiac
november 2024, najomca uhradi najneskor do 30.11.2024.

. Naklady za energie (teplo, elektricka energia a voda — vodné, stocné a zrazky) s v cene
najmu a prenajimatel’ nebude najomcovi fakturovat’ energie ani ich vyactovavat’ zvlast’.

. Vzmysle Zasad hospodarenia anakladania s majetkom obce Velké Uherce, bude
kazdoroéne upravované najomné, a to o vysku inflacie zverejnenej Statistickym uradom
Slovenskej republiky za predchadzajiici rok. Vypocitand suma valorizacie sa pripocita
k nagjomnému a stava sa zakladom pre vypocet ndjomného pre d’alsi rok.

. Valorizacia vySky ro¢n¢ho najomneho sa prvykrat uplatni v roku 2025. Valorizacia vysky
rocného najomného sa neuplatiuje v pripade, ak miera inflacie zverejnend Statistickym
uradom dosiahne zdporn hodnotu, alebo ak tak rozhodne Obecné zastupitel'stvo vo Vel'kych
Uherciach svojim uznesenim.

. O sume ro¢nej valorizacie bude ndjomca informovany pisomne. Valorizované najomné sa
zaokrihl'uje na eurocenty nahor.



CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi prvy pracovny denn odo dia,
kedy zacne plynit’ doba n4jmu, a to v stave, s ktorym bol ndjomca oboznameny pred
podpisom zmluvy.

. Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpecCit’ ndjjomcovi riadny a neruseny vykon jeho najomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

. Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu a
so suhlasom ndjomcu vstapit do predmetu ndjmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoc¢nych a odovodnenych
pripadoch (napr. havéria, poziar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatela vstapit’ do
predmetu n4jmu i1 bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez suhlasu najomcu, vykonat
nevyhnutné opatrenia a ndsledne o tomto bezodkladne informovat’ ndjomcu.

. Prenajimatel’ umozni najomcovi v prenajatych priestoroch umiestnenie vlastnej reklamy
resp. oznacenia na budove a v budove na ndklady ndjomcu. Konkrétne umiestnenie
oznacenia podlieha suhlasu prenajimatel’a a nie je nail pravny narok.

CL. VIIL.
Prava a povinnosti nadjomcu

. Ngjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou pocas
trvania doby najmu.

. N4jomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi cenu ndjmu urcenu vratane ndkladov za
energie.

. N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochédzalo ku Skoddm, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Najomca sa zavidzuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

. N4jomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit' a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutu Skodu.

. Ndjomca sa zavizuje zabezpeCit' beZné drobné opravy, Udrzbu, stvisiace s obvyklym
udrziavanim na svoje naklady (napriklad vymena ziarovky a pod.).

. Najomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a Cistotu prenajatého nebytovych priestorov a
zabezpecit’ ich upratovanie, vratane prilahlého hygienického zazemia - WC.

. 'V zmysle zdkona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov sa najomca zavizuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

. Najomca po celi dobu najomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho cast’ do podnajmu a zavédzuje sa nezriadovat’ k predmetu ndjmu iné prava v
prospech tretich 0sob.



9. N3jomca si zabezpeci na svoje naklady v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préaci v zneni neskorsich
predpisov a ich vykonavacich predpisov skolenia o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci,
ako aj dodrziavanie ostatnych povinnosti podla citovanych predpisov.

10. Ngjomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatela o
dolezitych zmenach udajov ndjomcu (napr. ndzov, pravna forma, sidlo, konatel’stvo,
registracie platitela DPH, bankové spojenie...), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok ndjomcu, nariadeni exekucie na majetok nijomcu. Inak bude
prenajimatel’ pri doru¢ovani pisomnosti a inych tkonov vychddzat’ z tdajov uvedenych v
tejto zmluve.

11. Po skonceni najmu je ndjomca povinny do 3 dni odo dia skoncenia najmu vypratat’ a
odovzdat’ kI'aice od predmetu nidjmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu najmu spisu
strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skuto¢nosti tykajuce sa stavu predmetu najmu v
case jeho odovzdévania.

12. Ak nijomca neodovzdd predmet ndjmu v zmysle predchidzajiceho ustanovenia, je
prenajimatel’ opravneny vstlpit do predmetu ndjmu aj bez sthlasu ndjomcu. Za Skodu
vzniknutl ako dosledok nesplnenia si povinnosti odovzdat’ predmet najmu riadne a vcas
zodpovedd najomca.

Cl. VIIL.
Zodpovednost’ za Skodu

1. N4jomca je povinny zabezpecit’ predmet najmu pred vznikom Skody.

2. N4jomca je povinny do 3 dni oznamit’ prenajimatel’ovi vznik Skody na predmete najmu.

3. Ngjomca zodpoveda za skody, ktoré spdsobil na predmete najmu, ako i osoby, ktorym
predmet ndjmu spristupni.

4. Najomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Inak je prenajimatel’ opravneny po
predchadzajlicom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat od nijomcu thradu s tym
spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje
najomcu povinnosti platit’ ngjomné.

CL IX.
Stavebné a iné upravy

1. N4jomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela vykonavat' na
predmete najmu stavebné alebo iné Upravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
najmu, pevné inStaldcie zariadeni, ako i zasahy do elektrického, plynového, vodovodného a
iného vedenia.

2. Ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, je ndjomca povinny odovzdat’ po skonceni najmu
prenajimatel'ovi predmet ndjmu v stave, v akom sa nachadza ku ditu odovzdania, s ohl'adom
na bezné opotrebenie.

3. V pripade, ak ndjomca chce zabezpecit' predmet najmu zabudovanim zabezpecovacieho
zariadenia, je povinny vyziadat’ si vopred pisomny stihlas prenajimatel’a.
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CLX.
Zmluvné pokuty, uroky

Prenajimatel’ je opravneny ziadat’ od ndjomcu v pripade omesSkania so zaplatenim ceny
najmu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % denne z dlZnej sumy a to az do uhradenia
omeskanych platieb.

¢l XL
Skoncenie najmu

. Spdésoby ukoncenia ndjmu :

- dohodou zmluvnych strén,

- vypovedou,

- jednostrannym odstipenim od zmluvy.

. Prenajimatel’ m6ze zmluvu vypovedat’ v pripade, ak:

- ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,

- njjomca je viac ako 1 mesiac v omeskani s platenim ceny ndjmu a nakladov za energie
(teplo, elektrickd energia, voda),

- njjomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu ndjmu napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatel’a porusuju poriadok alebo kl'ud v prenajatom priestore
a okoli,

- doslo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachddza predmet najmu, alebo k zmene
stavby braniacej d’alSiemu uzivaniu predmetu najmu najomcom,

- ak najomca strati spdsobilost’ vykondvat’ Cinnost’, na vykon ktorej si predmet najmu
prenajal.

. Ngjomca moze zmluvu vypovedat’ v pripade ak dojde k poruseniu zmluvnych podmienok zo
strany prenajimatel’a alebo aj bez udania dovodu.

. Vypovedna lehota je 3 mesiace a je rovnaka pre obidve strany. Vypovedna lehota zacina
plynit’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujlicecho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved’ dorucend druhej strane.

. V pripade poruSenia ¢lanku III. body 1., 2., 3. tejto zmluvy si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
od zmluvy jednostranne odstupit’. Odstupenie je u¢inné diiom jeho dorucenia najomcovi.

Cl. XII.
Zavereéné ustanovenia

. Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych ¢astiach riadia najmé zékonom ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ako aj
Ob¢ianskym zadkonnikom.

. Zmluvné strany sa zavazuju, ze akékol'vek spory, ktoré vznikni medzi nimi a vyplyvaju z
tejto zmluvy, budu najprv riesit’ dohodou. Ak zmluvné strany nedospeju k dohode, spor bude
rieSeny na vecne a miestne prislusnom sude.
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6.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’

diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky. Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § Sa

zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

. 'V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stanu ¢asom pravne neucinnymi, pri¢om to

neovplyvni celkovll platnost zmluvy, zavdzuji sa zmluvné strany nahradit’ netcinné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepsie odpovedat’
poévodnému obsahu neucinného textu, a to bez zbyto¢ného odkladu.

. Akékol'vek zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne na zaklade stihlasu

zmluvnych strdn a podrobené ich schvéleniu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola uzavreta po
ich vzajomnej dohode podl'a ich slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitel'ne, bez tiesne a
napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi.

. Této zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri€om kazdd zmluvna strana dostane 1

vyhotovenie.

Priloha ¢. 1: Situa¢ny plan

Vo Velkych Uherciach, dia 08.11.2024

Za najomcu: Za prenajimatela:

Uradna peciatka obce Velké Uherce

Ing. Juraj Valuch v. r. Lydia Korcova v. r.
Ing. Juraj Valuch Lydia Korcova
zriadovatel starostka obce
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