Najomna zm 1l uva ¢ 2/2024,

ktort v zmysle § 43 anasl. a § 663 anasl. a § 685 az § 716 Obcianskeho zédkonnika uzavreli

medzi sebou z jednej strany

Obec Polomka
zastipena : PhDr. Magdalénou Melagovou — starostka obce
sidlo: Osloboditel'ov 288/12, 976 66 Polomka
ICO: 00 313 726
Bankové spojenie:
dalejlen prenajimatel,

a z druhej strany

Meno a priezvisko: Mgr. Monika Velja¢ikova
narodena:
rodinny stav: vydata
trvaly pobyt: Zahradna 756/28, 97667 Zavadka nad Hronom
¢islo preukazu totoznosti:
Bankové spojenie:
dalejlen najomeca,

doleuvedeného dna za nasledovnych podmienok :

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

I. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — bytu €. 3 nachadzajlicom sa na 1. poschodi
obytného domu ¢. 385/4 na ul. Osloboditel'ov, situovaného na parc. registra ,,C* ¢.
828/2 kat. izemia Polomka v obci Polomka, vedeny v katastri nehnutel'nosti Okresného
uradu Brezno na liste vlastnictva ¢. 1640.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt podla bodu 1.1. tohto ¢lanku
zmluvy, pri¢om ide o dvojizbovy byt v Polomke na ulici Osloboditel'ov €. 385/4, €. bytu
3 na prvom poschodi, pozostavajuci z kuchyne, dvoch izieb a prisluSenstva, vSetko
o rozlohe 55 m?.

Predmetny byt je vo vel'mi dobrom , uzivania schopnom stave. Ndjomcovia sa so
stavom bytu oboznamili osobne diia 14.11.2024 a v tomto stave bez zavad ho preberaju.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v den vzniku ndjmu spiSu zmluvné strany protokol
0 odovzdani a prevzati predmetu nijmu s opisom stavu predmetu ndjmu — bytu a jeho
prislusenstva, zariadenia a vybavenia tieZ s opisom stavu na meracoch dodavanych
sluzieb (). pitnej vody a elektriny) asuvedenim poctov odovzdanych klicov od
predmetu ndjmu a od spolo¢nych priestorov. Opis stavu bytu a opis prisluSenstva bytu je
uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu.

I1. Doba najmu

Tato ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urc€itd od 15.11.2024 do 15.11.2025
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Najomny vztah podla tejto zmluvy konci:

- uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo

- pisomnou vypoved’ou podl'a upravy obsiahnutej v Obc¢ianskom zakonniku.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu po skonceni nijmu spiSu zmluvné strany
protokol. 'V protokole sa uvedie stav bytu a jeho prislusenstva, stav vybavenia
a zariadenia bytu, ako i stav na mera¢och dodavanych sluzieb (z.j. pitnej vody a elektriny).
N4jomca je ku dnu skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi tiez vsetky kl'uce od
predmetu najmu a spolo¢nych priestorov.

I11. Vyska a splatnost’ najomného

Vyska ngjomného je stanovena podla platnych cenovych predpisov.

Mesacna thrada ndjomného za byt ¢ini 140,- EUR.

N4jomca sa zavézuje uhradzat, okrem najomného aj preddavky na uhradu za sluzby
poskytované spolu s ndjmom bytu poc¢nic podpisom tejto zmluvy v lehotach uréenych
pre splatnost’ najomného, spolu s tymto ndjomnym.

Preddavky na uhradu za sluzby spojené s ndjmom bytu ¢inia mesacne :

za odber elektriny: 50 €

poplatok podl’a predpisu preddavkov vlastnikov bytov: 55,25 €

Sto¢né bude uhradzané 2 x do roka podl'a mnozstva spotrebovanej vody

N4jomné auhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu su splatné mesacne dopredu
anajomca je povinny ich zaplatit’ najneskér do 5. diia mesiaca na bezny mesiac
prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a vedeny v : Prima banka ¢islo uétu: IBAN
SK87 5600 0000 0020 0105 1001, variabilny symbol: 22024 pripadne v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za sluzby
poskytované spolu snijmom do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania. VySku poplatku z omeskania urcuje § 4
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, tak, Ze poplatok z omeskania je za
kazdy dent omeskania 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zaCaty
mesiac omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opradvneny jednostrannym pisomnym
oznamenim zvysit’ preddavky na thradu za sluzby spojené s ndjmom bytu ak dojde k
zvyseniu ceny sluzby, odo diia u¢innosti zmeny ceny.

Prenajimatel’ vykona zi¢tovanie thrad za poskytované sluzby kazdoro¢ne vzdy do 30 dni
od dorucenia ro¢ného vyuctovania od dodavatel'ov tychto sluzieb. Prenajimatel’ vykona
zucCtovanie thrad za poskytované sluzby tiez do 30 dni od dorucenia vyuctovania od
dodavatel'ov tychto sluzieb v pripade ukoncenia najmu v priebehu roka.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je oprdvneny jednostrannym pisomnym
oznamenim zvysit' vySku ndjomného v pripade, Ze v priebehu plynutia doby ndjmu bude
prislusnou institiciou oficidlne priznand miera inflacie. Prenajimatel ma pravo
jednostranne zvysit ndjomné o prislusnii sadzbu oznamenej miery inflacie, a to od
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zaCiatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni kalendarneho roka, pocas
ktorého bolo zvySenie cien ozndmené.

Jednostranné oznamenie o zvySeni cien najmu a jednostranné oznamenie o zvySeni
preddavku na thradu za sluzby spojené s ndjmom bytu je prenajimatel’ povinny dorucit’
najomcovi do vlastnych rik najneskor do splatnosti tychto uhrad.

IV. Prava a povinnosti z najmu bytu

Najomca:

a) sa zavézuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné néklady,

b) aosoby, ktoré s nim byvaji v spolocnej domécnosti maji pravo uzivat’ aj spolocné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podla povahy prislusného
zariadenia,

c) sa zavazuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

d) sa zavidzuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s nim
byvajl, odstrani sam alebo zabezpeci ich odstranenie sdm na vlastné naklady; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ prdvo po predchddzajuicom upozorneni ndjomcu
poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu ndhradu,

e) sa zavizuje, Zze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,

f) sazavizuje, ze bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznami prenajimatel’ovi tie opravy
v byte, ktor¢ brania riadnemu uzivaniu bytu, ak prenajimatel’ neodstrani tieto zavady
ma najomca pravo uvedené zavady po predchadzajicom pisomnom oznameni v
nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat’ od prenajimatela ndhradu primeranych
nakladov.

g) nie je opravneny uskutocnit’ aktkolvek dispoziciu sbytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnidjom bytu,) bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a,

h) je povinny, v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najjomného a uhrad za sluzby tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi; vySka
najomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dila mesiaca, ktory
nasleduje po prislusnej zmene,

1) je povinny umoZnit pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

j) jepovinny ku diu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany
a vriadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu,

k) sazavizuje dodrziavat’ domovy poriadok bytového domu

Prenajimatel’
a) sazavizuje zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim

bytu,
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b) sazavizuje, ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so
suhlasom najomcu; tento stihlas ndjomca moze odopriet’ iba z vaznych dovodov; ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, najomca sa zavazuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni,

€) uzna najomcovi primerani zlavu na ndjomnom, ak najomca preukaze skutoCnost’
odovodiujicu pravo na primeranu zlavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonne;j
lehote u prenajimatel’a.

V. Zavereéné ustanovenia

Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne na zaklade stthlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy.

Osobné udaje, ktoré obsahuje tato zmluva su ziskané priamo od najomcu ako dotknute;j
osoby a to na zdklade § 13 ods.1 pism. b) zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, t. j. z dévodu, Ze spracuvanie osobnych
udajov je nevyhnutné na plnenie tejto zmluvy. Prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ plni
svoje informaéné povinnosti podl'a § 19 ods.1a 2 zdkona €. 18/2018 Z. z..

V pripade vztahov neupravenych  touto zmluvou sa ucastnici zmluvy riadia
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a d’alSimi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Ugastnici prehlasujt, Ze si zmluvu pred jej podpisom preéitali, s jej obsahom bez vyhrad
suhlasia, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne v 2 vyhotoveniach podpisali, pricom kazda
zmluvna strana obdrzala po jednom vyhotoveni.

Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia v Centralnom
registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

N4jomca modze poziadat’ prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tuto zmluvu. Na zdklade poZiadania ndjomcu je prenajimatel’ povinny vydat’
pre nagjomcu do 15 dni od dorucenia tejto Ziadosti pisomné potvrdenie o splneni
povinnosti zverejnit tato zmluvu.

V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia méZe najomca
podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

V pripade, Ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

Zmluva je uc¢inna ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

V Polomke, dina 14.11.2024

Prenajimatel”: Néjomca:

PhDr. Magdaléna Melagova Mgr. Monika Veljacikova



