Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzavretd podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni

medzi:
L

Zmluvné strany:
Prenajimatel’: RE KoSice s. r. 0.
Sidlo: BoZeny Némcovej 8, 811 04 Bratislava - mestsk4 ¢ast’ Staré mesto
Zastupeny: Mgr. Martin Zeleny — konatel’ spolo¢nosti
ICO: 52966704
IC DPH: SK2121196110

Spolognost’ je zapisand v Obchodnom registri Mestského siidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka &.
143538/B '

bankové spojenie: ’

¢islo uctu:

(dalej len ,,Prenajimatel’™)

Nijomca: TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost’ s ruéenim obmedzenym KoSice
Sidlo: Komenského €.7, 040 01 KOSICE

Zastlipeny: Ing. Jaroslav Tka€ — konatel’ spolo&nosti

ICO: 31679692

IC DPH: SK 2020485500

bankové spojenie: Ceskoslovenské obchodné banka a.s.

¢islo uctu: SK6075000000000025794273

SWIFT: CEKOSKBX
Spolo€nost’ je zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu KoSice oddiel Sro vloZka &.3697/V

(d’alej len ,,Ndjomca*)

IL
PREDMET NAJMU

2.1. Prenajimatel' prenajima a najomca preberda do ndjmu nebytové priestory nachadzajiice
sa v nehnutelnosti — budove so stpisnym ¢&islom 44, na ulici AlZbetina, KoSice, ktord je zapisana
v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Kogice 1, katastrdlnym odborom na liste
vlastnictva €. 11479, okres KoSice, katastralne Gizemie Stredné Mesto, postavena na pozemkoch KN-C
parcelné ¢isla 410, 411 (d’alej len ,,Nehnutelnost’ ).

2.2. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor ¢. 0.02 v Nehnutelnosti o rozlohe 19,6 m* (vid’ priloZeny
pddorys) nachadzajici sa na prvom podzemnom podlaZi , v ktorom bude umiestnend technolégia
domovej kompaktnej odovzddvacej stanice tepla OST 12014 (dalej len ,,OST*) ktord zriadi,
prevadzkuje, udrZiava, opravuje a spravuje na vlastné nklady Néjomca (d’alej len ,,Predmet ndgjmu‘).
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom Predmetu najmu.

1L
UCEL NAJMU A OPRAVNENIE NAJOMCU

3.1 Predmet ndjmu v zmysle bodu 2.1. a2.2. tejto zmluvy sa prenajima za udelom prevadzkovania

domovej kompaktnej odovzdévacej stanice tepla (OST), ktora je napojena na horicovodnu pripojku
v Nehnutel'nosti a ktora je vo vyluénom vlastnictve Ndjomcu,
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3.2 Najomca je opravneny v Predmete néjmu vykonat’ na vlastné naklady nevyhnutné stavebné ipravy
pre umiestnenie technologického zariadenia a umiestnit’ technolégiu OST podl'a bodu 3.1 tejto zmluvy.
O tychto stavebnych tpraviach a ich nékladoch bude Néijomca vopred pisomne informovat
Prenajimatel’a, aby nedoslo k vzniku akejkol'vek Skody.

Iv.
DOBA NAJMU

4.1 Zmluva sa uzatvéra na dobu dvadsat’ (20) rokev odo diia U€innosti tejto zmluvy, s opakovanou
opciou na d’alSich 5 rokov. Opciu na predlZenie tejto zmluvy podl'a predchadzajicej vety ma pravo
vyuzit Ndjomca tak, Ze najneskdr tri mesiace mesiacov pred uplynutim doby ndjmu vyzve Prenajimatel'a
na uzatvorenie dodatku k zmluve, a to aj opakovane.

4.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zdujmu obidvoch zmluvnych stran uzatvoria tri mesiace
pred uplynutim doby najmu dodatok k tejto zmluve, ktorym sa zmeni doba néjmu na dobu neurciti.
Podmienky ukon&enia ndjomného vzt'ahu uzatvoreného na dobu neuréitd, pripadne d’alSie podmienky
njmu budu predmetom tohto dodatku.

4.3 Pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) na ziklade pisomnej dohody zmluvnych stran o ukonéeni zmluvy,

b) vypoved'ou z dévodov podla ustanoveni § 9 zékona 116/1990 Zb. s tym, Ze vypovednd doba je
pét’ mesiacov a zaéne plynat’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane;

¢) odstipenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v pravnych predpisoch,

d) zanikom zmluvy o doddvke a odbere tepla, predmetom ktorej je doddvka a odber tepla,
uzatvorenej medzi ndjomcom ako dodévatefom a prenajimatel'om ako odberatelom na zdklade
zmluvy o dodévke a odbere tepla pre Nehnutel'nost'.

V.
VYSKA NAJOMNEHO A JEHO SPLATNOST

5.1 Najomné za predmet ndjmu podla bodu 2.1, 2.2 a ti€elu podl'a bodu 3.1 sa stanovuje dohodou
v roénej vyske 1 €/rok bez DPH za cely Predmet ndjmu.

5.2 Néjomca sa zavizuje platit’ ngjomné v zmysle bodu 5.1 tejto zmluvy na et Prenajimatel'a vzdy
vopred na zaklade faktiry prenajimatela k 1.1. prisluSného kalendarneho roka.

VI
OSTATNE DOHODY A DOJEDNANIA

6.1 Najomca sa zavizuje:

6.1.1. Uzivat Predmet n4jmu v stlade s u&elom dohodnutym v tejto zmluve.

6.1.2. V nevyhnutom rozsahu vstupovat’ na pozemok a nehnutel'nosti vo vlastnictve Prenajimatel’a
a spravat’ sa k Predmetu najmu so starostlivostou riadneho hospodara.

6.1.3. Dbat na &istotu a poriadok Predmetu najmu a komunikécii spdjajucich pristup k Predmetu
najmu.

6.1.4. V Predmete najmu dodrZiavat smernice BOZP aPO. Poziarnu ochranu si Néjomca
zabezpeduje v zmysle zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi. Ndjomca sa zavézuje, ze
akékolvek zistené nedostatky, ktoré sii predmetom beZnej udrzby, odstratiuje Ndjomca na vlastné
naklady a v pripade vyskytu inych nedostatkov, tieto okamzite nahlési Prenajimatel'ovi, ktory ich
bezodkladne odstrani.

6.1.5. Do 30 kalendérnych dni odo diia ukondenia tejto zmluvy uviest Predmet najmu do
pbvodného stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak.
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6.1.6. Oznamovat’ zodpovednej osobe, ktor ur&i Prenajimatel’, vstup tretich os6b do Predmetu
najmu alebo Nehnutel'nosti, ktorych vySle Najomca.

6.1.7. Odber a meranie elektrickej energie, ktord je potrebnd na prevadzku OST, je Néjomca
povinny upravit si samostatnou zmluvou sdodavatelom elektrickej energie, na o dava
Prenajimatel’ sthlas.

6.1.8. Ze predlozi Prenajimatelovi vietky odborné vyjadrenia prisluSnych uradov, ktoré je povinny
ziskat' k prevadzkovaniu svojej €innosti v Predmete ndjmu.

6.1.9. Starat’ sa oto, aby na Predmete ndjmu a pri uZivani Predmetu ndjmu podla bodu 3.1
nevznikla $koda. Néjomca zodpovedd za vSetku 3kodu, ktord vznikne v désledku jeho
podnikatel'skych aktivit alebo ktort spdsobi sam, resp. jeho zamestnanci, resp. samotné zariadenie
umiestnené v Predmete ndjmu vlastnikom Predmetu ndjmu, Nehnutel'nosti alebo tretim osobam
okrem pripadu, ak tak ustanovuje Obgiansky zakonnik alebo osobitné prévne predpisy. Ak sa tak
nestane, mé Prenajimatel’ pravo po predchddzajicom pisomnom upozorneni Néjomcu, poskodenia
odstranit’ na vlastné naklady a nasledne poZadovat’ od Ndjomcu ich nahradu.

6.1.10. Poistit’ veci a zariadenia umiestnené v Predmete ndjmu. Ndjomca je povinny na svoje
néklady zabezpegit' ochranu svojho majetku pred poskodenim, resp. odcudzenim tretimi osobami.
Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost' za Ziadne $kody vzniknuté Ndjomcovi z dévodov
uvedenych v predchadzajicej vete.

6.1.11. Ze pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby v Nehnutel'nosti bolo vytvorené prostredie
zaistujlice vlastnikom bytov a nebytovych priestorov a uZivatefom neruseny vykon ich prav.
6.1.12. Ze v pripade, ak sa v Predmete ndgjmu nachadza pristup k hlavnym uzaverom SV alebo TV,
plynu alebo ventilu stipagky, zéstupca spravy Predmetu nijmu, po predchédzajicom telefonickom
alebo pisomnom upozornenti, zabezpeti k nim pristup.

6.1.13. Ze zabezpedi pristup zistupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, resp. spravcovi
Nehnutelnosti ku OST za tidasti pracovnikov, ktorych vysle Ndjomca, a to v Case, ktory je potrebny
vopred dohodnif na dispedingu Néjomcu, maximéalne jedenkrdt mesatne k poslednému diiu
v mesiaci.

6.1.14. S vynimkou v zmysle C1. 111 bod 3.2 pred zagatim realizacie akychkolvek stavebngch tprav
v Predmete ndjmu pisomne poZiada o suhlas Prenajimatel'a ako aj zastupcov vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v Nehnutelnosti, resp. sprvcu Nehnutelnosti suvedenim presnej
Specifikicie a terminu ich zahdjenia a ukongenia. Vetky ndklady stvisiace so spracovanim
prislugnej projektovej dokumenticie a zabezpegenia vietkych relevantnych povoleni znasa v plnej
vyske Néjomca.

6.2. Prenajimatel’ sa zavdzuje:

6.2.1. Odovzdat Predmet ndjmu do uZivania v stave vhodnom na uZivanie v silade s icelom
najmu. '

6.2.2. Umoznit Najomcovi resp. nim poverenym tretim osob4m bezproblémovy pristup k Predmetu
najmu za u¢elom umiestnenia a prevddzkovania OST.

6.2.3. Zabezpegit' stav Predmetu najmu po&as doby platnosti tejto zmluvy v stave vhodnom na jeho
uZivanie v stilade s i¢elom n4jmu dohodnutym v tejto zmluve.

6.2.4. Umoznit’ Najomcovi najneskdr do 30 kalendérnych dni odo diia skoncenia tejto zmluvy
demontovat’ domovii kompaktnii odovzdavaciu stanicu tepla (OST).

6.3.Prenajimatel’ prehlasuje, Ze:

6.3.1 Je opravneny k prendgjmu Predmetu najmu.
6.3.2. Predmet najmu zatial’ nie je skolaudovany a bude realne aj pravne spdsobily k uzivaniu na
dohodnuty ti¢el diiom nadobudnutia préavoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia vzt'ahujliceho sa na

Predmet ndjmu.
6.3.3. Podpisom tejto zmluvy udeluje vyhradne v prospech N4jomcu siihlas k prevadzkovaniu

domovej OST v priestoroch podl'a bodu 2.2 tejto zmluvy.
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6.4 Néjomca pre pripad, Ze Prenajimatel’ scudzi Nehnutelnost’ alebo ich &ast’, ktora je Predmetom najmu
podra tejto zmluvy, déva podpisom tejto zmluvy sihlas s prechodom prév a povinnosti z tejto zmluvy
na nového vlastnika alebo vlastnikov Predmetu ndjmu a Ndjomca vyhlasuje, Ze d'al3i jeho sthlas v tejto
stvislosti uZ nie je potrebny.
. VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1. Prava apovinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych néstupcov oboch
zmluvnych stran.

7.2. Ostatné vyslovne neupravené pravne vztahy zmluvnych strén sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni zékona &. 40/1964
Zb. Obé&ianskeho zakonnika v platnom zneni a d’al§ich vSeobecne zdvéznych pravnych predpisov.

7.3. Obsah tejto zmluvy moZno menit’ a dopiiat’ jedine pisomnymi dodatkami k zmluve potvrdenymi
podpismi obidvoch zmluvnych strén.

7.4. Zmluva bola vyhotoven4 v $tyroch exemplaroch, z ktorych kazdy méa hodnotu originlu, po dvoch
vyhotoveniach pre kazd zmluvnu stranu.

7.5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu dobre pre€itali a na znak sthlasu s jej obsahom ju
dobrovol'ne podpisali.

7.6. Tato zmluva nadobtida platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a i€innost’ dfiom
nasledujicim po dni, kedy budu kumulativne splnené tieto podmienky:

a. zmluva bude zverejnend v zmysle § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
v platnom zneni a zdroveri
b. nadobudne préavoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie, ktorym sa povoli uZivanie

Nehnutel'nosti uvedenej v bode 2.1 tejto Zmluvy.

7.7. Sugastou tejto zmluvy je pddorys Predmetu ndjmu.

V Kosiciach, diia 14 -2 A% ]b/‘\/AZZZ , dila p/ﬁﬂﬁ

Za nijomcu: Za prenajimatel’a:

h ; [A RE Hosice s. r ~

T T Y —

Ing. Jaroslav Tkac
konatgl’ spolo¢nosti

i
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