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ZMLUVA O NAJME &. 18/2024/0SM

Cl. 1.
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatef’: Slovenska republika
spravca majetku $tatu: Univerzitna nemocnica L. Pasteura Kosice
so sidlom: Rastislavova 43, 041 90 KoSice, SR
v zastdpeni: MUDTr. Luboslav Befia, PhD., MPH, riaditel
ICO: 00 606 707
DIC: 2021141969
IC DPH: SK2021141969
Statna prispevkova organizacia zriadena Zriadovacou listinou vydanou
Ministerstvom zdravotnictva Slovenskej republiky,
zo dia 18.12.1990, ¢. 1842/1990-A/l-2
32,

(dalej len . prenajimatel™) =

1.2. Najomca: Andiamo Gelato, s.r.o.
so sidlom: Komenského 11/A, 040 01 Kosice, SR
v zast(peni: MUDr. Stefan Cuba, konatel
zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Kosice
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 38588/V

(d'alej len ,najomca®)
(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany")

Po vzajomnej dohode, zmluvné strany uzatvéraju v silade so zakonom €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
&tatu v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,zak. &. 278/1993 Z. 2.%), tito zmluvu o najme (dalej len
luva®):

cL .
Predmet zmluvy

2.1. Slovenska republika ako pravnicka osoba vlastni majetok a naklada s nim prostrednictvom spraveu
majetku $tatu vsilade so zék. & 278/1993 Z. z. Univerzitnd nemocnica L. Pasteura Kosice,
Rastislavova 43, 041 90 Kosice, ICO: 00606 707, ako spravca majetku $tatu spravuje nehnutefny
majetok &tatu, zapisany na liste viastnictva & 8495, vedeny Okresnym Uradom Kosice, katastrainy
odbor, okres: Kosice IV, obec: KOSICE-JUH, Katastralne zemie: Juzné Mesto, parcela registra ,C",
gislo parcely: 1762/2, druh pozemku: zastavana plocha anadvorie ovymere 160 m? (dalej len
_parcela’). Parcela je situovana v aredli pracovisk prenajimatefa na Rastislavovej . 43 v KoSiciach.

2.2. Predmetom tejto zmluvy je n&jom &asti parcely o celkovej vymere 20,00 m?, nachadzajuca sa na
spevnenej Casti parcely éislo 1762/2, pri budove so stpisnym Cislom 5065 (dalej len ,predmet najmu’).
Predmet najmu je vyznadeny v nakrese, ktory tvori neoddelitelni sicast tejto zmluvy ako Priloha ¢. 1.

2.3.Predmet najmu je toho &asu pre prenajimatefa docasne prebytoény (Rozhodnutie o doCasnej
prebyto&nosti majetku Statu €. 30/2024 z 13. 05. 2024).



2.4. Ponukové konanie na najom bolo vykonané 14.05.2024 vsulade s § 13 zak. €. 278/1993 Z. z,
zverejnenim ponuky najmu v registri ponukaného majetku 3tatu na web stranke zriadenej a spravovanej
Ministerstvom financii Slovenskej republiky (www.ropk sk).

255.Touto zmluvou nevznika najomcovi bezplatny narok na vstup a parkovanie motorovych vozidiel
v aredloch pracovisk prenajimatefa. Uvedené sa vztahuje aj na klientov, navstevnikov a zamestnancov
najomeu.

_CLm,
Ucel najmu

3.1. Najomca bude predmet najmu uvedeny v &1, 1I. bod 2.2. podfa tejto zmluvy uZivat vyluéne na svoju
podnikatefsky &innost (podnikatefsky najom), a to poskytovanie sluZieb rychleho obCerstvenia v spojeni
s predajom na priamu konzuméciu (vonkajsie sedenie s obsluhou) (dalej len .acel’).

CL.IV.
Trvanie najomného vztahu

41. Tato zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd, a to na pét’ rokov odo diia nadobudnutia jej u¢innosti.

4.2. Najomny vztah je mozné ukonéit pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1. tohto Clanku:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany, kde sa na dovody vypovede analogicky pouZije § 9
zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj
bez uvedenia dévodu,

¢) odstipenim od zmluvy z dvodov uvedenych v zékone alebo v tejto zmluve,

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa z dovodu straty charakteru docasnej prebytocnosti
predmetu n&jmu, s vypovednou lehotou 7 (sedem) dni, ktora zacina plynit prvym diiom kalendameho
mesiaca nasledujiiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhe] zmluvnej strane.

4.3. Platnost zmluvy skonéi pred uplynutim doby trvania podfa 4.1,, diom rozhodnutia prisludného organu
o zrudeni opravnenia na vykonavanie ¢innosti ngjomeu, na (el ktorej bol predmet najmu prenajaty (bod
3.1. zmluvy).

4.4, Najomny vztah zanika aj:

a) zénikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom, bez pravneho nastupcu.

4.5, Vypoved musi mat pisomnd formu a musi byt dorudena druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani
pisomnej formy je vypoved neplatna.

4.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je trojmesaéna a zatina plyndt prvym diiom
kalendameho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane, ak v tejto
zmluve nie je uvedené inak (bod 4.2, pism. d).

4.7. Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstipit od tejto zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe
uziva predmet najmu alebo trpi uZivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika
koda alebo mu hrozi znagna Skoda.

4.8. Prenajimatel je opravneny odstipit od tejto zmluvy, ak najomca nezaplatil splatné mesaéné najomné ani
do splatnosti dalSieho najomného v zmysle CI. V. bod 5.1.a 5.3. tejto zmiuvy.

4.9. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy pre poruenie povinnosti najomeu, kioré s uvedené
v CI. VII. tejto zmluvy.

4.10. Odstupenie je G¢inné diom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstipenim od tejto zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

4.11. Zmluvné strany sa vzajomne dohodii, Ze pri skonceni zmiuvného vztahu je najomca povinny vypratat a
prenajimatelovi odovzdat predmet najmu v stave, v akom bol prevzaty do najmu, s prihliadnutim na
bezné opotrebenie, najneskor v posledny defi trvania najomného vztahu, Predmet najmu sa povazuje
za odovzdany diiom podpisania protokolu o odovzdani predmetu n&jmu oboma zmluvnymi stranami.

412. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ak najomca predmet najmu neodovzda podfa bodu 4.11.,
prenajimatel zabezpe€i predmet najmu tak, aby najomca nepouzival predmet najmu bez pravneho titulu.
Prenajimatel pisomne vyzve najomcu na prevzatie zariadeni, predmetov a veci nachadzajlcich sa
v predmete najmu. V pripade, ak si najomca v stanovenej lehote neprevezme zariadenia a vietky
predmety a veci nachadzajlce sa v predmete néjmu, prenajimatef tieto veci odstrani z predmetu najmu.
V takomto pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi poplatok za neprevzatie takychto
zariadeni, predmetov a veci vo vyske jednomesaéného najomného za kazdy zacaty kalendamy mesiac
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po skonéeni trvania najomného vztahu az do prevzatia takychto zariadeni, predmetov a veci najomcom.
Faktura na poplatok za ich neprevzatie podra tohto bodu je splatna do 15 kalendamych dni odo dia
dorudenia faktiry najomcovi. Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknute na zariadeniach,
predmetoch a veciach stvisiace s ich neprevzatim najomcom a za Skody sivisiace s ich odstranenim.

CLV.
Vyska najomného a spdsob jeho Uhrady

5.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za predmet najmu uvedeny v Cl. Il bod. 2.2. o celkovej
vymere 20,00 m? v sume 110,00 €/1 m?/rok, slovom jednostodesat’ eur bez DPH. Rotné najomné za
predmet naimu uvedeny v Cl. Il bod. 2.2. tejto zmluvy je 2 200,00 €/rok, slovom dvetisicdvesto eur.
Mesaéné najomné je 183,33 € slovom jednostoosemdesiattri eur a tridsattri centov. DPH bude
pripoditana a Gétovana v zmysle platnych pravnych predpisov SR.

5.2. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zvysit vySku najomného tak, aby jeho vySka
zodpovedala obvyklému (trhovému) najomnému v Case jeho uréenia, s prihliadnutim na charakter
predmetu najmu a Gcel jeho vyutitia. V pripade, Ze sa zmluvné strany na (prave vySky najomného v
zmysle uvedeného nedohodnu, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstapit.

5.3.Najomca je povinny uhradzat najomné podfa Cl. V. bod 5.1. prenajimatefovi mesaéne vopred na

zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom. Faktira je splatna do 15 kalendamych dni odo dia
doruéenia najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze alikvotna vyska najomného za obdobie od nadobudnutia G¢innosti zmluvy
podfa Cl. X. bod 10.5. do konca kalendameho mesiaca, v ktorom zmluva nadobudia G¢innost, je splatna
do 15 kalendamych dni odo diia dorucenia faktiry najomcovi. Najomné sa povaZuje za uhradené diiom
jeho pripisania na cet prenajimatefla, uvedeny v Cl. |. tejto zmluvy.

cLw.
Sluzby spojené s najmom a ich Uhrada

6.1. Prenajimatel neposkytuje najomcovi Ziadne sluzby spojené s najmom.

1.V,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1. Prenajimatel sa zavazuje protokolame odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
riadne uzivanie na Uéel najmu ku diu nadobudnutia U¢innosti zmluvy.

7.2. Najomca je povinny predmet najmu uzivat len v rozsahu uréenom touto zmluvou, na G¢el v zmluve
dohodnuty vsilade s podmienkami tejto zmluvy, prislusnymi platnymi pravnymi predpismi SR
a v stlade s opravnenim na podnikatefsku €innost vydand najomcovi.

7.3.V nadvaznosti na (el najmu, najomcea je povinny:

a) dodrziavat v predmete najmu zakaz predaja tabakovych vyrobkov a vyrobkov, ktoré su uréené na
fajéenie a obsahuja tabak,

b) dodrziavat vpredmete najmu zakaz predaja a podavania alkoholickych napojov a konzumacie
alkoholickych napojov.

7.4. Najomca nie je opravneny prenechat predmet n&jmu uvedeny v Cl. 1. bod 2.2., do n&jmu, podnajmu
alebo vypozicky tretim osobam. Ak najomca prenechal majetok Statu do néjmu, podnéjmu alebo
vypozicky, je takato zmluva neplatna. Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatela na uplatnenie
narokov z titulu nahrady $kody.

7.5. Najomca je povinny predmet najmu uzivat riadne, chranit ho pred poskodenim, alebo znienim, pri
svojej Cinnosti je povinny dodrziavat bezpetnostné a protipoziame predpisy a vyzadovat ich
dodrZiavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa bud(i na predmete najmu
nachadzat. Najomca je povinny vykonavat ¢innost spojent s predmetom podnikania na predmete
najmu v stlade s prislusnymi platnymi pravnymi predpismi SR.

7.6.Najomca je povinny umoznit technikovi poZiamej ochrany prenajimatela vykonat prehliadky na
predmete najmu pre potreby kontroly pinenia dloh ochrany pred poZiarmi a poziamej prevencie v zmysle
platnych pravnych predpisov SR. V pripade zistenia nedostatkov je najomca povinny ich v uréenej
lehote odstranit. Najomca je povinny umoznit vykon $tatneho poziameho dozoru na predmete najmu.

7.7. Najomca je opravneny realizovat (pravy predmetu najmu len s predchadzajiicim pisomnym suhlasom
prenajimatela, a to na viastné naklady. Projektova dokumentacia musi byt predioZena prenajimateflovi
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na schvalenie vopred. Prenajimatel vyda rozhodnutie (suhlas/nesihlas) s Upravami a urci podmienky
vykonania (prav po prijati Ziadosti najomcu o udelenie suhlasu s vykonanim (iprav a predioZeni
projektovej dokumentacie.

7.8. Naiomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimateflovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobif a umoZnit mu prevedenie tychto a inych nevyhnutnych oprav;, inak najomca
z0dpoveda za Skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

7.3. Néjomea je povinny pisomne nahlasit prenajimatefovi kazdu $kodu, ktora na predmete najmu vznikia do
24 hodin od jej zistenia.

7.40.Nsiomea je povinny udrZiavat predmet najmu v silade so vSeobecnymi platnymi hygienickymi
predpismi. Upratovanie a udrZiavanie hygienického rezimu zabezpeCuje najomca na viastné naklady.
Deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu v predmete najmu najomca zabezpedi na viastné naklady, pricom
méZe 0 vykonanie tejto sluzby pisomne poziadat prenajimatefa, ktory mu vykonanie sluzby vylétuje
podla platného cennika prenajimatefa.

7.41.Najomea je povinny na poziadanie prenajimatela spristupnit a v pripade potreby na prechodni dobu aj
uvolnit predmet najmu v &ase odstrafiovania vzniknutych porich a havarii v prislusnom objekte, ako aj
pri vykon&vani stavebnych Gprav, rekontrukcii a modemizacii.

7.42.Nsjomca je povinny nahradit prenajimateflovi vietky naklady a kody, ktoré prenajimatelovi vznikni
nespinenim povinnosti najomcu vyplyvajicich z prisludnych platnych pravnych predpisov SR. Za Skodu
sa na (éely tejto zmluvy povaZuju aj sankcie ulozené prisluSnymi Statnymi organmi a organmi verejnej
spravy prenajimatelovi za porusenie povinnosti najomcu.

7.43.Najomca nie je opravneny umiestnit na predmete najmu alebo v arealoch pracovisk prenajimatela,
alebo na ich oploteni, akikolvek reklamu. Za reklamu sa nepovaZuje umiestnenie oznacenia najomcu
(obchodného mena, pripadne loga) na predmete najmu.

7.14.Najomca je povinny zabezpedit prostrednictvom pravnickej, alebo fyzickej osoby na to opravnenej,
odvoz iného ako komunalneho odpadu, pricom je povinny prenajimatefovi predloZit kopiu platnej zmluvy
do 10 dni od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy. Najomca je povinny preukazovat platnost zmluvy
o0 odvoze iného ako komunalneho odpadu kaZdoroéne do 31.1. vdanom kalendamom roku az do
ukonéenia trvania najomného vztahu alebo odovzdania predmetu najmu prenajimatefovi.

7.15.Najomca je povinny v pripade mimoriadnej situacie/okolnosti (napr. pandémia), reSpektovat nariadenia
a opatrenia vydané prenajimatefom a vztahujice sa na tretie osoby — najomcov.

L. Vil
Majetkoveé sankcie

8.1. Najomca je povinny v pripade omeskania s Uhradou najomného podfa Cl. V. tejto zmluvy uhradit
prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske uréenej pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Najomca
je povinny Grok z omeskania uhradit do 15 kalendamych dni odo diia dorucenia faktury najomcovi.
Uplatnenim majetkovej sankcie podrfa tohto bodu nie je dotknuty narok poskodenej strany na nahradu
Skody.

8.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske
trojmesaéného najomného za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti najomeu, ktoré si uvedené v Cl.
VII. tejto zmluvy. Najomca je povinny zmluvni pokutu uhradit do 15 kalendamych dni odo diia dorucenia
faktary vystavenej prenajimatefom.

8.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vySke
dvanastnasobného mesaéného najomného v pripade nedodrzania povinnosti najomcu, uvedenej v bode
4.11. tejto zmluvy. Najomca je povinny tto zmluvni pokutu uhradit do 15 kalendamych dni odo diia
dorugenia faktry vystavenej prenajimatelom.

8.4. Uplatnenim majetkovych sankcii podra tohto &lanku nie je dotknuté pravo poSkodenej zmluvnej strany
na nahradu $kody spdsobenej poruenim povinnosti, na kioré sa vztahuje majetkova sankcia
(majetkova sankcia sa nezapotitava na nahradu Skody).

L. IX.
Osobitné ustanovenia

9.1, Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky pisomnosti budd dorucovat na adresu sidla danej zmluvnej strany.
9.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost sa povazuje za dorucenu diiom jej preukéazatefného prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej bola adresovana. Pre vietky pripady neprevzatia pisomnosti zmiuvnou
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stranou, ktorej bola pisomnost adresovana, a to z akéhokolvek ddvodu, sa pisomnost povaZuje za
dorucenu diiom vréatenia tejto neprevzatej postovej zasielky postovym prepravcom zmluvnej strane,
ktora pisomnost odosielala, ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak.

9.3. Zmluvné strany sa zavézuji vietky zmeny identifikacnych Gdajov (napr. zmenu mena, sidla, adresy pre
dorucovanie, opravnenych osdb atd.) a injch skutoGnosti potrebnych pre riadne a bezproblémové
plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

9.4. Najomca prehlasuje, Ze si predmet najmu prehliadol a tento je spdsobily na uZivanie na Géel podfa C.
IIl. bod 3.1. tejto zmluvy.

CL X
Zavere€né ustanovenia

10.1.Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluva bola uzatvorena vazne, slobodne a uréito po vzajomnom
prerokovani, nie vSak v tiesni, ani za jednostranne vyhodnych podmienok.

10.2. Menit a dopliat' tito zmluvu je mozné len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov.

10.3. Neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy je Priloha &. 1 - nakres predmetu najmu.

10.4.Prava a povinnosti zmluvnych stran, touto zmluvou osobitne neupravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zak. €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku atu v zneni neskorsich pravnych
predpisov, zak. ¢. 40/1964 Zb. ObGiansky zakonnik, v zneni neskorsich préavnych predpisov a zakona ¢&.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov a dal$imi savisiacimi platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

10.5. Tato zmluva nadobida G&innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlv.

10.6.Tato zmluva nadobida platnost, v zmysle § 13 ods. 9 zak. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorSich  pravnych predpisov, diiom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky.

10.7.Tato zmluva je vyhotovena v tyroch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane Ministerstvo financii
Slovenskej republiky, jeden rovnopis najomca a dva rovnopisy dostane prenajimatel.

Kosice .........1.0..0,..2024.. KOO, S B I,

Prenajimatel’ V Najomca:

Ur. LUDOSTavgsena, PTiu., MPTT - i
riaditel E %te{
Univerzitna nemocnica L. Pasteura Kosice Y iamo Gelato, s.r.0.

Univerzitnd nemocnica L. Pasteura Kogice v
Rastislavova 43,
04190 KOSICE



Priloha €. 1
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Okres Obec Katastrilne Gzemie
Kobice [V Kolice-Jub Julné Mesto
Afaacy fiea | Cisto zikazky Vektorovh mapa Mierka _ 1:1000
Latastra Stovenske) republiky | KOPIA KATASTRALNES MAPY
na parceln 17622
Kopia je nepoutitelnd na pravie ikony
Y izovanym p 2 ISKN Spdsob sutorizicie
Ditum a tas vyhotovenia 3.5.2024 21:44:30 Bez autonizicie
Udsje platné k 2.5.2024 18:00:00

Informadny systém katastra st} © Urnd geodézie, kanografic a katastra Sh kej republiky Stana 121




Ministerstvo fnanci Siowensis) rmoubiicy podfz § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 Z. Z. 0 sprave
majetku $tatu v znen reskorSich precnsor

suhlasi
S najmom Cast poaemies pamsiz C KN £ 17522 0 vymere 20 m? 2 celkovej vymery 160 m?, nachadzajiiceho sa v
kat. izemi Juine Mesio cbec Modice-Jun olres KoSice IV, vedeného katastralnym odborom Okresného dradu

Kosice na liste viastnicnz & 8435 imoesho poloha & orientatne zakreslend v prilohe ¢, 1 zmluvy o najme ¢.
18/2024/0SM, 9o ocpiztného uivaniz Andiamo Gelato, s.r.0., Komenského 11/A, 040 01 Kosice, ICO 50 186 418.

V Bratislave 03.10 2024
K spisu Ciso: MF/13661/2024-821



