Prenajimatel’:
Obec Narad

Opakovana najomna zmluva ¢. 2.3/2024
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik v platnom zneni

medzi

Zast.: starostom obce - Jozefom Lukacsom

so sidlom: 930 06 Narad &. 78
ICO: 00305758
DIC: 2021002192

Bankové spojenie:

SK97 5600 0000 0038 6186 7005

SK66 5600 0000 0038 6186 3004
/d’alej len prenajimatel’/

a
Néjomca:
Meno a priezvisko:
Détum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt:

Peter Kocsis

930 06 Nérad &
a manZelka
Meno a priezvisko: Beata Kocsisova
Détum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt: 930 06 Narad ¢.

/d’alej len najomca/

Clanok I.
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom trojizbového bytu €. 2.3 nachadzajuceho sa na druhom podlazi
bytového domu v Narade so supisnym &islom 300, parcela registra,,C* &. 1317/19, LV &. 349 vedeny
na Okresnom urade Dunajska Streda, obec Narad, kat. izemie Narad.

2. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, z kuchyne, z chodby a z kiipel'ne s WC.

2.1. Celkova plocha bytu je 61,89 m?.

2.2. Byt je vybaveny Standardnym sanitdrnym zariadenim. Podlahy tvoria plavajlice
parkety, v kupelni a v kuchyni keramicka dlazba. V kupelni sa nachadza prislusenstvo vana,
umyvadlo, dve mieSacie batérie — sprchovacia a umyvadlova. V kuchyni sa nachadza elektricky
sporak, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym je v stene zabudovand batéria —
drezova a digestor.

2.3. Byt ¢. 2.3 je vykurovany vlastnou plynovou kotoliiou. Spotreba elektrickej energie
a spotreba plynu netvoria sucast’ poskytovanych sluzieb, ndjomca uzatvori zmluvu priamo
s dodavateI'mi tychto sluzieb suvisiacich s obyvanim bytu.

Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet ndjmu do uzivania.

N4jomca je so stavom prenajimaného bytu oboznameny a bude uzivat’ byt spolu s osobami, ktoré

S nim Ziju v spolo¢nej domacnosti (manzelka a dcéra).

ok w



6. Najomca a osoby Zijice s nim v spolocnej domacnosti maji popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’
spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj prijimat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu alebo sa s uzivanim bytu obvykle poskytuju (§ 688 OZ).
7. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu $pecifikovany v ods. 1 a 2 a tohto ¢lanku zmluvy o
najmu najomcovi za podmienok, ktoré si vymedzené v tejto zmluve.
8. N4jomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len na byvanie.

Clanok II.
Najomny pomer

1. Opakovany najomny pomer vznika dnom 01. 11. 2024 a uzatvara sa na dobu urciti na 2 (dva)
roky, t.j. do 31. 10. 2026.

1.1. N4jom bytu zanikne uplynutim tejto dohodnutej doby.
1.2. N4jom bytu moze zaniknut’ aj pisomnou dohodou medzi Gc€astnikmi zmluvy, alebo
pisomnou vypoved'ou z dovodov uvedenych v § 710av § 711 OZ.
1.3. N3jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu v zmysle § 12 ods. 4 zadkona
¢. 443/2010 a v zmysle bodu 6 a 7 ¢l. 5 VZN ¢. 2/2018 o podmienkach pridel'ovania a
prenajimania najomnych bytov v obci Néarad za rovnakych podmienok, za akych bola
uzatvorena predchadzajuca ndjomnd zmluva po poziadani prenajimatela o opdtovné
uzatvorenie ndjomnej zmluvy a predlozeni dokladov o prijme rodiny najneskor 3 mesiace
pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Clanok IIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje :

1. Prenechat’ najomcovi byt uvedeny v bode 1. Cl. I tejto zmluvy spolu s jeho prislu§enstvom
stave sposobilom na riadne uzivanie a zavdzuje sa zabezpecit’ njjomcovi plny a neruSeny vykon
prav spojenych s uzivanim bytu v zmysle § 687 ods. 1 OZ.

2. ZabezpecCit na vlastné naklady vacSie opravy, pokial’ ich potreba nebola vyvolana ndjomcom
alebo osobami, ktoré sa s vedomim a so suhlasom ndjomcu v byte zdrziavaja.

3. Prenajimatel’, vlastnik ndjomného bytu obstaraného podl'a § 18 zakona ods. 1 €. 443/2010 Z.z,
Zakon o dotaciach na rozvoj byvania a0 socidlnom byvani je povinny umoZnit po
predchadzajlicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a Vv nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prisluSného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.

Najomca sa zavizuje :

1. Uzivat predmet najmu na zabezpecenie byvania pre seba a Svoju rodinu.

2. Riadne avcas platit' prenajimatelovi dojednané najomné a preddavky za sluzby a plnenia
spojené s uzivanim bytu.

3. Zabezpecovat' a hradit’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim
predmetu ndjmu a to najmé bezné - drobné opravy v zmysle § 687 ods. 2 OZ prilohy ¢. 1
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., Gdrzbu a upratovanie tak, aby sa nad mieru obvykla
neznizovala existujuca troven a hodnota predmetu najmu.

4. Njjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne prenajimatelovi alebo inym osobam (§ 692 ods. 1
02).



5. Riadne uzivat’ predmetny byt, spolocné priestory a zariadenie domu a riadne pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 689 OZ).

6. Pri vykone svojich prav ndjomcovia budi dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav (§ 690 OZ).

7. Upovedomit’ prenajimatela bez zbytocného odkladu o zmenach, ktoré maju, resp. moézu mat’
vplyv na pravny vzt'ah zalozeny touto zmluvou a/alebo na sucinnost’ medzi ucastnikmi zmluvy.
Osobitne sa zavizuje pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu v pocte uzivatel'ov bytu ato
najneskor do 3 dni odo dila, kedy zmena nastala.

8. Zodpovedat’ za skody na predmete ndjmu pokial tieto boli spdsobené ndjomcom alebo osobami,
ktoré maju vztah k ndjomcovi.

9. Bez suhlasu prenajimatela prenajaty byt nevymenit, ani neuskutoCnit prevod prav
vyplyvajlcich z ndjmu bytu.

10. Bez stihlasu prenajimatel’a nepovolit’ prihlasenie inej osoby na trvaly pobyt v prenajatom byte
okrem svojich potomkov Zijicich s iou v spolo¢nej domacnosti.

11. Byt ku dilu nasledujicemu po dni skonenia najmu uvolnit, odovzdat ho prenajimatelovi
a umoznit’ mu s nim nakladat’.

12. Nahradit’ vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do 30 dni

odo dna skoncenia ndjmu a odovzdania bytu.

13. N4jomca ndjomného bytu a osoby, ktoré ndjomny byt uzivaju na zdklade ndjomnej zmluvy podl'a
§ 18 zékona ods. 1 ¢. 443/2010 Z.z, Zakon o dotacidch na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
st povinni umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do najjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu niajomného bytu. Najomca nemodze
vykonavat’ stavebné tpravy alebo zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach
bez predchddzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na vlastné naklady a taktiez
nemoze bez jeho predchadzajiceho pisomného suhlasu dat’ do podnajmu inej osobe ¢i osobam.

14. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym sposobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na Skoda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

Clanok IV.
Najomné a preddavky na sluzby spojené s uZivanim bytu

1. Diiom uzavretia zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit prenajimatelovi najomné
a preddavky na Ghrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.
2. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi:
2.1 najomné vo vyske 190,00 Eur mesacne vopred, najneskor do 25. dita predchadzajticeho
kalendarneho mesiaca nasledovne: na u¢et Obecného tiradu Narad vedeny v Prima banke a.s.,
pobocka Dunajska Streda, ¢islo uctu IBAN: SK97 5600 0000 0038 6186 7005; ciastka 190,00
Eur; variabilny symbol 2.3; Specificky symbol mesiac/rok;
2.2 preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré podl'a dodatku ¢. 1 k opakovanej
najomnej zmluve predstavuji 50,00 Eur su splatné spolu s ndjomnym (§ 696 ods. 2 OZ) a
uhradzaju sa v prospech uétu Obecného uradu Narad vedeného v Prima banke, a.s., pobocka
Dunajska Streda, ¢islo uétu IBAN: SK66 5600 0000 0038 6186 3004; ciastka 50,00 Eur;
variabilny symbol 2.3; Specificky symbol mesiac/rok.
3.V pripade, ak ndjomca nezaplati najomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu ani do
15 dni odo dna splatnosti, je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania 0,5 promile z dlZznej sumy
za kazdy dent omesSkania, najmenej vSak 0,83 Eur za kazdy i zacaty mesiac omeskania (§ 4
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zékonnika v zneni nariadenia ¢.586/2008 Z.z. a nariadenia ¢.281/2010 Z.z.).



4.

Prenajimatel je opravneny zmenit’ vysku mesac¢nych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajuci
zo zmeny pravnych predpisov, zrozhodnuti cenovych orgdnov, alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb. Zmenu je povinny ozndmit’ najomcovi pisomne najneskér do 1. dina
mesiaca od ktorého sa zmena uplatiiuje.

4.1 Zmluvné strany berd na vedomie, ze sposob vypoctu najomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia, ako aj pripady v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvysit najomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit’ d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny

predpis (§ 696 0ds.10Z).

Zabezpeka uréend ako 6 néasobok nijomného zaplatend pri podpisani Zmluvy o ndjme bytu

dna 01.11.2016 druha ¢ast’ zabezpeky po zvySeny mesa¢ného najmu dna 16.05.2024 v celkovej

hodnote 1 140,00 Eur zostava na samostatnom ucte obce.

. Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim ndjomného bytu (sluzieb spojenych s uzivanim bytu) a neposkodzovania
uzivaného bytu.

. Njomca sa zavizuje financnu zabezpeku zaplatit’ najneskor ku diiu uzatvorenia ndjomnej zmluvy.
Finan¢nu zédbezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie ziadatel’ na osobitnom ucte zriadenom na
tento ucel v banke.

. V pripade, ze po riadnom skonceni najmu podla ¢l. II tejto zmluvy dojde k prendjmu tohto bytu
na d’alSie obdobie pre toho ist¢ého ndjomcom, uz uhradena zébezpeka bude prevedend ako
zabezpeka za prenajaty byt novou najomnou zmluvou na dalSie obdobie. Vyuctovanie tejto
zabezpeky sa bude riadit’ ustanoveniami tejto zmluvy.

. Zabezpeka resp. jej zostatok po riadnom ukonceni ndjomného vztahu a po vyrovnani vsetkych

zavazkov najomcu voc€i prenajimatel’ovi sa vracia ndjomcovi. V pripade skoncenia najomného

pomeru V priebehu kalendarneho roka pocas ziactovacieho obdobia, prenajimatel’ je opravneny
zdrzat’ finan¢nu zabezpeku alebo jej Cast’ az do realizacie konecného vyuctovania ndkladov sluzieb
spojenych s uzivanim bytu.

10. N4jomca so svojim podpisom déva suhlas k tomu, aby prenajimatel’ pouzil zdbezpeku alebo jej

~
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Cast' na :
6.1 uhradu nedoplatku na najomnom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje voci
najomcovi, alebo
6.2 nahradu nakladov na odstranenie §kdd, ktoré sposobil najomca, alebo osoby, ktoré maju
vztah k ndjomcovi, alebo
6.3 50% zabezpeky zadrzal na thradu nedoplatku z vyuctovania skuto¢nych nakladov za rok
Vv ktorom doslo k ukonceniu ndjomného vztahu. V pripade, Ze vo vyhotoveni vyuc¢tovania
bude vykdzany niz$i nedoplatok, ako je zadrzana suma, prenajimatel je povinny ihned’ vratit
najomcovi vzniknuty rozdiel.
V pripade skon¢enia najmu je prenajimatel’ povinny vratit’ zdbezpeku najneskor do 30 dni
odo dna skoncenia najmu po vyrovnani v§etkych zavizkov najomcu vyplyvajlcich z ndjmu.
Skuto¢na vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zactuju vzdy
za kalenddrny rok najneskor s vyuctovanim vykurovacej sezony. Pisomné vyuctovanie
prenajimatel’ doru¢i najomcovi.
Vyuctovanim vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi do 15 dni odo dna
dorucenia vyuctovania a V tej istej lehote je povinny ndjomca uhradit’ vykazany nedoplatok.

Clanok V.
Ukonc¢enie najomného vzt'ahu

. Najom konéi uplynutim doby dojednanej v CI. I bod 1. tejto zmluvy.
. N4gjom sa médze skoncit’ dohodou tcastnikov 1 pred uplynutim dohodnutej doby.
N34jom je mozné vypovedat’ z ddvodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zédkonnika.



4. 'V pripade podstatného poruSenia zmluvy zmluvnou stranou méze druhda zmluvna strana od
zmluvy odstupit’.

4.1 Za podstatné poruSenie zmluvy ndjomcom sa bude povazovat’, ak ndjomca meska

so zaplatenim splatného najomného viac ako 15 dni.

4.2 Za podstatné poruSenie zmluvy prenajimatel’om sa bude povazovat’ :

a/ ak prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve najomcu neodstrani vadu alebo prekazku, ktora brani
najomcovi v riadnom uzivani predmetu najmu,
b/ ak prenajimatel’ inym spdsobom brani najomcovi v riadnom uZzivani predmetu najmu.

4.3 'V pripade, ak na to opravneny ucastnik zmluvy vyuzije svoje pravo na odstupenie od zmluvy,
odstipenie je ucinné diom nasledujicim po doruceni pisomného oznadmenia
0 odstupeni druhému ucastnikovi. Dojednanie o dorucovani plati primerane.

4.4 V pripade akéhokol'vek skoncenia tejto zmluvy sa najomca zavédzuje predmet najmu vypratat’

a odovzdat’ prenajimatelovi v lehote do 3 dni odo diia jej skoncenia.

5. Zmluvné strany sa zavizuju, pripadnu pisomnu koreSpondenciu tykajicu sa pravneho vzt'ahu
zalozeného touto zmluvou vzajomne si dorucovat’ poStovym dorucovatel'om na adresu uvedent
pri Specifi kéacii zmluvnych stran.

5.1. Pre pripad zmarenia doru¢enia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, ze pisomnost’
sa povazuje za doruceni uplynutim 3. dia po odovzdani pisomnosti postovému
dorucovatelovi na doruCenie formou doporuéenej =zasielky ato aj vtedy,
ked’ sa adresat o pisomnosti nedozvedel.

6. Po ukonceni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ prenajimatel’ovi predmetny byt spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7. N4jomca berie na vedomie, ze v pripade, ak nasledujuci deii po ukonceni najmu (bez ohl'adu na
dovod ukoncenia najmu) byt nevyprata, ma prenajimatel’ pravo byt vypratat’ na riziko a naklady
najomcu.

8. Pri ukonceni pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou, nemé najomca narok na zabezpecenie
bytovej nahrady.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava apovinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika.

2. Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto ndjomnej zmluvy
budi riadne dodrziavat’.

3. Njjomca tymto v zmysle ustanovenia § 5 bod a) zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov v zneni neskorSich predpisov udel'uje stihlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli
Vv rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné Cislo a pribuzensky
alebo iny vztah  kosobam, ktoré spolo¢ne snim uzivaji  byt, pouzité
na evidencné ukony prenajimatel’a a to po dobu trvania ngjmu a 10 rokov po jeho skonceni.

4. VSetky zmeny tejto zmluvy je mozné uskuto¢nit’ len formou dodatkov, ktoré su platné pokial
boli vyhotovené v pisomnej forme a boli podpisané zmluvnymi stranami.

5. Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych najomca obdrzi jedno vyhotovenie,
prenajimatel’ jedno vyhotovenie.

6. Najomca potvrdzuje, ze mu je znamy technicky stav ndjomného bytu a v takomto stave ho bude
nad’alej uzivat’ na zaklade tejto opakovanej ndjomnej zmluvy.

7. Zmluvné strany potvrdzuju, zZe tato zmluva obsahuje ich slobodnu vol'u, s obsahom zmluvy sa
oboznamili, zmluve porozumeli a na znak svojho stihlasu sa vlastnoru¢ne podpisali.

V Naérade, dita 31.10.2024



Prenajimatel”: N4jomca :

Obec Narad Peter Kocsis
Jozef Lukécs
starosta obce

Beata Kocsisova



Dodatok ¢. 1
k Opakovanej najomnej zmluve €. 2.3/2024

Urcenie vySky uhrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu ¢. 2.3

Peter Kogsis
930 06 Narad c.

Vyska mesa¢nych preddavkov platené najomcom:

Zalohova platba za spolo¢nu elektrinu / byt/ mesiac 2,00 €
Zalohova platba za spotrebu vody / byt/ mesiac 15,00 €
Zalohova platba za sto¢né / byt/ mesiac 33,00 €
Celko m: 50,00 €

Preddavky a najomné sa platia vzdy mesacne vopred, najneskor do 25. dita predchadzajuceho
kalendarneho mesiaca.

Osoby Zijuce s nijomcom v spolo¢nej domacnosti v nijomnom byte ¢. 2.3:

Beata Kocsisova — datum narodenia: — manzelka
Zsb6ka Kocsisova — datum narodenia:— dcéra

V Naérade, dita 31 10.2024

Za Obec Niérad: Néjomca:

Jozef Lukacs Peter Kocsis
starosta obce

Beata Kocsisova



