NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v platnom zneni
(d’alej len ,,Zmluva*)

Prenajimatel’: Pri Sajbach Development s. r. o.
So sidlom: Detvianska 7516/3, 831 06 Bratislava
ICO: 53 452 402
IC DPH: SK2121378622
Zapis: Obchodna spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava |11, Oddiel: Sro, vlozka &islo:
149287/B
Konajuci: Fedor Hissler, konatel’
IBAN:
Néjomca: Mestska cast’ Bratislava—Raca
So sidlom: 831 06 Bratislava, Kubacova 21
1CO: 304557
DIC: 2020879212
zastupena: Mgr. Michal Drotovan, starosta
IBAN: SK75 0200 0000 0000 0042 1032

I
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti

a) pozemku reg. C KN parc. ¢. 4784/100, druh pozemku: zastavana plochy a nadvorie o celkovej
vymere 32256 m2 v celosti,
(dalej len ,,Pozemok*)

b) stavby so stp. ¢. 9498, druh stavby:20, popis stavby: Sennik ¢. 2, postavenej na parcele reg C
KN, parc. ¢. 4784/150, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 589m2
v celosti,
(dalej len ,,Stavba*)

nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Raca, obec: Bratislava-Raca, okres: Bratislava Ill, ktory je

zapisany na LV ¢. 12612 vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom.

. Prenajimatel’ prenechava do do¢asného uzivania Najomcovi:

a) Pozemok, a to vylu¢ne za ucelom pristupu k Stavbe, a

b) ¢ast’ Stavby o vymere 100m2, ktora je uvedend v grafickom zndzorneni tvoriacom prilohu ¢. 1
tejto Zmluvy.

(spolo¢ne aj len ,,Predmet najmu®).

. Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatelovi za Predmet ndjmu dohodnuté najomné v stlade s ¢l.
IV. Zmluvy.

. Najomca bol Prenajimatelom oboznameny so stavom Predmetu najmu a prebera ho do uzivania
Vv stave, vV akom sa teraz nachadza.

. Najomca bol pred podpisom tejto Zmluvy zaroven oboznameny zo strany Prenajimatela s tym, Ze
zostavajucu Cast’ Stavby uvedenej v tejto Zmluvy uziva obchodna spolo¢nost EASYBAU VG, s. r.
0., pricom je zmluvnym stranam zrejmé a bert na vedomie, Ze Stavba ma 2 vchody, z ktorych 1 po
spevnenej ceste, ktory bude vyuzivat’ spoloéne Najomca uvedeny v tejto Zmluve a aj obchodna
spolo¢nost EASYBAU VG, s. r. 0.. Druhy vchod po nespevnenej ceste nebude vyuzivany.



1.
Uéel najmu
. Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu Vv sulade s vymedzenim podla ¢lanku I. Bod 2. tejto
Zmluvy, ato za ucelom uskladnenia materialu uréeného a zvoleného priamo Najomcom ako
Vv doCasnom sklade, pricom ide o: posypovy materidl na (miestne) komunikacie, vymenitelné
nadstavby na techniku, bagrik na nakladanie materialu a pod..

. Najomca sa zavdzuje uzivat' Predmet najmu iba za ucelom uvedenym v tejto Zmluve. Najomca
moze zmenit’ Gcel najmu v prenajatom priestore iba s pisomnym stthlasom Prenajimatela.

. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet ndjmu podla Zmluvy alebo aktikol'vek jeho cast’ inému do uZzivania alebo do podnajmu.
Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie N4jomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie
Predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy 0 zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom
podnikani.

1.
Doba najmu

. Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uZivania Ndjomcovi na dobu urciti so zaliatkom
najmu odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy podla Cl. X. bod 4 zmluvy, do 23.01.2025.

. Uzatvorenim tejto Zmluvy sa Predmet najmu povazuje za odovzdany Najomcovi, pri¢om ale plati,
ze Najomca bol pred uzatvorenim tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela riadne oboznameny so
stavom aaj rozsahom uzivania Predmetu najmu jeho osobnou obhliadkou pred podpisom tejto
Zmluvy.

Clanok IV.
Cena za prenajom, forma uhrady a terminy

. Zmluvné strany sa v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov dohodli,
ze za prenajom Predmetu ndjmu Najomca uhradi Prenajimatelovi najomné vo vyske 200 EUR
(slovom: dvesto eur) bez DPH (d’alej v texte aj len ,,najomné*) za celé obdobie doby najmu
uvedené v tejto Zmluve. Prenajimatel’ je opravneny uctovat’ Najomcovi DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov. Zmluvné strany sa zaroveni dohodli, Ze suma ndjomného uvedena v tomto
bode ¢lanku Zmluvy je kone¢na a Najomca vo vztahu k uzivaniu Predmetu najmu nie je povinny
uhréddzat’ Prenajimatel’ovi ziadne d’alSie poplatky a/alebo ako tihrady za pripadne poskytnuté
sluzby.

. Najomné je splatné do 30 dni odo dnia zaCatia doby ndjmu a to na zaklade faktary vystavenej
Prenajimatel'om.

. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ najomné na zaklade faktar, vystavenych prenajimatel’om, formou
prevodnych prikazov cestou banky, na U¢et vedeny zahlavi tejto Zmluvy, priCom Prenajimatel” je
povinny oznamit’ Ndjomcovi prip. zmenu bankového spojenia.

. Zmluvné strany sa dohodli na vyske Groku z omeskania vo vyske 0,03% z dlznej sumy za kazdy
dent omeskania.

Clanok V.
Technicky stav Stavby

. Stavba sa dava do prenajmu nezariadena. Akékol'vek stavebné a/alebo iné Upravy je najomca
opravneny vykonat' len spisomnym suhlasom Prenajimatela ana vlastné naklady. Najomca
zodpoveda Prenajimatelovi za akékol'vek zavazky (napr. sankcie a pod.), ktoré Prenajimatel’ovi
vzniknu v stvislosti s nedodrZzanim vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, ako vo vztahu
k tym, na ktoré bol vopred a preukazatelne zo strany Prenajimatel’a upozorneny a bol s nimi
oboznameny a Najomca sa zavizuje tieto zavidzky nasledne vyrovnat’ Prenajimatelovi v plnom
rozsahu, ak sa nepreukaze opak.



Clanok VI.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ zodpoveda za platbu dane z nehnutel'nosti vo vzt'ahu k Predmetu najmu.

2. Prenajimatel ma pravo pristupu do Predmetu najmu vo vopred dohodnutom termine za pritomnosti
najomcu za ucelom kontroly technického stavu objektu/Stavby, pripadne v inych nevyhnutnych situaciach.
Pre vylucenie pochybnosti zmluvné strany uvadzaju, ze vstup Prenajimatel’a na Pozemok nie je obmedzeny.

3. Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa konania, ktorym by rusil Najomcu pri uzivani Predmetu najmu.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Najomcu
Néjomca je povinny:

1. Predmet ndjmu udrziavat’ a uzivat’ ako dobry hospodar, najmé udrziavat’ Cistotu v priestoroch
objektu/prenajatej Casti Stavby a jeho bezprostrednom okoli, nespdsobit’ $kody na nehnutelnosti
nedbanlivym uzivanim.

2. Akékol'vek Skody na Predmete najmu preukéazatelne sposobené zavinenim Ngjomcu, je Ndjomca
povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi v plnej vyske resp. ich na vlastné naklady odstranit’ uvedenim do
povodného stavu.

3. Najomca je povinny udrziavat’ vSetky touto Zmluvou prenajaté priestory prinaleziace k Predmetu
najmu V Cistote. V zimnych mesiacoch je povinny udrziavat’ Predmet najmu v takom stave, aky od
neho mozno spravodlivo ocakavat, aby nemohlo prist k Girazu. V opa¢nom pripade je plne
zodpovedny za pripadné Skody na majetku a za poSkodenie zdravia trazom na neocistenych
komunikéciach.

4. Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecit' dodrziavanie poziarnych a bezpeénostnych
predpisov ako i vsetkych zakonov, noriem platnych na tizemi SR a v§eobecne zavaznych nariadeni
a predpisov ktoré sa tykaju jeho aktivit v Predmete najmu.

5. Na Najomcovi ostava, ¢i si poisti vneseny majetok, taktiez na nom ostava, ¢i pripoji objekt na pult
centralizovanej ochrany policie, resp. sukromnej bezpe¢nostnej sluzby. Naklady s tymto spojené
znasa v plnom rozsahu najomca.

6. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vSetky zakony, normy a vSetky vSeobecné zavézné rozhodnutia,
s ktorymi bol zo strany Prenajimatel’a preukazatel'ne oboznameny.

7. Njomca sa zavédzuje oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ Prenajimatel’ aumoznit mu vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav, inak
zodpoveda za $kody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vzniknu.

8. Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi na zéklade ich predchadzajticej dohody vstup do
priestorov Predmetu ndjmu, vzdy za pritomnosti Ndjomcu, za uc¢elom kontroly podla ¢lanku VI.
bod. 2. tejto zmluvy. Najomca je povinny urit’ Prenajimatel'ovi podmienky pre vstup do priestorov
Predmetu najmu v pripade havarie a urcit’ kontaktni osobu, ktord bude zastupovat’ Najomcu pri
havarijnych situaciach.

Clanok VIII.
DalSie dohodnuté podmienky

1. Najomca podpisom tejto Zmluvy a preberacieho protokolu preberie Predmet najmu $pecifikovaného
v ¢l L tejto Zmluvy do najmu. Od tohto terminu zodpoveda Najomca za prenajaty majetok, ¢innosti
vykonavané v prenajatych priestoroch a zodpoveda za osoby, ktoré s jeho suhlasom sa zdrziavajice,
alebo pracujuce v prenajatych priestoroch, alebo s jeho sthlasom pracujice so strojmi a
zariadeniami, ktoré sa nachadzaju v prenajatom priestore, alebo boli do priestorov prinesené.
Najomca zodpovedd za bezpecnost’ a ochranu pri praci v obdobi platnosti ndjomného vztahu v



rozsahu platnych predpisov v predmete najmu, v plnom rozsahu pravnej i ekonomickej
zodpovednosti.

. N4jomca pri svojej ¢innosti musi dodrziavat’ platna a u¢innu legislativu v oblasti ochrany a tvorby
zivotného prostredia a vSeobecne zdvézné nariadenia organov verejnej spravy.

. N4jomca moze vlastnou investiciou upravovat alebo zvelad'ovat nehnutelny majetok ktory je
Predmetom n4jmu, ale len so sthlasom Prenajimatela.

Clanok 1X.
Skoncenie najmu.

Tato Zmluva skon¢i uplynutim doby najmu dohodnutej v tejto Zmluve, zaroveinh modze byt
skoncena dohodou zmluvnych stran.

Odstapenim od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatel’a v pripade, ak Najomca uziva predmet najmu
v rozpore s touto Zmluvou, alebo ak meska s platbou najomného a thrad, spojenych s najmom
viac ako 15 dni, naprick pisomnému upozorneniu Prenajimatelom S dodatocnou lehotou na
napravu v rozsahu 20 dni. V tom pripade je Najomca povinny vypratat’ Predmet najmu do 14 dni.
V pripade, ze tak Najomca neurobi, Prenajimatel’ ma pravo vstipit’ do Predmetu najmu a vypratat’
vSetok vneseny majetok Najomcu ato na naklady najomcu. Tym nie je dotknutd povinnost’
Né4jomcu uhradit Prenajimatelovi celu dlznd sumu. Nijomca je tiez povinny uhradit
Prenajimatel'ovi trok z omeskania a to vo vyske 0,03% za kazdy den omeskania.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto Zmluvy po vzdjomnej dohode len formou pisomnych
dodatkov k tejto Zzmluve.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, jeden pre Prenajimatel’a a dva pre Najomcu.

Zmluva nadobtda platnost diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dhom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel'a a v Centralnom registri zmluv
v stlade s § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni. Prenajimatel
sa zavizuje Zmluvu zverejnit do 5 pracovnych dni odo dna nadobudnutia platnosti Zmluvy
v Centralnom registri zmluav.

Bratislava, 06.11.2024

Pri Sajbach Development s.r.o. Mestska ¢ast’ Bratislava-Raca
Mgr. Fedor Héssler Mgr. Michal Drotovan

konatel’ starosta

Priloha:

1. Grafické znazornenie predmetu najmu



