uzatworend v zmysle § 685 a nasl.

BPrenajimatel’:

Sobchodné menoc:

sidloc:
Vv zastupeni:

ICO: .

DIc:

IC DPH:

bankové spojenie:
BIC:

¢.uctu v tvare IBAN:

registracia:

Zmluva o najme bytu
&. 640/2024/CRZ

Cfianskeho zdkomika v meni neskorich predpisov medzi tymite zmluvnymi stramsmi: ..

MBE a.s.

¢sa 26, 974 01 Bansk& Bystrica

Ing. DusSan Argald$ - predseda predstavenstva
Mgr. Zuzana Detkovd - &len predstavenstva

36 039 225
2020093504
SK2020093504
Slovenskd sporitelria,
GIBASKBX

SK23 0900 0000 0050 5316 7544

spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu

a.s.

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/S

(dalej aj ako len 'prenajimatel')

Najomca:

Meno a priezvisko:
dadtum narodenia:
toho Casu bytom:

Meno a priezvisko:
datum narodenia:
toho &asu bytom:
(dalej aj ako len 'nadjomca')

(prenajimatel a najomca dalej spolo®ne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

¢1.1.
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel je wylu®nym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachadza v Banskej Bystrici, na Interndtnej ulici, vchod 12, suUpisné &islo 3513
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku:zastavané plochy a nddvoria. Této nehnutelnost
- dom je zapisand v operdte katastra nehnutelnosti pre obec Bansk& Bystrica

vedenom Okresnym uradom Banskd Bystrica, katastrdlny odbor, so sidlom Jdna
Cikkera 12, 974 01 Banskd Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d. Radvaii.

Prenajimatel dx¥a 29.09.2023 v bytovom dome Interndtna 12 v Banskej Bystrici,
stUpisné ¢islo 3513, zrealizoval na svoje ndklady hydraulické vyregulovanie
vykurovacej sustavy tohto bytového domu vrétane instaldcie novvch uzatvaracich
dynamickych termostatickych ventilov OVENTROP AQ s vetntilovou vlo¥kou QA,
instaldcie novych termostatickych hlavic OVENTROP UNI-HX, ktoré sluZia na regu-
lovanie spotreby tepla na radidtoroch a instaldcie novych radidtorovych skrut-
kovani DANFOSS RLV-S.

EL.XTx
Predmet zmluvy

nachddzajici sa
(dalej aj ako
tejto zmluvy,

Prenajimatel prenechava ndjomcovi do ndjmu holo byt &. 43,
na 8. podlaZi, na Interndtnej ulici, vchod 12, sipisné &islo 3513
len 'byt'), ktory sa nachddza v bytovom dome uvedenom v &1.T.
za podmienok dchodnutych v tejto zmluve.

a prisluSenstva. PrisluSenstvom
Celkova vymera podlahovej plochy,

Byt pozostdva =z jednej obytnej miestnosti
bytu Jje predsieri, kuchyfia, kupelfia a WC.
vratane prislusgenstva je vo vySke 32.91 m2.



Su¢astou bytu je jeho vybavenie, a to rozvody studenej a teplej uZitkovej wvody,
vratanie uzatvdaracich ventilov a bytovych vodomerov na studenid .vodu a .tepld dZit-
kovi vodu (odpis na dialku prostrednictvom internetu a zbernice dat), rozvody
ustredného kirenia vrdtane panelovych radidtorov,uzatvaracich - -dynamickych termo-
statickych ventilov OVENTROP AQ s ventilovou vloZkou QA, termostatickvch hlavic
OVENTROP UNI-HX, ktoré sluZia na regulovanie spotreby tepla na radidtoroch,radid-
torovych skrutkovani DANFOSS RLV-S, pomerovych rozdelovadov vykurovacich ndkladov
umiestnenych na radidtoroch (odpis na dialku prostrednictvom.internetu a zbernice
dat) ,rozvody odpadovych potrubi, rozvody elektroingtaldcie, okrem stipacich rozvo-.
dov, ktoré su spolo&né zariadenia domu a su urcené na spolodné uZivanie.

Zariadenim tohto bytu nie je vnutorné zariadenie, a to kuchynskd :linka vrdtane
drezu a jeho prisluSenstva, digestor, elektricka dvojplatnicka, drezova a
umyvadlovd vodovodnd batéria, umyvadlo, WC misa s nadrZkou, povrchové uUpravy
podldh, vnutorné dvere a osvetlovacie telesA.

S nédjmom bytu je spojené uZivanie spolo&nych ¢asti a spolodnych zariadeni domu.

CL.IXT:
Doba najmu

Prenajimatel prenechéva ndjomcovi byt do ndjmu na dobu ur&itd, a to na obdobie
od 14.11.2024 do 30.11.2024.

0.0,
Niajomné a uhrady za plnenia a sluZby poskytované s uZivanim bytu

Najomneé a vysku mesadnych preddavkov na uhrady za plnenia a sluzby poskytované

s uZivanim bytu stanovi ndjomcovi prenajimatel v eviden&nom liste pre vypodet
thrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidenény list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku
ndjomého a mesadnych preddavkov thrad za plnenia a sluZby spojenych s uZivanim
bytu a spdsob ich platenia. Uvedeni zmenu je prenajimatel povinny ozndmit
nadjomcovi pisomne, formou dorucenia evidencného listu uvedeného v bode 1.tohto

&lanku.

Najomné spolu s preddavkami Uhrad za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu je
najomca povinny platit mesacne do 25. dna beZného mesiaca na udet

prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &islo wétu v

tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501997

Ak najomca neuhradi mesacné ndjomné a mesacné preddavky na uhrady =za plnenia
a sluzby spojené s uZivanim bytu v zmysle evidendného listu za prislugny mesiac
a nedoplatky z vyultovania uhrad za plnenie spojené s uzZivanim bytu za prislusSny
kalenddrny rok riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori s ndjomcom ndjomni zmluwvu
na nasledujici mesiac. NAjomca v tomto pripade je povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny defl v prislusnom mesiaci za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

Ak najomca neuhradi mesacné ndjomné a mesacné preddavky na uthrady za plnenia
a sluZby spojené s uZivanim bytu riadne a v&as, md prenajimatel prévo pozZadovat
od ndjomcu zaplatenie poplatku z omedkania za kaZdy deri omeskania vo vysSke 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej vSak 0,83 EUR za kaZdy i zadaty mesiac omegkania
zv1Aast.

Prenajimatel FJe povinny ro&né vyuftovanie preddavkov thrad za plnenia a sluZby
spojené s uZivanim bytu za prislugny kalenddrny rok dorudit ndjomcovi najneskdr
do 31.05. nasledujuceho kalenddrneho roka.
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Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyudtovania su splatné do 30 dni odo diia
dorugenia vyuétovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktord je v.omedkani s platbou
vyplyvajicou z vyuftovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane urok z omes.
kania vo vyske 2-ndsobku diskontnej sadzby NBS roéne, -platnei -k prvému diu .omeskania-

z dlZnej sumy, prifom ndrok na ndhradu Skody tym nie je dotknuty.

L%
Finanéna zabezpeka

zmluvneé strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finan&nu zdbezpeku (dalej len ako'zabezpeka')
v plnej vyZke jedného mesadného ndjomného a mesadného preddavku na vdhrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu, t.j. vo vysSke 220.00 Eur. :

Zébezpeka sluZi na zabezpedenie pripadnych pohladavok prenajimatela vodi najomco-
vi z ddévodu neplatenia ndjomného a thrad za plnenia spojené s ufivanim tohto bytu.

Po skonfeni ndjmu bytu je prenajimatel povinny vrdtit nadjomcovi nevyderpant &ast
zabezpeky najneskér v lehote jedného mesiaca odo diia, ked ndjomca odovzdal byt

v zmysle ¢1.VI. bod 9. tejto zmluvy a vysporiadal s prenajimatelom vSetky néroky
sivisiace s predmetom ndjmu, vratane nedoplatkov z vyu&tovania thrad za plnenia
spojené s uzZivanim za prislusny kalenddrny rok.

¢1.vI.
Prava a povinnosti zmluvnych strén

Prenajimatel odovzdd ndjomcovi byt v takom stave ako je to uvedené v ¢1. IT.
tejto zmluvy. Odovzdanie bytu sa wvykond fyzickou obhliadkou bytu za pritomnosti
oboch zmluvnych strdn, o €om spifu obe zmluvné strany zdpisnicu o odovzdani a
prevzati bytu,v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v &ase jeho odovzdania néjomcovi.

Ndjomca je povinny ufivat byt, spolodné dasti a spolodné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi:

a) nerufit a neobmedzovat vykon prav ostatnych ndjomcov bytov v dome,

b) dodrZiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Internatna 12,
supisné ¢islo 3513,974 04 Banskd Bystrica =zo difia 19.9.2016 v plnom rozsahu,
ktory je priloZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy,

c) odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych Sastiach a
spoloCnych zariadeniach domu spdscbil sdm alebo osoby, ktoré s nim ¥ijd v
spolo¢nej domdcnosti,

d) umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a nevyvhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TUV, odpodet
pomerovych meracov tepla,opravu spolodnych &asti a spolodnych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnd v zdujme iného ndjomcu bytu
a za ucelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spolo&nych Sasti a spolonych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulaénej techniky bytu a domu.

Zmluvné strany sa na ndvrh ndjomcu vzdjomne dohodli, ¥e vnitorné zariadenie uvedené
v ¢1.II. bod 4. tejto zmluvy si nédjomca kipi a jeho montéd# zabezpedi na vlastné
néklady bez ndroku na ich preplatenie zo strany prenajimatela, vrdtane okien,
vchodovych dveri, zdsuviek a vypinadov a to aj v pripade z&niku ndjmu v zmysle 1.
VII. tejto zmluvy. Nédjomca je povinny podas celej doby ndjmu uhrddzat na vlastné
naklady vSetky opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim,ndklady spojené s be¥nou
udrzbou, ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolo&nych &asti a
spolofnych zariadeni domu nédjomcom alebo oscobami, ktoré uZivajd byt na udel najmu
uvedeny v €1. ITII. tejto zmluvy.

Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré zndfa prenajimatel s vynimkou oprav tykajuicich sa vnitorného zariadenia
uvedeného v bode 3. tejto zmluvy a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za #kodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.
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Néjomca nesmie vykondvat stavebné uUpravy. ani inu. podstatnd zmenu v byte
okrem montdzZe vnutorného zariadenia uvedeného v bode 3. tejto zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela a. to ani na svoje naklady.

Bk najomca vykond stavebné uUpravy  bez sithlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo poZadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu. alebo pofas ndjmu bytu, aby byt
dal do pbévodného stavu alebo zaplatil @ skutodni Skodu, Kktord tymito upravami
prenajimatelovi vznikla. i :

2k na stavebné Upravy v byte vyda prenajimatel - pisomny suthlas, mnéjomca ich
vykond na vlastné ndklady bez ndroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku
ndjmu v zmysle C1l:VII. tejto zmluvy. ;

Ndjomca nesmie dat byt alebo &ast bytu do podndjmu tretich osdb bez
predchadzajliceho pisomého suhlasu prenajimatela.

Najomca Jje povinny do 14 kalendarnych dni ako zmeny nastali, ozndmit
prenajimatelovi zmenu skuto&nosti rozhodujlcich pre urdenie vygky mesadnych
preddavkov na Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, umrtie a pod.).

Pri skondeni najmu bytu Jje nadjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v dedl
skondenia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal. Odovzdanie bytu sa
vykond fyzickou obhliadkou bytu =za udasti oboch zmluvnych strén, o ktorej
spidu zmluvné strany Zdpisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa opise
najmd stav bytu. Tato zdpisnicu podpifu obe zmluvné strany tejto zmluvy.
Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si néajomca

s prenajimatelom dohodne vopred.

Najomca berie na vedomie, Ze poCas celej doby najmu nemd narok na poskytnutie
akejkolvek zlavy na mesa&nom ndjomnom a ani na vySke finanénej zdbezpeky uvedene]
v Cl. V. tejto zmluvy.

V pripade zistenia akéhokolvek pofkodenia uzatvadracich dynamickych termostatic-
kych ventilov OVENTROP AQ s ventilovou vloZkou QA, termostatickych hlavic OVENTROP
UNI-HX,ktoré sluZia na regulovanie spotreby tepla na radidtoroch a radidtorovych
skrutkovani DANFOSS RIV-S uvedenych v €l. I. bod 2. tejto zmluvy je prenajimatel
opravneny zabezpedit ich vymenu na naklad né&djomcu bytu.

&1 . VIT.
Skon¢enie najmu

Najom bytu sa skonéi:

a) uplynutim doby, na ktoru bol nadjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) ak ndjomca nedodrzZuje domovy poriadok,o Com su vedené zdznamy, Coho dbsledkom
mbZe byt okamZzité ukondenie tejto zmluwvy.

C1.VITT:
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorucdovanie' je adresa sidla a adresa
toho Casu bytom, ktord kazdéd zo zmluvnych strédn uviedla v zé&hlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho &asu bytom je adresou na dorudovanie
poslednd zndma adresa, ktord zmluvnd strana preukdzatelne ozndmila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny
adresy na dorudovanie td strana, ktorej sa zmena tvka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne ozndamené.

Pisomnost sa povazuje za dorudend diom jej prevzatia adresdtom. Ak adresat
odmietne pisomnost prijat, povaXuje sa pisomnost za dorudend dfiom, kedy bolo



prijatie odmietnuté. Za dorudenti sa pisomnost povazuje aj v tom pripade, ak
pisomost, odosland na dorufovaciu adresu bola vratend odosielatelovi ako
nedorucend, bez ohladu na dévod nedoru&enia, a to aj vtedy,ak sa adresat o tejto
pisonmosti nedozvie. - Diiom dorufenia- je v takom pripade defi vrdtenia: zdsielky
odosielatelovi.

&1.1X.
Zaverecne ustanovenia

Prenajimatel ‘ur&i poverenid osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpe&ovat
plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade, ak prenajimatelovi
vzniknu-akékolvek ndklady spcjend s nedodr¥iavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto ndklady rozpodita medzi vEetky byty rovnakym dielom, ktoré je
potom kaZdy ndjomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Bansk& Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpedit suifinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika
v platnom zneni a inymi prdvnymi predpismi platnymi na vzemi SR.

Tdto zmluva Jje v sulade s § 5a) =zdkona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorfich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda
platnost difiom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
Udinnost nadobida v stlade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni
dilom nasledujicim pe dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmldv Uradu v1ddy
Slovenskej republiky.

Osobné Udaje prenajimatel ako prevddzkovatel spracuva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych o0s8b pri spractvani osobnych udajov a o
volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (v&eobecné
nariadenie o ochrane udajov, dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zakona
NR SR &. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (dalej aj ako len 'zdkon o ochrane osobnych Gdajov') v informadnom
systéme osobnych udajov s ndzvom 'IS prenidjom bytov' registrovanym Uradom na
ochranu osobnych udajov SR pod registradnym &islom 201402271.

Tato zmluva, vrdtane eviden&ného listu je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch,
z ktorych jeden(l)rovnopis tejto zmluvy obdri prenajimatel a jeden(l) rovnopis
tejto zmluvy obdrZi ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy md platnost origindlu.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tdto zmluwvu, vrdtane eviden&ného listu prec¢itali,
jej obsahu porozumeli, tato zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak stdhlasu tdto zmluwvu obe zmluvné
strany vlastnoru¢ne podpisujd.

V Banskej Bystrici, dia ........... V Banskej Bystrici, diia ...........
Prenajimatel : NAjomca :

MBB a.s. Simona Berkyova
Ing.DusSan Argalds
predseda predstavenstva

MBB a.s. Jén Kovad
Mgr. Zuzana Detkova
&len predstavenstva






EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY Z2 UZIVANIE BYTU
¢.popisné 3513
C.bytu : 43
Sp.platby : P

Najomnik Simona Berkyova

Var.sym. 501997 Jan Kovad
UCet-IBAN : SK2309000000005053167544
BIC -Banka: GIBASKBX - SLSP a.s.
UDAJE ©O BYTE

Kategdria: 1 Vykurovanie:ustredne

kurenie Vyska miestnosti:

2.60 m

PodlaZie : 8 Kupeliia: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

l.miestnost 16.90 m2 Kuchyia 11.21 m2 Kipelfia 0.96 m2 UK 32.91 m2

2.miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyrtia 0.00 m2 WC 1.60 m2 .

3.miestnost 0.00 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 30.35 m2

4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO RYTU

6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchyiia 0.00 m2

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2

SPOLUBYVAJUCT

Vztah Meno Vztah Meno

syn (dcera) syn (dcera)

Pocet &lenov domdcnosti celkom: 4

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur]

Kuchynskd linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00

Spordk, wvarid& Len sprch. alebo kiupelfovy kut 0.00

Vstavana skrifia Zachod v kupelni 14.51

Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prietokovy ohrievaé vody Chyba Spajza alebo vst.skrifia 3.82

Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82

Meracie a regul.zariadenie Prislus.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00

Vodomery Ciastod. zdkl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesacne 0.00 ”

CELKOM rod&ne 0.00 ZNfZENIE CELKOM roéne 22.14

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]

Za obytnu plochu (mesadne) + 21.93 10% za suterén (ro¢ne) - 0.00

Za vedlajgiu plochu (mesadne) + 7.84 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00

Za plochu spolu (ro¢ne) = 357.23 10% za vytah (rocne) - 0.00

Za zdkladné vybavenie (ro&ne) + 234.55 5% za vysku nad 3,4m (rodne) - 0.00

Za ostatné vybavenie (ro¢ne) + 0.00 Iné zlavy (ro¢ne) - 0.00

Za chybajice vybavenie (ro&ne) - 22.94 Kalkulované najomné (ro¢ne) = 569.64

Maximdlne néjommé (rocne) = 569.64

Mesacdnd vysgka ndjmu 47 .47

ZALOHY A POPLATKY [BEur]

Teplo na vykurovanie 76.00 Osvetlenie spolo¢. priestorov 2.00

Teplo na ohrev TUOV 43.00 Zrazkova wvoda 0.70

Vodné a stoéné 43 .54 Drobné opravy 3,29

Vytah 4.00

Celkova mesadna dhrada 220.00 Eur

Zmluva na dobu urdéitd od: 14.11.2024 do: 30.11.2024

Datum platnosti od 14.11.2024

Vybavuje: Lapinovd , 0918 966 618, mail: elena.lapinova@mbb. sk

Vypracované dna: 12.11.2024

prenajimatel

podpis ndjomnika







DOMOVY PORIADOK
pre bytovy dom Interndtna 12, sitpisné Ei§!o 3513, 974 04 Bausks Bystrica
e e Clénok 1.
' I'Ivodné ustanovenia
1. Spoloénost MBB as., éSA 26; 974_01 Banské Bystrica (dalej aj ako len »prenajimatel™) je

vyluénym vlastnikom bytového domuy Interndtna 12, 974 04 Banskej Bystrici (dalej aj ako len
»bytovy dom”). Prenajimater je z4roves aj spravcom bytového domu.

Banska Bystrica, vratane spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni domu., Byty uZivajii néjomcovia a osoby Zijiice s ndjomcom v spolo¢nej domicnosti na
zéklade ndjomnych zmlay uzavretych s prenajimatel'om na dobu uriti a neurdity.

alebo pravnicks osoba, ktori s prenajimatelom uzavrela platni zmluvu o

dome (d'alej aj ako len »hdjomca bytu™), v zmysle platného VZN Mesta
esta Banska Bystrica v Uplnom zneni.

Néjomca bytu je fyzicka
ndjme bytu v bytovom
Banska Bystrica &. 10/2011 o nakladani s bytovym fondom M

st fyzické osoby, ktoré Ziji s ndgjomcom v predmetnom byte

Osoby Zzijiice v spolotnej domécnosti
ou stéastou ngjomnej zmluvy (d’alej aj ako

a st evidované na evidenénom liste, ktory je neoddelitel'n
len ,,0s0by Zijiice v spolotnej domécnosti”),

Vybavenim bytu je vietka Jjeho vniitorna instaldcia (potrubné rozvody studenej a teplej uzitkovej
vody, ustredného kiirenia, elektroinstalacie a kanalizicie), okrem stipacich vedeni, ktoré si uréené
na spolo&né uZivanie, vodovodné batérie, sprchové kity, WC misa, drezovi skrinka, dvojplatnitka a
iné.

Spoloénymi &astami domy Sa rozumeju éasti domy nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost,
najmé zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priedelia, vchody, schodistia, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

sliZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak sii umiestnené mim
sil najmé vytahy, kotikarne, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizagné a elektrické pripojky.

Clinok I.
Préva a povinnosti ndjomcu bytu spojené s ndjmom bytu

prostredie zabezpecujiice
bytov v bytovom dome,

Vykon prav a povinnosti najomcu bytu vyplyvajiicich z nijomného vztahu musi byf v silade s
dobrymi mravmi a nesmie bez pravneho dévody zasahovat’ nad miery primerant okolnostiam do
Prav a oprévnenych zaujmov prenajimatel ijuici i Enej
domécnosti.



10.

11,

12.

13,

_-predphé'ld‘z_ajﬁceho

, . Clédnok IH,
UZivanie spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu

‘Spoloéné ¢asti domu a spoloéné zariadenia domu sa uZivajii zdsadne na ulely, na ktoré st urené.. _ .

V _ spoloénych éasﬁach_ a spolognych . zariadeniach domu je .néjom-com- bytov . zakédzané ‘bez - -
pisomného sthlasu zriadovat’ rézne prevadzky, herne, dielne, posiliiovne, skiady

a iné. - : : 5 o ey ' W

O zmene uZivania spolonych &asti a spoloénych zariadeni domu rozhoduje vyluéne prenajimatel

bytového domu.

Prenajimatel’ bytového domu uréi aj dalSie podmienky, ako je upratovanie spoloénych &asti

a spolo&nych zariadeni domu, vyuzivanie spoloénych asti a spolotnych zariadeni domu a pod.

V spolo¢nych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu je zakazané skladovat motocykle, mopedy,
pohonné hmoty, horfavy material a je zakézané manipulovat’ s horlavymi a vybusnymi 1atkami.

Spolo¢né ¢asti a spoloéné zariadenia domu, a to najmé spojovacie chodby pri bytoch, schodistia,
podesty, medzipodesty, balkény na spojovacich chodbéch pri bytoch musia byt trvale volné a
priechodné. Je zakdzané ndjomcom bytov umiestiiovaf akékolvek predmety na spojovacich
chodbéch pri bytoch, schodistiach, podestéch, medzipodestich a v ostatnych spoloénych &astiach

a spoloénych zariadeniach domu.

Hlavné uzivery vody, plynu, elektriny, kirenia, kanalizaénych a éistiacich otvorov a inych
podobnych zariadeni musia byt oznagené viditeI'nymi orientalnymi népismi a trvalo pristupné pre
uplatnenie poZiarno-bezpegnostnych zésahov a likvidiciu havarijnych stavov.

Néjomcom bytov a osobam Zijicich v spolotnej domécnosti s ndjomcom je zakdzané svojvol'ne
zasahovat’ do akychkol'vek rozvodov ustredného kirenia, rozvodov teplej astudenej vody,
elektrickych rozvodov, rozvodov kanalizicie, do meracej a regulaénej techniky v byte a v bytovom

dome.,

Néjomcom bytov a osobam Zijicich v spoloénej doméacnosti s najomcom je akymkolPvek spbsobom
zakédzané poskodzovat majetok prenajimatela, tj. spolotné Casti a spolotné zariadenia bytového
domu a byty, vratane ich vybavenia. V pripade poskodenia spolofnych Easti a spolo&nych zariadeni
bytového domu neznémou osobou alebo osobami, bude tato $koda roziétovand nidjomcom bytového

domu spolo&ne a nerozdielne.

Najomcom bytov a osobam Zijucich v spolo&nej domécnosti s najomcom, je zakdzany vstup do
vytahovej Sachty, do strojovne vytahu a na strechu bytového domu.

Néjomcom bytov a osobam Zijucich v spolotnej domacnosti s nijomcom, je zakdzané zasahovat a
pouZivat’ protipoZiarne hydranty inak, ako na protipoZiarne ucely. ProtipoZiarne hydranty musia byt
v bezporuchovom a prevadzkyschopnom stave vratane nivodu na ich pouzitie a zisad protipoZiarnej
ochrany umiestnenych na vidite’'nom dostupnom mieste.

Parkovanie motorovych a inych vozidiel je povolené len na plochach, vyslovne na tento dcel
urlenych. Parkovanie pred vchodom do bytového domu a na zelenych plochach v okoli bytového

domu je zakdzané.
KaZdy ndjomca bytu a osoby Zijiice s nim v spolonej domécnosti sii povinné predchadzat’ vzniku
8kéd a v pripade potreby vykonat' v primeranom rozsahu opatrenia nevyhnutné na ich odvrétenie.

Najmé je kazdy najomca povinny dbaf, aby nedochadzalo k znekistovaniu spolo¢nych &asti
a spoloénych zariadeni domu a k ich znehodnocovaniu a potkodzovaniu, napriklad nelegalnymi

3



10.

11.

-

€) vykonat také Opatrenia, aby sa najomcom skladované potraviny a do domu prinesené komodity
(napr. nédbytok, * oSatenie = ped), assiali zdrojom  $irenia hmyzu a hlodavcov;
v pripade, Ze v bytovem dome je potrebné v pricinnej siivislosti s porugenim tejto povinnosti
. Vykonat' deratizdciu, dezinsekciy alebo iné podobné opatrenie, je néjomca bytu povinny uhradit’ -
“vietky s tym spojené idelné vynalozené niklady, pritem ndjomcovia bytu zn4Zaju tieto néklady

. spolone a nerozdielne. : ; o

i omu (napr. v spojovacich chodbich pri bytoch, na schodisti a pod.),
¢) vyhadzovat a zhromasd'ovat nadrozmerny odpad v spolofnych é&astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbach pri bytoch, na schodisti a pod.) av okoli
bytového domu, s vynimkou bodu 4. a 5. tohto ¢lanku,
d) v spoloénych &astiach a v spolotnych zariadeniach bytového domu fajéit, poZivat’ alkoholické
népoje a iné zdkonom zak4zané navykové latky.

Na velkoobjemovy zber nedrozmerného odpadu je Mestom Banska Bystrica uréeny termin, ktory je

zverejneny na webovych strankach mesta.

Néjomca bytu je povinny ukladat’ nadrozmemy odpad najskér dva dni pred terminom, uréenym na

Jjeho odvoz, a to ku kontajnerom komunaineho odpadu.

Po pristaveni velkoobjemového kontajnera sii néjomnici bytov povinni tento nadrozmerny odpad
vhodit’ do pristaveného velkoobjemového kontajnera (hlavne pévodcovia nadrozmerného odpadu).

Spdsob a rozsah upratovania spolo¢nych &asti a spolognych zariadeni domu uréi prenajimatel’.

polo&né ¢asti a spoloéné zariadenia domu Vv rozsahu:

Kazdy ndjomca bytu je povinny upratat’ s
spolognych spojovacich chodieb

a) zametanie a umyvanie vestibuly v bytovom dome, schodistia,
pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyZzdeii,

b) zametanie a umyvanie podlahy vo vytahovej kabinke raz za tyZdeti,

€) zametanie schodiska pred vehodom do bytového domu zvonka raz za ty’der,

d) odpratévanie snehu a Posyp v zimnom obdobi podra potreby a pokynov prenajimatel’a,

€) Cistenie okolia bytového domu podTa potreby a pokynov prenajimatela.

Ak ndjomca bytu nie Je z akéhokol'vek dévodu schopny upratovanie vykonat’ osobne alebo &lenmi

svojej domécnosti, je povinny zabezpeit' za seba zodpovedajicu nahradu.

koordindciu upratovania spolo&nych &asti

Kontrolu dodrziavania harmonogramu, kvality ako aj
domu bude vykonavat’ osoba, urdens

a spolofnych zariadeni domu aokolia bytového
prenajimatel'om bytového domu,

upratovania spolo&nych &asti a spolo¢nych

V pripade zistenia nedodriavania harmonogramu
vykondvania v netplnom rozsahy alebo v

zariadeni domu a okolia bytového domu, jeho
nedostatocnej kvalite je prenajimatel’ bytového domu opravneny zabezpetit’ upratovanie spoloé&nych

Casti a spoloénych zariadeni domu a okolia bytového domu inym vhodnym spésobom, na naklad
najomcu bytov, ktory porusil povinnosti, uvedené v tomto odsekuy.

a) zametanie a &istenie suterény v rozsahu podla potreby,
b) umyvanie okien a dver{ v spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
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notného pokoja (Stekanie, zavyjanie a pod.),
d) su splnené podmienky, uréené Vieobecno zavdznym nariadenim mesta Banska Bystrica (VZN),
v ktérom mestské zastupitePstvo upravuje z4vizné podmienky pre chov.a drzbu-psov, magiek a

inych zvierat, vyhlaskou & 123/2008 Z. z,, ktorou sa vykomava zikon o-ochrane zvierat a

zakonom €. 39/2007 Z. z. o veterinamej starostlivosti, gy _
e) majitel riadne plni d'aldie povinnosti vypyvajice z drZby psa ( napr. plati dai za psaapod.), -
ndjomca bytu chov a drzbu psa riadne a vas nahlésil spréveovi najomnych byfov alebo nim
poverenej osobe. ' '
. Néjomcom bytov a s nimi %
a maciek. . ;
si povinni v pripade znetistenia spoloénych &asti

- Néjomcovia bytov as nimi Zijice osoby,
a spoloénych zariadeni domu bytového domu domacimi zvieratami uvedenymi v tomto ¢ldnku toto

znecistenie ihned’ odstranit’.

jjicimi osobami je prisne zakdzané chovat’ iné zvierata, okrem psov

Clanok VIIL
Zaveretné ustanovenia

vyveseny na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné

Tento domovy poriadok bude
obdm Zijiicimi s ndjomcom v spolotnej domdcnosti a navitevam

vietkym ndjomcom bytov, os

najomcom bytov bytového domu.

Porudenie ustanoveni tohto domového poriadku sa mé4 za vaZne porusenie zmluvnych podmienok a
j vztahu. DodrZiavanie domového poriadku a

méZe viest k okamZitému ukongeniu najomného
sankcie plyniice z jeho poruSovania sii neoddelitel'nou sii€astou najomnych zmliv v predmetnom

bytovom dome.

Tento Domovy poriadok nadobiida platnost’ a tiéinnost’ diiom jeho podpisania Statutdrnym organom
spolotnosti MBB a.s., so sidlom CSA 26, 974 01 Bansk4 Bystrica, ICO: 36 039 225, ktorym
predstavenstvo spoloénosti v zloZeni Ing. Dusan Argalés, predseda predstavenstva a JUDr. Juraj

Dimura, ¢len predstavenstva.

¢len predstavenstva

MEBEBE B8, R
CSA 26
974 01 Bansks Bystrica
ICO: 36039225, IC DPY: SK7020093504
Teg. G3BB add. 5.+ © g0]/§



