Kapna zmluva €. 218/2024

uzatvorena podla § 588 a nasl. ObCianskeho zakonnika

medzi
Predavajuci : Mesto Turcianske Teplice
Sidlo . Partizanska 413/1, 039 01 Turcianske Teplice
ICO : 00 317 004
DIC : 202 059 5093

Bankové spojenie

Cislo uctu (IBAN)

Statutarny organ  : Mgr. Igor Hus, primator
(dalej aj ako ,,Predavajuci®)

Kupujuci : Radovan Pokryvka, rod. Pokryvka
Narodeny ;

Trvale bytom

Rodné Cislo

Statna prislusnost : SR

(dalej aj ako ,,Kupujaci*)

(Predavajuci a Kupujuci spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

C1.l
Uvodné ustanovenia
1.1 Predavajuci je vyluénym vlastnikom (spoluvlastnicky podiel 1/1) nehnutelnosti
nachadzajlcich sa v katastralnom Uzemi TurCianske Teplice, obec a okres Turcianske
Teplice, ktoré su evidované na
a) LV ¢ 1721 ako pozemok pare. CKN 831/2, o vymere 101 m2, druh pozemku:
zéhrada,
b) LV €. 2444 ako pozemok pare. EKN 318/38, o vymere 25 m2, druh pozemku:
ostatn& plocha.

1.2 Geometrickym planom ¢. 30/2024 zo dna 07.05.2024, vyhotovenym GEOREALITY
Turgianske Teplice, s.r.o., so sidlom lzidora Ziaka 1893/12, 03901 Turcianske Teplice,
ICO: 43887708, uradne overenym Okresnym Gradom Turéianske Teplice dfia 13.05.2024
pod ¢ G1-118/2024 (dalej len ,,geometricky plan“) doSlo od¢lenenim od pozemku
nachadzajuceho sa v k. 0. TurCianske Teplice, obec aokres TurCianske Teplice,
evidovaného na LV €. 2444 ako pozemok EKN 318/38, o vymere 25 m2, druh pozemku:
ostatna plocha, k vzniku novovytvoreného pozemku CKN 807/16, o vymere: 17 m2, druh

pozemku: vodna plocha (dalej aj ,,novovzniknuty pozemok*).



1.3 Pozemok uvedeny v ¢l. Ibod 1.1 pism. a) tejto zmluvy anovozniknuty pozemok
vymedzeny v €i, | bod 1.2 tejto zmluvy je predmetom kupy v zmysle tejto zmluvy.

1.4 Prevod predmetu kupy bol schvéaleny Uznesenim mestského zastupitel’stva predavajuceho
¢. 58/2024.

cLn
Predmet zmluvy
2.1 Predavajuci prevadza touto zmluvou vyluéné vlastnicke pravo (spoluvlastnicky podiel 1/1)
k predmetu kapy na kupujuceho a kupujuci sa zavéazuje zaplatit' za predmet kiipy dohodnuti
kdpnu cenu.
2.2 Kupujuci nadobuda predmet kipy do vylu€ného vlastnictva (spoluvlastnicky podiel 1/1).

ClL 11
Kupna cena

3.1 Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene vo vyske 6.136,- € (52,- €/m2) stanovenej na
z&klade znaleckého posudku €. 2/2024 zo dna 12.01.2024 vypracovaného znalcom Ing.
Jozefom Pugzikom, Slobody 323/1, TurCianske Teplice, ev. €. 912870. Kupna cena
stanovena podla predoSlej vety sa navySuje o naklady vynaloZené predavajdcim na
obstaranie geometrického planu vo vyske 240,- € a obstaranie znaleckého posudku vo vyske
350,- €. Celkova kapna cena tak predstavuje sumu 6.726,- €.

3.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze kiipna cenaje splatnd do 3 dni od podpisu tejto zmluvy obomi
zmluvnymi stranami na UCet predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3.3 Zmluvné strany si dohodli ako odkladaciu podmienky uc€innosti tejto zmluvy Uplné
zaplatenie kapnej ceny. Pokial bude kupna cena uhradena v plnej vyske skér, ako dojde
k zverejneniu zmluvy v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika, nadobuda tato zmluva
acinnost’ az diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

3.4V pripade, Ze neddjde k zaplateniu celej kipnej ceny ani do 10 dni od podpisu tejto zmluvy
obomi zmluvnymi stranami, predavajuci mé pravo od tejto zmluvy odstupit’.

3.5 V pripade omeSkania so zaplatenim kupnej ceny viac ako 5 dni vznika predavajucemu
pravo pozadovat' od kupujiceho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5 % z dlZznej sumy
za kazdy, aj zaCaty defi omeSkania.

CL IV
Prehlasenia zmluvnych stran

4.1 Kupujuci vyhlasuje, Ze mu je skuto€ny stav predmetu kupy dobre znamy, o ¢om sa
presvedCil na mieste samom a predmet kupy kupuje v takom stave, v akom sa nachadza ku
dnu uzatvoreniatejto zmluvy.

4.2 Kupujuci dalej vyhlasuje, Ze bol oboznameny s faktickym aj pravnym stavom predmetu
kupy.

4.3 Kupujuci vyhlasuje, Ze kupuje predmet kipy ako stoji a lezi.

4.4 Predavajuci vyhlasuje, Ze nema vedomost’ o tom, Ze by na predmete klpy viazli iné tarchy,
ako tie, ktoré su zapisané v Casti ,,C* na LV €. 1721 aLV €. 2444 pre k. . TurCianske
Teplice, obec TurCianske Teplice, okres TurCianske Teplice.



4.5 Predavajaci vyhlasuje, Ze nemé vedomost’ o tom, Ze by ku dfiu uzavretia tejto kupnej
zmluvy bol uplatneny narok na navratenie vlastnictva k predmetu kipy.

4.6 Kupujuci sa zavazuje, Ze na vlastné néklady do troch mesiacov od uzatvorenia tejto kipnej
zmluvy premiestni stojisko na biologicko-rozlozZitel'ny odpad na pozemok nachadzajici sa
v k. 0. Turcianske Teplice, obec a okres Turcianske Teplice, evidovany ako parcela CKN
635/1, 0 vymere 18 388 m2, druh pozemku: ostatna plocha, ktoré stojisko sa v sucasnosti
nachadza na pozemku uvedenom vc€l. | bod 1.1 pism. a) tejto zmluvy, ato v sulade
s prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoriajej neoddelitelna sucast.

4.7 V pripade, Ze kupujuci porusi povinnost uvedenu v predchddzajucom bode tohto ¢lanku
zmluvy, predavajuci ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5.000,- €. Zmluvna
pokuta je splatna na vyzvu predavajaceho. Narok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.
V pripade porusenia povinnosti kupujicim, ktordje uvedend v predchadzajucom bode tohto
¢lanku zmluvy, je predavajdci tiez opravneny od zmluvy odstupit’.

4.8 V pripade, Ze kupujuci porusi povinnost’ uvedenu v bode 4.6 tejto zmluvy, zmluvné strany
sa dohodli, Ze kupujuci navrati pozemok uvedeny v €l. 1 bod 1.1 pism. a) tejto zmluvy do
pévodného stavu.

CLV
Zriadenie predkupného prava
5.1 Kupujaci a predavajuci sa dohodli na zriadeni predkupného prava v prospech
predavajaceho. Kupujuci ako povinny z predkupného prava zriaduje predkupné pravo
v prospech predavajuceho - mesta TurCianske Teplice - ako opravneného z predkupného
prava na predmet kupy pre pripad, ak sa kupujdci rozhodne predmet kipy ponuknut’ na
predaj tretej osobe.

5.2 Zmluvneé strany sa dohodli, Ze predkupné pravo zriad'uju ako vecné pravo, ktoré nadobuda
opravneny - mesto TurcCianske Teplice - az vkladom prava do katastra nehnutel'nosti. Navrh
na vklad predkupného prava do katastra nehnutelnosti sa podava spolu s ndvrhom na vklad
vlastnickeho prava k predmetu kupy.

5.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ponuky predaja plati povinnost’ pre povinného
ponuknut’ opravnenému predmet kipy na odkdpenie maximélne za cenu, za ktort predmet
kupy nadobudol od opravneného. Ponuka predaja alebo iného scudzenia musi byt pisomnéa
amusia byt v nej uvedené vSetky podmienky, za ktorych ma byt prevodna zmluva
uzatvorena. Opravneny je povinny vyjadrit’ sa k ponuke viaZzucej sa k predkupnému pravu
v lehote do 60 dni odo dna dorucenia pisomnej ponuky na predaj (scudzenie). V pripade
uplatnenia predkupného pravaje opravneny povinny zaplatit’ cenu za predmet prevodu do
10 dni odo dia uzatvorenia kupnej zmluvy.

5.4 Predkupné pravo sa zriaduje na dobu urcitd, ato do dfa nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia na stavby na pozemkoch vo vlastnictve kupujiceho, uréenych na
individuédlnu bytovu vystavbu v silade s tzemnym planom mesta Tur&ianske Teplice, ktoré
pozemky su evidované na LV €. 2649, k. 0. TurCianske Teplice, obec a okres TurCianske
Teplice, ako parcely:

a) CKN 831/1, o vymere: 80 m2, druh pozemku: zahrada,
b) CKN 832/1, o vymere: 210 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,



c) CKN 833/1, o vymere: 220 m2, druh pozemku: z&hrada,
d) CKN 834/1, o vymere: 285 m2, druh pozemku: zdhrada,
e) CKN 832/2, o vymere: 75 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
f) CKN 833/2, o vymere: 130 m2, druh pozemku: z&hrada,
g) CKN 834/2, o vymere: 130 m2, druh pozemku: zdhrada.

5.5 Kupujuci sa zavézuje postavit stavby na pozemkoch uvedenych v predchadzajucom bode
tohto €lanku v sulade s tzemnym pldnom mesta TurCianske Teplice. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze predkupné pravo k predmetu klpy v prospech predavajuceho sa zriaduje na
dobu neurcitl, v pripade, Ze kupujaci uskuto€ni vystavbu na pozemkoch uvedenych
v predchadzajucom bode tohto ¢lanku v rozpore s Uzemnym planom mesta Turcianske
Teplice.

CL VI
Navrh na vklad

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho prava k predmetu kipy poda
predavajuci.

6.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadvrh na vklad vlastnickeho prava bude podany po uhradeni
celej kapnej ceny. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutel'nosti uhradi v plnej vyske kupujuci.

6.3 Zmluvné strany st povinné poskytnut’ si navzajom a/alebo prislusnému Okresnému Uradu
potrebnu sucinnost’ v katastralnom o konani o navrhu na vklad podla tejto zmluvy, ato
najma, ale nie vylu€ne v pripade preruSenia katastralneho konania.

6.4 Kupujuci tymto splnomocriuje predavajiceho na zastupovanie kupujiceho ako Uc€astnika
vkladového konania vo vkladovom konani vedenom Okresnym dradom TurCianske
Teplice, katastralny odbor, na zéklade navrhu na vklad vlastnickeho prava v zmysle tejto
zmluvy, a to na zastupovanie kupujacich pri v8etkych tkonoch, na ktoré su kupujuci ako
GCastnici vkladového, resp. sprdvneho konania opravneni, najmé na podanie navrhu na
vklad vlastnickeho prava, na podavanie opravnych prostriedkov proti rozhodnutiam
prislusného okresného Uradu, katastralny odbor, resp. odvolacieho organu, na opravy
zrejmych chyb v pisani a v pocitani v tejto zmluve, resp. v nadvrhu na vklad vlastnickeho
prava, na uzatvaranie dodatkov k tejto zmluve, na doplnenie navrhu na vklad vlastnickeho
prava a podobne. Predavajuci svojim podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, Ze plnd moc
udelent mu kupujacim v plnom rozsahu prijima.

CL vl
Spolo¢né a zavere€né ustanovenia

7.1 Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvné strana obdrzi
po jednom rovnopise a dva rovnopisy su ur¢ené ako priloha k navrhu na vklad do katastra
nehnutelnosti.

7.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budd doruCovat’ na adresy uvedené
v zéhlavi. V pripade, Ze zmluvn4 strana neprevezme dorucovanu zasielku, tato sa povazuje
za dorucenu do troch (3) dni od jej uloZenia na poste, aj ked sa zmluvna strana o doruceni



zésielky nedozvédéla. V pripade, ak zmluvna strana odoprie prevziat’ zasielku, povaZuje sa
deri odopretia prevzatia zasielky za den dorucenia zasielky.

7.3 Akukol'vek zmenu tejto zmluvy je mozné urobit’ len formou pisomnych priebeZzne
Cislovanych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

7.4 Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva sa spravuje prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

7.5 Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

7.6 Tato zmluva je platnd diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a u¢inna diiom thrady
celej kupnej ceny. Pokial bude kupna cena uhradend v plnej vySke skér ako déjde
k zverejneniu zmluvy v zmysle § 47a Obcianskeho zédkonnika, nadobuda tato zmluva
acinnost’ az diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Predavajlci zabezpe€i zverejnenie
tejto zmluvy na svojom webovom sidle do 5 dni od jej podpisu obomi zmluvnymi stranami.

7.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tdto zmluva predstavuje celkovi dohodu medzi stranami o
predmete prevodu a nahradza vsetky predchadzajuce i suCasné Ustne alebo pisomné
dojednania, dokumenty a dohovory zmluvnych strdn. Zmluvné strany dalej vyhlasuju, Ze
akékol'vek nezhody, ktoré vzniknU pri realizacii tejto zmluvy budu prednostne rieSit
vzajomnymi rokovaniami a dohodou.

7.8 Ak by vyslo najavo, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je neplatnym alebo neucinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaja platné a ucinné. Zmluvné
strany sa v tomto pripade zavazuju dohodou nahradit’ neplatné alebo net¢inné ustanovenie
novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pévodne zamyslanému ucelu neplatného alebo
neucinného ustanovenia. Do doby dosiahnutia dohody medzi zmluvnymi stranami plati
zodpovedajuca Uprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov pravneho poriadku
Slovenskej republiky.

7.9 Na dbkaz prejavu svojej vaznej, slobodnej a pravej véle byt viazani ustanoveniami tejto
zmluvy, s ktorymi sa tymto oboznamili a plne im porozumeli, ako aj na ddkaz toho, zZe
zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, k nej zmluvné
strany prip4jaju svoje podpisy.

V Turcianskych Tepliciach dia............ V Turcianskych Tepliciach dna............
Predavajuci Kupujuci
Mesto Turcianske Teplice Radovan Pokryvka

Mgr. Igor Hus, primator

Prilohy:
1. Snimka z katastralnej mapy so zakreslenim miesta premiestnenia stojiska
2. Podorys stojiska na biologicko-rozloZitel'ny odpad
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MESTO TURCIANSKE TEPLICE
Mestsky Urad TurCianske Teplice, Partizanska 1, 039 01 TurCianske Teplice
Tel. +421 43 490 60 11, 12, Fax: +421 43 492 2667, E-mail: mestott@turciansketealice.sk
www.turciansketeolice.sk

Turcianske Teplice
24.09.2024

Vypis z uznesenia IV. zasadnutia mestského zastupitel'stva, konaného dfa 19. 09. 2024
v Turcianskych Tepliciach

K bodu 11c) Prevod nehnutel’'ného majetku — Radovan Pokryvka (118 mi)

Mestskeé zastupitel'stvo prijalo
Uznesenie ¢islo 58/2024

navrh prevod nehnutelného majetku vo vlastnictve mesta TurCianske Teplice v sulade s § 9aods. 15
pism. f) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dévodu hodného
osobitného zretel'a, na ktory je potrebny sthlas 3/5 vacsiny vsetkych poslancov.

A) schval'uje

prevod nehnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta TurCianske Teplice v stlade s § 9a ods. 15 pism. f)
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dévodu hodného osobitného
zretela, na ktory je potrebny suhlas 3/5 vacSiny vSetkych poslancov, a to odpreda;:

« pozemku nachadzajlceho sa v k.u. TurCianske Teplice, obec a okres Tur€ianske Teplice, ktory
je evidovany na LV €. 1721 ako parcela CKN 831/2, druh pozemku: Zahrada, o vymere 101
mz2;

e novovytvoreného pozemku nachéadzajiceho sa v k.0. TurCianske Teplice, obec a okres
TurCianske Teplice, ktory je evidovany ako parcela CKN 807/16, druh pozemku: vodna
plocha, o vymere 17 m2, ktory vznikol na zéklade geometrického planu €. 30/2024 zo dfa
07.05.2024, vyhotoveného spolo€nostou GEOREALTTY Turcianske Teplice, s.r.o0., so sidlom
SNP 514/122, Izidora Ziaka 1893/12, 03901 Turcianske Teplice, ICO: 43 887 708, Gradne
overeného Okresnym Uradom Turcianske Teplice, katastralnym odborom dia 13.05.2024 pod
¢. GI-118/2024 (dalej aj ako ,,GP*) odClenenim z pévodnej parcely EKN 318/38, o vymere
25m2, druh pozemku: ostatna plocha;

v prospech kupujliceho (Ziadatela): Radovan Pokryvka, nar. 15.10.1979, trvale bytom Nabrezna
2057/7, 039 01 TurCianske Teplice, do vylu¢ného vlastnictva;

za kapnu cenu, ktord bola stanovena na zéklade znaleckého posudku €. 2/2024 zo dia 12.01.2024
vypracovaného znalcom Ing. Jozefom Pugzikom, Slobody 323/1, Turcianske Teplice, ev. €. 912870,
vo vyske 52,- 6/m2. Celkova kupna cena vratane reprodukénych nékladov na geometricky plan vo
vySke 240.-6 a znalecky posudok vo vySke 350.-6 predstavuje Ciastku 6.726,-6;

za podmienky, Ze do 3 mesiacov od uzatvorenia kipnej zmluvy Ziadatel’ na vlastné néklady, podla
priloZenej fotodokumentacie a zobrazenia grafickej prilohy, premiestni na pozemok pare. €. 635/1,
evidovany na LV €. 1721, k.. TurCianske Teplice, obec a okres TurCianske Teplice, druh pozemku:
Ostatna plocha, o vymere 18 388 mz2, stojisko na biologicko-rozloZitelny odpad nachadzajlce sa na
pozemku pare. ¢. CKN 831/2, evidovanom na LV ¢. 1721, k.0. TurCianske Teplice, obec a okres
Turcianske Teplice, druh pozemku: Zahrada, o vymere 101 m2,

V pripade, Ze Ziadatel’ nepremiestni stojisko na biologicko-rozloZitelny odpad do 3 mesiacov od
uzatvorenia kapnej zmluvy v rozsahu podla projektovej dokumentécie a podmienok predavajuceho,
predavajicemu vznikne narok na odstUpenie od klpnej zmluvy a Ziadatel’ bude povinny navratit
pozemok pare. ¢. CKN 831/2 do pdvodného stavu. PoruSenie povinnosti premiestnit’ stojisko na



biologicko-rozloZitelny odpad podl'a predchadzajucej vety bude zaroven sankcionované povinnostou
kupujlceho zaplatit’ predavajucemu zmluvni pokutu vo vyske 5.000,- €.

Na pozemky, ktoré budu predmetom prevodu, bude mat’ predavajuci predkupné pravo zriadené na
dobu urcitd, ato do dfa, ked nadobudne pravoplatnost’ stavebné povolenie na stavby postavené na
vySSie uvedenych parcelach, ktoré bud( zhotovené v sulade s platnym GUzemnym pldnom mesta
Turcianske Teplice (individudlna bytova vystavba). V pripade, ak kupujlci postavi stavby v rozpore
s uzemnym planom mesta TurCianske Teplice, predkupné pravo predavajiuceho podla
predchadzajucej vety bude dohodnuté na dobu neurcitd.

Do6vodom pripadu hodného osobitného zretel’a je skuto€nost,, Ze predmetom prevodu si pozemky
mesta, ktoré si podla Gzemného planu mesta uréené na individualnu bytov( vystavbu, pricom
Ziadatel’ je vlastnikom pozemkov pare. ¢. CKN 831/1, 832/1, 833/1, 834/1, 832/2, 833/2 a 834/2
evidovanych na LV ¢ 2649 (k.u. TurCianske Teplice), na ktorych je planovana vystavba, a ktoré sa
nachadzaju v ich bezprostrednom okoli. S ohl'adom na uvedené sa prevodom dosiahne ucelnejSie
vyuZitie pozemkov Ziadatel'a a pozemkov, ktoré st predmetom prevodu (€l. V ods. 17 pism. g) Zasad
hospodarenia s majetkom mesta TurCianske Teplice).

Inym postupom by vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani s hodnotou predavaného
pozemku a postup podla § 9a ods.l aZz 14 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov by bol neprimerane tvrdy.

Hlasovanie/Za: 11, Proti:0, Zdrzal sa: 0, Nehlasovali), Z pritomnych:11
(v8etkych poslancov: 13)

Za spravnost’: Jana Fabianova



