ZMLUVA O NAJME
& 1/2024

uzatvorena podPla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

medzi

Prenajimatel’om:
Obchodné meno:  ARANEA, spol.sr. 0.
Sidlo: Pol'na 558/30,

059 52 Velk4 Lomnica
ICO: 36 451 991
IC DPH: SK2021352146
Cislo b. tgtu:
Zapisana: Vv Obchodnom registri Okresného sidu Presov, odd. Sro., v1.¢.10848/P
Zast.: Ing. Stefan Dupl’ak — konatel’ spoloénosti
(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a

Najomcom:

Obec Velka Lomnica
Sidlo: Tatranska 175/23

059 52 Velka Lomnica
ICO: 00 326 666
DIC: 2020697338
Zastipeny: Mgr. Peter Duda

starosta obce

(dalej ako ,,najomca*)
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2)

3)

1)

2)

Predmet najmu

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel’nosti:

e administrativna budova so sup. ¢. 131 postavena na parcele KN C ¢. 3626/12,
zapisana V Katastri nehnutelnosti na LV & 2585, Okres: Kezmarok, Obec: Velka
Lomnica, Katastralne tzemie: Velkd Lomnica. Kopia LV ¢. 2585 tvori prilohu €. 1 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ prenechdva do uzivania (prenajima) najomcovi nebytové priestory, a to:

» prvé nadzemné podlaZie (prizemie),

» druhé nadzemné podlazie (1. poschodie),
nachadzajice sa v stavbe uvedenej v ods. 1. tohto ¢lanku, pozostavajice z priestorov,
a to: kancelarie, chodby, hygienické zariadenia 0 celkovej vymere 455,94 m? (d’alej len
,» predmet najmu®).

Spoloénymi priestormi su vstupna hala a schodiska o vymere 66,00 m? (d’alej len
,,spolo¢né priestory). Spolo¢né priestory si opravneni uzivat’ najjomca, prenajimatel’,
resp. ini opravneni uzivatelia priestorov nachadzajtcich sa v nehnutel'nosti uvedene;j
v ods. 1) tohto ¢lanku tejto zmluvy so stthlasom prenajimatela. Uzivanie spolo¢nych
priestorov ndjomcom nesmie byt na ujmu ostatnych opravnenych uzivatelov

spolo¢nych priestorov alebo prenajimatel’a.

Ucel najmu

Nebytové priestory uvedené v ¢l. 1. ods. 2) tejto zmluvy moze najomca vyuzivat len za
ucelom prevadzkovania Zakladnej Skoly. Najomca nie je opravneny zmenit’ ucel
uZivania predmetu najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

N4jomca si na vlastné néklady zabezpecCuje vSetky potrebné tiradné a iné povolenia
potrebné¢ podla prislusSnych pravnych predpisov a technickych noriem na
prevadzkovanie svojej ¢innosti v predmete najmu v sulade s i¢elom najmu. Nemoznost’
prevadzkovat’ ¢innost’ ndjomcu z dovodu absencie akychkol'vek takychto povoleni
alebo v dosledku straty ich platnosti nema ziadny vplyv na povinnosti vyplyvajice pre

najomcu z tejto zmluvy.
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2)

3)
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Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze tato ndjjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti a to

na dobu 2 rokov (d’alej len ..dohodnuta doba najmu*).

Dohodnuta doba predmetu ndgjmu uvedenom v ¢l. L. ods. 2) tejto Zmluvy zacina

plynat od 1. diia nasledujiceho mesiaca po splneni odkladacej podmienky,

uvedenej v €L 1X bod 5 tejto zmluvy.

N4jomca je povinny v den zaciatku doby ndjmu prevziat’ predmet najmu do

uzZivania.

V.

Skonéenie najmu

N4jom sa skonc¢i uplynutim casu, na ktory bol dojednany v ¢lanku III. tejto zmluvy,

pokial’ z ostatnych ustanoveni tejto zmluvy nevyplyva nieco iné.

Pred uplynutim doby najmu, na ktory bol najom dojednany v ¢lanku III. ods. 1) tejto

zmluvy, sa ndjom kon¢i aj:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi ndjomcom a prenajimatel’om,

b)

pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z ddvodov vymedzenych ustanovenim §
9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podndjme bytov a nebytovych
priestorov. Vypovedna lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak a pocita
sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,

pisomnou vypoved’ou nijomcu ato aj bez uvedenia dovodu vypovede.
Vypovedna lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak a pocita sa od prvého

diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,

d) zanikom predmetu najmu,

e) odstipenim prenajimatel’a od tejto zmluvy z dévodu porusenia povinnosti

najomcu v tejto zmluve uvedenych, najmi z dovodov akéhokol’vek porusenia
povinnosti ndjomcu stanovenych Vv ¢l II. (icel najmu), ¢l. VI.(ndjomné)
a &L VII. (Uhrada za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov) alebo
v pripade nenadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2024. Uéinnost’
odstipenia od zmluvy nastiava okamihom dorucenia pisomného odstipenia

najomcovi s tym, Ze prenajimatel’ je v pisomnom odstipeni od zmluvy
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1)

2)
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opravneny urcit’ deft vypratania predmetu najmu. Zmluvné strany nie su

povinné si z dovodu odstiipenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’

z tejto zmluvy nie je uvedené inak.

Najneskor do 19:00 hod. v posledny den trvania najmu najomca:

a) odovzda prenajimatelovi nebytové priestory v stave, vakom mu boli
odovzdané s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na vlastné naklady
uvedie nebytové priestory do povodného stavu. Pri nesplneni tejto povinnosti
najomcom je prenajimatel’ opravneny na néklady a riziko ndjomcu uviest
nebytové priestory do stavu v akom ich najomca od prenajimatel’a prevzal.
N4jomca v tomto pripade znasa riziko spojené s poSkodenim, zni¢enim veci
najomcu a tretich os6b umiestnenych v prenajatych priestoroch,

b) vynesie z predmetu najmu vsetky nim vnesené veci,

c) odovzda prenajimatelovi vSetky kl'ice od prenajatych priestorov.

V.

Odovzdanie predmetu najmu do uZivania

Zmluvné strany pri prevzati predmetu najmu potvrdzuju, ze prenajimatel’ predmet
najmu najomcovi odovzdal do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie a
najomca predmet najmu uvedeny v ¢l. L. ods. 2) tejto zmluvy od prenajimatela v
tomto stave prijal. Najomca prehlasuje, Ze stav predmetu najmu je mu dobre
znamy, prifom sa na predmete najmu nenachadzaju poSkodenia a zavady
braniace jeho uZivaniu.

Pri prevzati predmetu najmu bude spisany preberaci protokol podpisany oboma

zmluvnymi stranami.

VI.

Najomné a splatnost’ najomného

Néjomca sa na zdklade tejto zmluvy zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi za uZivanie
predmetu najmu a spolocnych priestorov dohodnuté ndjomné, a to vV sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy.

Vyska najomného za prendjom predmetu najmu (nebytovych priestorov) uvedeného v

¢l. I. ods. 2) tejto zmluvy a uzivanie spolo¢nych priestorov je zmluvnymi stranami
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dohodnuta vo vyske 4 109,52,- € mesacne. V pripade zmeny bude najjomné dohodnuté
osobitnym dodatkom tejto zmluvy, ak tato zmluva neustanovuje inak.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi mesacné najomné uvedené v 0ds. 2) tohto
Clanku t. j. v celkovej vyske 4109,52,- € na bankovy ucet prenajimatela vedeny
\Y ¢. IBAN , do 15. diia mesiaca
nasledujuceho po mesiaci za ktory je platené, a to na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel’om najomcovi.

Za den uhrady sa povaZuje den pripisania uhrady najomného na bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade, Ze sa nijomca omeskd stuhradou nijomného je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi zdkonny urok z omeskania z dohodnutej ceny najmu za kazdy den
omeskania az do zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je podla tejto ndjomnej zmluvy opravneny
kazdy rok jednostranne zvysit' najomné vo vyske miery inflacie zistenej a vyhlasenej
Statistickym uradom Slovenskej republiky za predosly kalendarny rok. Prenajimatel je
opravneny prvykrat takto postupovat’ v roku 2025 na zaklade udajov zverejnenych
tymto tradom za rok 2024. N4jomné sa takto upravuje a zvySuje do buduicna pre vsetky
nasledujuce faktura¢né a platobné obdobia.

Na zaklade ustanovenia § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
oslobodeny od dane je najom nehnutel’nosti alebo jej ¢asti S vynimkou: a)
ubytovacich sluZieb, b) ndjmu priestorov a miest na parkovanie vozidiel, ¢) ndjmu trvalo

inStalovanych zariadeni a strojov, d) najmu bezpecnostnych schranok.

VII.

Sluzby spojené s nijmom nebytovych priestorov a uhrada za sluzby

Sucastou najomného nie je suma nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Spolu s ndjomnym sa ndjomca zavézuje platit’ aj ihradu za sluzby spojené s uZivanim

predmetu najmu.

Najomca berie na vedomie a suhlasi, ze poskytovanie sluzieb a dodavka energii moze
byt obmedzena a preruSend zddévodu uréenych zmluvnymi podmienkami tychto
dodéavatelov a poskytovatelov, ktorymi je prenajimatel viazany. Prenajimatel

nezodpoveda za skody a néklady najomcu v dosledku prevadzkovanych obmedzeni
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V sluzbach zavinenych inou osobou. N4jomca nie je opravneny si uplatiovat’ voci
prenajimatelovi priame ani nepriame $kody v suvislosti Suvedenymi pripadmi
prevadzkovych obmedzeni alebo pri preruseni v dodavke.

Uhradu nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov je najomca
povinny uhradzat’ zalohovymi platbami raz mesacne, ato vo vyske stanovenej
Vv 0ds. 4) tohto ¢lanku.

Zaloha za poskytované sluzby (dodavka elektrickej energie, vodné, sto¢né, kurenie,
TUV) je stanovena po dohode zmluvnych stran nasledovne: ndjomca je povinny
mesacne uhradzat’ zadlohu za poskytované sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
sthrnne vo vySke 720,- € priamo na ucet prenajimatela vedeny
Y ¢. IBAN do 15. dia
mesiaca nasledujiceho po mesiaci za ktory je platené, a to na zaklade faktury
vystavenej prenajimate’om najomcovi.

Celkové vyuctovanie za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu sa vykona
polro¢ne (1x za polrok) v mesiacoch jun a december na zaklade odpoctov meradiel.
Najomca sa zavizuje bezodkladne uhradit’ (splatna do 15 dni) na Gcet prenajimatel’a
pripadny nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu na zdklade
oznamenia prenajimatela aza tymto ucelom prenajimatelom vystavenej faktary
najomcovi. Pripadny preplatok najomcu za sluzby spojené s uzivanim predmetu njjmu
bude odpocitany od d’alSej, resp. d’alSich nasledujucich faktir vystavenych za icelom
uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

Na zZiadost’ nagjomcu sa prenajimatel’ zavidzuje predlozit’ k nahliadnutiu vyuactovanie
alebo zalohové faktiry od dodavatel'ov sluzieb s ndjmom spojenych.

V pripade, ze sa njjomca omeska s uhradou za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zdkonny wrok z ome$kania
z fakturovanej sumy za kazdy jeden den omesSkania, a to az do zaplatenia.

Revizie elektroinstalacie a kotolne v zakonom stanovenej lehote zabezpeci

prenajimatel’.

VIII.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny:



2)

3)

4)

5)

6)

a) odovzdat predmet najmu uvedeny v ¢lanku Iods. 2 tejto zmluvy v stave
sposobilom na uzivanie na dojednany ucel,
b) umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu plny nerueny vykon prav spojenych s ndjjmom,
c) riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.
N4jomca je povinny najma:
a) uzivat’ predmet najmu vylu¢ne na dohodnuty ucel v sulade s touto zmluvou so
starostlivost'ou riadneho hospodara,
b) predlozit’ prenajimatel’ovi s dostato¢nym predstihom poziadavky na nevyhnutné
upravy prenajatych priestorov,
C) udrziavat predmet najmu v poriadku a cCistote,
d) vykonavat’ obvykla udrzbu prenajatych priestorov,
e) poistit’ si majetok vneseny do predmetu najmu.
N4jomca je povinny zabezpecovat’ na svoje naklady obvyklé udrziavanie predmetu
najmu a V tejto suvislosti znasa naklady a vydavky na jeho beznu udrzbu a opravy.
Drobné opravy do vysky 250,- € hradi najjomca sam, ako aj opravy suvisiace
S beznym opotrebovanim pri prevadzke (mal'ovanie a pod.).
Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak nijomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.
Néjomca zodpoveda aj za spravanie a konanie svojich pracovnikov (zamestnancov),
resp. 0sob, ktoré su v prenajatych a spolo¢nych priestoroch s jeho vedomim alebo
sthlasom. N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi bezodkladne v plnej vyske
pripadne spdsobent $kodu na predmete najmu, resp. na objekte uvedenom v ¢l. L.
0ds. 1) tejto zmluvy vo vlastnictve prenajimatela alebo poSkodenie odstranit’ na
vlastné naklady stym, Ze tento zavdzok sa vztahuje aj na Skodu spdsobenu
prenajimatel'ovi osobami, ktoré st v sluzbach ndjomcu napr. zamestnancami alebo
osobami, ktoré s s nim spojené v objektoch prenajimatel’a — tzn. napr. dodéavatelia,
ziaci a pod..
N4ajomca je opravneny umiestnit’ na objekte uvedenom v €l. 1. ods. 1) tejto zmluvy
svoje oznacenie na vlastny naklad vo vhodnej tiprave a po dohode s prenajimatel’om

a Vv pripade potreby sthlasu iného organu az po odsthlaseni prisluSnym orgdnom. Po
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8)

9)

10)

11)

skonceni uZzivania je najomca povinny odstranit’ oznac¢enie bez poSkodenia majetku
prenajimatela.
N4jomca sa zavizuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajiuce z predpisov o ochrane
zdravia a bezpecCnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych
predpisov.
Néjomca je opravneny prenechat’ predmet najmu do uzivania tretej osobe len
S pisomnym suhlasom prenajimatel’a.
Obe zmluvné strany beri na vedomie pravo prenajimatela na rekonsStrukciu
a pristavbu budovy prenajimatela uvedenej Vv ¢lanku 1. ods. 1) tejto zmluvy.
Prenajimatel’ moze kedykol'vek aj bez predchadzajiceho oznamenia najomcovi
vykonat’" nevyhnutné opravy audrzbu budovy a predmetu najmu/jeho casti.
Néjomca je vtejto suvislosti povinny poskytnit’ prenajimatelovi potrebni
sucinnost’.
Akékol'vek zmeny alebo ipravy na predmete ndjmu je najomca opravneny vykonat’
len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela. Pri zamyslanej zmene
alebo uprave predmetu najmu je ndjomca vzdy povinny predlozit’ na schvélenie plan
zmeny alebo tpravy obsahujici navrh kone¢ného rieSenia zmeny alebo upravy, druh
planovaného stavebného materidlu, druh arozsah stavebnych prac a Casovy
harmonogram stavebnych prac. Ak ndjomca za¢ne vykonavat akékol'vek zmeny
alebo upravy prenajatého priestoru bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstlpit’ a je opravneny
okamzite zamedzit’ najomcovi, ako aj tretim osobam vstup do prenajatého priestoru
— predmetu ngjmu. Ak sa zmluvné strany osobitne nedohodnu inak, tak vzdy plati,
ze ak najomca vykona nejaké stavebné, rekonstrukéné alebo iné prace, Gpravy alebo
zmeny na prenajatych priestoroch, tak takto vynaloZené naklady ndjomcu sa
nezapocitavaji na thradu najomného ani na thradu sluZieb spojenych s ndjmom,
prenajimatel’ ich pocas apri ukonfeni najmu neuhradza ndjomcovi a ndjomca
nemdze pocas a pri ukonceni najmu pozadovat’ od prenajimatel’a ani protihodnotu,
0 ¢o sa zvysila hodnota veci.
Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ prehliadku predmetu najmu, avSak vzdy za
pritomnosti ndjomcu, najméd z dévodu kontroly zariadeni a prisluSenstva, zistenia
spOsobu uzivania predmetu ndjmu, ako aj uskutoCilovania prac potrebnych pre
opravy a odstranenie $kod. Tuto prehliadku je povinny najomca v plnej miere bez

vynimky strpiet’.
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Ak 0 to prenajimatel’ osobitne poziada, nadjomca do 3 dni uzatvori a bude mat’ po
zostavajucu dobu ndjmu uzavretd platni poistnu zmluvu, predmetom ktorej bude
poistenie vSeobecnej zodpovednosti ndjomcu za Skody na majetku prenajimatel’a
s vyskou poistného krytia min. 50000,- € a bude riadne platit’ dohodnuté poistné.
N4ajomca na pisomnt vyzvu prenajimatela v lehote do 3 dni preukaze splnenie tejto

povinnosti.

IX.

Zavereéné ustanovenia

NeoddeliteI'nou stcastou tejto zmluvy je priloha, a to list vlastnictva ¢.: LV €. 2585 (k.
u.: Velk4 Lomnica).

Ucastnici tejto zmluvy sthlasne prehlasuju a svojimi podpismi potvrdzuji, Ze su
sposobili na pravne tkony a ich zmluvna vol'nost’ nie je nicim obmedzena.

Téato zmluva sa moze menit’ alebo doplnit’ formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. Zmena zmluvy formou dodatku nie je potrebnd v pripade,
kedy je prenajimatel’ podl'a zmluvy opravneny jednostranne alebo bez sthlasu ndjomcu
upravovat’ podmienky zmluvy a najmu (napr. zvySenie ndjomného v désledku vzniku
inflacie).

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran. Ndjomca je povinny
zmluvu zverejnit’ v centralnom registri zmliv na zéklade zdkona.

Zmluvné strany sa dohodli na odkladacej podmienke ucinnosti zmluvy. Zmluva
nadobudne ucinnost’ dilom doru€enia rozhodnutia Ministerstva Skolstva, vyskumu,
vyvoja a mladeZe SR o zaradeni elokovaného pracoviska do siete $kol a Skolskych
zariadeni SR asucasne dinom dorucenia rozhodnutia o schvéleni prostriedkov
mechanizmu Planu obnovy a odolnosti projektu ,,Prestavba, nadstavba a dostavba
materskej Skoly v obci Velka Lomnica, pricom rozhodujucim je datum dorucenia
rozhodnutia prislusného organu posledného rozhodnutia. Ndjomca si vyhradzuje pravo
jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy bez akychkol'vek sankcii, ak by nedoslo ku
kladnému rozhodnutiu ktoréhokol'vek z tychto rozhodnuti.

Pokial’ sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym ¢i nevymahatelnym
nebude to mat’ vplyv na platnost’ a vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
Této zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ucastnik obdrzi po

dvoch.



8) Ugastnici prehlasujd, Ze si tito zmluvu preéitali a jej obsahu bez vyhrad porozumeli,
uzavieraju ju slobodne a vazne, ur€ite a zrozumitelne, nie v tiesni, nie v omyle, ani za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuji na vsetkych jej 4

rovnopisoch.

Vo Velkej Lomnici, dna 11.11.2024

ARANEA, spol. s r.o. Obec Vel’ka Lomnica
zast. Ing. Stefan Dupl'ak — konatel’ Mgr. Peter Duda — starosta obce
prenajimatel’ najomca
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