Najomna zmluva €. 10/1259/2024

o najme bytu uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Obcianskeho

zakonnika a zakona 443/2010;

Zmluvné strany

Prenajimatel’ Obec Vysoka nad Kysucou

v zastlpeni starostom obce Mgr. Antonom Varechom
Sidlo: Ustredie &. 215, 023 55 Vysok4 nad Kysucou
IBAN: SK03 7500 0000 0040 3062 5472
ICO: 00314340
DIC: 2020553326
(d’alej len prenajimatel’)

Ndjomca ¢.1:  Meno a priezvisko: Andrea Jankechova
Nar
RC:
Trvi
CLI

b

Predmet ndjmu

Predmetom najmu je 1 - izbovy byt €. 10 spolu s prisluSenstvom v bytovom dome &. stip. 1259
nachadzajuci sa v kat. izemi Vysokéa nad Kysucou, zapisany na LV ¢&. 1479 a postaveny na
parcele C-KN & 1475/2 a 1475/3 zastavané plochy a naddvoria o vymere 734 m2, ktor¢ho
vlastnikom je prenajimatel’ (d’alej len ,,predmet najmu).

.V zmysle uznesenia OZ ¢&. 5/2024- 5.2 zo dila 13. 09. 2024 prenajimatel’ prenechdva najomeovi

do najomného vztahu byt &.10 ovymere 35,67 m?, pozostavajuci z miestnosti uvedenych
v Evidenénom liste bytu aKalkulaénom liste na vypocet uhrady za pouZivanie bytu
a nebytovych priestorov, ktory je sii¢astou ndjomnej zmluvy.

. Néjomca predmetu najmu a osoby, ktoré Ziju s ndgjomcom v spoloénej domacnosti, maji popri

prave uZivat' byt aj pravo uZivat’ spolotné priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.
Predmet ndgjmu je ndjomca opravneny uzivat’ na obytné ucely.

. Ak sa ndjomcovia za trvania manZelstva stali ndjomcami predmetu najmu, vznika spoloCny

n4jom bytu manZelmi v zmysle § 703 ods. 1 Ob¢&ianskeho zakonnika.

CL1I
Trvanie a skonéenie najmu

. Né&jomny vzfah na predmet ndgjmu uvedeny v ¢l. I tejto ndjomnej zmluvy vznika diiom 13. 09.

2024 a uzatvéra sa na dobu uréita do 12. 09. 2025 (na dobu 1 rok).

Najomny vzt'ah konéi uplynutim doby ndjmu.

Najomeca mé pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy k predmetu najmu pri dodrzZani
podmienok v ndjomnej zmluve. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajlmatel’ informovat’ ndjomeu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia
nijmu na predmete najmu. V pripade, Ze maju ndjomcovia zdujem o prediZenie najomného



W

vztahu, doruéi na OcU vo Vysokej nad Kysucou pisomn(i Ziadost o opakované uzavretie

najomnej zmluvy.

Néjomny vzfah médZe tiez zaniknut’ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomcom

alebo pisomnou vypovedou.

Vypovednd doba je trojmesatnd azadina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po

dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel’ mdZe jednostranne vypovedat’ ngjom predmetu najmu z dévodov uvedenych v §

711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika.

Néjomca je povinny diiom skon&enia ndgjmu odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi

sa predmet ngjmu uvedie do stavu v akom ho ndjomca prevzal.

V pripade neplatenia ndjomného minimalne 3 mesiace po sebe nasledujtice v kalendarnom roku,

bude ndjomnd zmluva vypovedand bez vypovednej lehoty a ndjomca vystahovany.
Vypovedanim n4jmu bytu nevznikd prenajimatelovi povinnost zabezpedit' nahradné

ubytovanie.

¢l 1m
Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia

. Néjomca sa zavizuje platit’ od 13.09.2024 prenajimatelovi mesaéne ndjomné za predmet najmu

v zmysle Kalkula&ného listu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Vyska ndgjomného bola schvilena OZ diia 13.09.2024 uznesenim OZ €. 5/2021 -5.2
N4ijomca je povinny platit’ ndjomné mesaéne vzdy do 15-tého diia prisluSného mesiaca, a to
spravcovi bytu: Obec Vysoka nad Kysucou, Sekom alebo bankovym prevodom na ucet IBAN:
SK03 7500 0000 0040 3062 5472 (variabilny symbol — sup. ¢islo bytového domu a Eislo bytu :
125910) alebo v hotovosti do pokladne OcU Vysoka nad Kysucou.

Ak nijomca nezaplati nijomné za uZivanie predmetu najmu do piatich dni po jej splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania 0,05 % za kazdy deii ome3kania.
Prenajimatel’ si vyhradzuje privo na zmluvni pokutu 20 € za kazdi upomienku zaslani
nijomcovi doporudene. Prenajimatel ma pravo zaslat' nijomcovi upomienku v pripade ak
nijomnik je 60 dni v omeSkani so splatnym najomnym a ostatnymi platbami suvisiacimi
s uZivanim predmetu ndjmu. Upomienku mozZno posielat opakovane s lehotou medzi
upomienkami minimalne 20 dni. Prenajimatel’ z dévodu Ghrady zmluvnej pokuty za
upomienku vystavi ndjomcovi doklad samostatne.

V cene najmu st zahrnuté: poplatky za vodné astotné, dodavku elektrickej energie
v spoloénych priestoroch a dodavku tepla a teplej vody.

Vyu¢tovanie elektrickej energie v spoloénych priestoroch, dodavku tepla a vody v predmetu
najmu vykona prenajimatel’ do 31.5. nasledujiiceho kalendarneho roka.

Najneskér v defi podpisania tejto zmluvy uhradi ndjomca v zmysle Zmluvy o poskytnuti
zdbezpeky na udet obce &islo IBAN: SK08 7500 0000 0040 3062 6061 finan¢ni zdbezpeku vo
vyske 6 - nisobku mesatného najomného ureného Kalkulaénym listom. Prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo pouzit' finandnu zdbezpeku na thradu eventuélnych $kod, ¢i inych zavizkov
vodi prenajimatelovi. Po skongeni ndjmu sa nevycerpand zabezpeka vrati ndjomcovi.

CL1IV
Priva a povinnosti zmluvnych strian

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne

uZivanie a zabezpe€it ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu
najmu. '
Prenajimatel’ je povinny poistit’ bytovy dom a platit’ poistné nacas v potrebnej vyske.
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Prenajimatel’ nebude zodpovedny za stratu, $kodu alebo kradeZ osobného vlastnictva najomeu.
Najomca je zodpovedny za tieto veci.

Prenajimatel’ ma pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktoré je
umiestnené v bytovom dome, roziétovat’ kodu ndjomcom predmetov ndjmu podl'a vlastného
uvazenia.

Néjomca je opravneny uzivat' predmet njmu len na dohodnuty cel a nie je opravneny ho d’alej
prenajat’.

Najomea a osoby, ktoré s nim byvaji v spolo¢nej domacnosti st povinné uZivat’ predmet najmu,
spoloéné priestory a zariadenia domu a dbaf’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Néjomeca je zodpovedny za vietky Zkody, ktoré vzniknd neprimeranym uzivanim predmetu
n&jmu a st spdsobené nim samotnym, osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti alebo
jeho néavstevnikmi, odhliadnuc od beZného opotrebenia. Ak ndjomca neodstrani vzniknuté
skody napriek pisomnej vyzve v stanovenej lehote, je prenajimatel’ oprdvneny vykonat' opravu
na naklady najomcu. :

N4ajomca nie je opravneny vykonat' akékolvek iné stavebné upravy, rekonStrukéné prace, resp.
modernizaciu predmetu ndgjmu bez predchadzajiiceho pisomného stthlasu prenajimatela, a to ani
na svoje naklady.

Prenajimatel’ dava vyslovny zékaz upeviiovania akychkol'vek predmetov na vonkajsie zabradlia
a vonkajsie steny budovy.

Prenajimatel’ zakazuje vitanie otvorov adier do keramickych dlaZieb a obkladov v kupelni
avkuchyni. Vitanie dier do vnutornych stien je na vlastni zodpovednost. V pripade
poskodenia instalacii pod omietkami (voda, elektrina, plyn, odpadovy kandl, a pod.) je takéto
poskodenie potrebné bezodkladne nahldsit’ na OcU Vysokd nad Kysucou. Obec nasledne
zabezpe&i odbornti opravu pokodeného vedenia na finanéné naklady ndjomcu, ktory spdsobil
poskodenie.

Néjomca je zodpovedny za pripadné odpojenie elektriny z d6vodu neplatenia za dodavku
elektriny a zavizuje sa uhradit vietky poplatky spojené s opitovnym zapojenim meradiel
a spustenim do prevadzky.

Drobné opravy v predmete ndjmu suvisiace sjeho uZivanim anéklady spojené¢ s beznou
Gdrzbou uhradza najomca. Pojem drobnych oprav anédkladov spojenych s beznou udrzbou
predmetu najmu upravuje osobitny predpis (§5-9 Nariadenia vlady &.87/1995 Zb. z. a priloha
k tomuto nariadeniu).

Néjomca je povinny oznamit' bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v predmete ndjmu, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomea zodpovedd za zabezpedenie poZadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte
tak, aby nedoslo k poskodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému a kanalizacie.
Néjomca je povinny zabezpetovat' &asté a intenzivne vetranie obytnych priestorov z dévodu
minimalizicie nepriaznivych vplyvov vlhkosti.

Pri odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, pripadne novému njomcovi musi byt’ predmet
ndjmu vymal'ovany bielou farbou.

Vchodové dvere do predmetu najmu musia zostat' v pdvodnom stave ako pri preberani, pretoze
st povaZované za poZiarny uzaver (protipoZiarne dvere).

Najomea sa zavizuje dodrZiavat' Domovy poriadok pre bytovy dom 1259.

V zmysle Zékona o dotacidch na rozvoj byvania a o soc. byvani ¢. 443/2010 Z. z. §18 odst. 1 je
najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’, povinny umoznit’ po predchadzajucom oznameni, na
nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do predmetu ndjmu zamestnancom ministerstva,
prislusného tradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu
predmetu ndjmu.

Kazd4 porucha vykurovania a dodavky vody musi byt vopred nahldsend na Obecny urad vo
Vysokej nad Kysucou a po odsthlaseni obcou mdZe byt vykonana oprava, resp. opravu
zabezpeli prenajimatel’.



21. Njomca sa zavizuje po skoneni najmu uhradit’ pripadné $kody na majetku prenajimatela, i
iné finan¢né zavizky vodi prenajimatelovi.

CLV
ZAavereéné ustanovenia

1. Zmeny adoplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mdzu uskuto€iiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Sugastou tejto ndjomnej zmluvy je Zaznam o odovzdani a prevzati predmetu najmu, Evidenény
list bytu, Kalkulaény list, ktory obsahuje vypocet ndjomného a hrady z plnenia, ktoré suvisi
s uzivanim predmetu ngjmu.

3. Pokial' nie je dohodnuté v tejto nijomnej zmluve inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj
pravne vzt'ahy vyplyvajice z tejto zmluvy ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika SR v platnom
zneni.

4. Této ndjomna zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden
rovnopis obdrzi prenajimatel’ a jeden ndjomca.

5. Platnost a t¢innost’ nadobuda najomna zmluva podpisom oboch zmluvnych stran.

6. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne
podpisali. ]

7. Osobné tdaje dotknutych osdb sa spracuvaji v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0s0b pri
spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruduje smernica
95/46/ES (veobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom C. 18/2018 Z. z. o ochrane

osobnych dajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vo Vysokej nad Kysucou diia 13.09.2024
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Prenajimatel’s . ....cume oo s R T
(Obec Vysoka nad }ky's cou "! Naad &7 Aﬁ/drea/l ankechova
zast. starostom obce Megr. Anton\pm Varechom)



Ziznam o odovzdani a prevzati ndjomného bytu €. 10 v 14-bytovom dome, Ustredie 1259
k nijomnej zmluve ¢. 10/1259/2024

Odovzdavajuci: Obec Vysokd nad Kysucou

Preberajuci: Andrea Jankechova

Uéastnik pri preberani: Obec Vysoka nad Kysucou, v zast.: Mgr. Anton Varecha
Mgr. Simona Cudrakova

Diia 13. 09. 2024 bol Obcou Vysokd nad Kysucou v zastiupeni vy&8ie uvedenych udastnikov
ponechany byt & 10 v 14-bytovom dome, Ustredie & 1259 vo Vysokej nad Kysucou Andrei
Jankechovej, bytom Vysoka nad Kysucou, ¢. 1259, 023 55.
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Odpis meracov:
vodomer &.: ¥ 304LYT  stav tepld voda: -
a9, o 9434  stav studena voda:

/

elektromer €.: - stav: 25 kWh

radiatory: 1434 F4I8. /”‘Né’/ 1506,

Odovzdané klGce: BY...ccocverncsnssmsamsssnsnssnssmmensssesmnesson ms ridiiaTs sssciln 2 1.
vnitorné vehodové dVere.........oeeeveeeeceinenen: {4..
vonkaj§ie vchodové dvere........cccovvienniannns “a /X
POStOVA SChIANKA. ..vvvveveeveeeeercneereseceneses Dol

Vo Vysokej nad Kysucou diia: /309202?

i @\_\

Prenajimatel’:.ff.—....-...-i ................ NI IHILS) S ———
(Obec Vysoka nad Kys $0u \[ Qﬁ%/y ,r’f&nc}réa Jankechova

zast. starostom obce' Mgr. Antonom Varechom)



Obec Vysoka nad Kysucou

Kalkulaény list zalohovych platieb za najom bytu

a sluzby spojené s uzivanim bytu v 14 bytovom

najomnom dome Vysoka nad Kysucou ¢. 1259
od 01.01.2024

Najomca bytu: Jankechova.
Byt &islo: 10

Mesacéna zalohova platba na najom:
Mesaény najom za byt: 35,67 m2 x 2,0374 Eur/m2/mesiac (z toho 0,75 Eur tvorba fondu oprav)

Najomné za byt rotne: 872,04
Poc&et mesiacov v roku: 12,00
Mesacna zélohova platba na najom bytu: 72,67

Mesacna zalohova platba za sluzby:

Dodavky elektrickej energie pre spolotné priestory,
dodavky studenej vody, dodavky teplej vody,

dodavky tepla

v predchadzajicom roku &inili: 518,49
Potet mesiacov v roku: 12,00
Mesaé¢na zalohova platba na sluzby: 43,21
|Celkové odhadované mesacné naklady: | 115,88
Stanovena mesaéna zalohova platba celkom za najom a sluzby: 116,00

Mesa&nu zalohovl platbi za najom a sluzby plati ndjomca pravidelne
do 15-tého dia prislusného mesiaca spravcovi bytu a to postovou poukazkou,
prevodom na bankovy Ucet &islo  IBAN: SKO03 7500 0000 0040 3062 5472
zriadeny v CSOB a. s., resp. do pokladne obecného Uradu.

Variabilny symbol platby- &islo bytovky a bytu: 125910
Konstantny symbol platby: 0308

Vpracoval: Jana Kubalova
Dna: 13.9.2024
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