NAJOMNA ZMLUVA & 09/2024/SM

uzatvorena podl’a ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb.
o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, zmluva“)

I. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel®  Mestska ¢ast’ KoSice — Juh
Sidlo: Smetanova &. 4, 040 79 Kosice
Zastipeny: Ing. Anna Sukenikova, starostka
ICO: 00691046
DIC: 2021186882
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK28 5600 0000 0004 0444 7001
(dalej len ,, prenajimatel )

a

Najomca: Mgr. Art. Lorant Domonko$
Adresa: Dénesova 21, 040 23 Kosice
Rodné &islo:
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia
IBAN:
(dalej len ,, ndjomeca ")
(ndjomca a prenajimatel dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany )

IL. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: Administrativno - prevadzkova budova
na Alejovej ulici €. 2G v KoSiciach, sip. ¢. 2869, na parcele &. 504/10, k. 0. JuZné mesto,
zapisana na LV &, 13161.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva a ndjomca prebera do uZivania nebytovy priestor
nachddzajici sa v nehnutelnosti — budove oznadenej v Cl. II., bod 1. tejto zmluvy, ato
miestnost’ &. 16 o vymere 21 m* a &. 18 o vymere 33 m? na 1. posch. (dalej len ,, predmet
ndjmu ‘).

3. Prenajimatel sa zavizuje poskytovat’ tieto sluZby spojené s najmom nebytovych priestorov:
- dodavka vody a odvadzanie odpadovej vody,
- dodavka tepla a teplej Gzitkovej vody,
- odvoz komunalneho odpadu,
- upratovanie spoloénych priestorov,
- dodavka elektrickej energie.
4. Prenajimatel’ prenajima a ndjomca prebera do ndjmu predmet najmu na G&ely kanceldrie pre
administrativou Cinnost' (m. €. 16 a 18). Ndjomca sa zavizuje vyuZivat’ predmet ndjmu
vylu¢ne na dohodnuty ucel.

III. DOBA TRVANIA NAJMU

1. Téato zmluva sa uzatvdra na dobu neurditd po&niic diiom 01.12.2024 (pripadne neskor ak
zmluva nadobudne G¢innost’ podl'a bodu 1 élanku VIIL. zmluvy).



IV. SKONCENIE NAJMU

1. Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy je moZné ukonéit’

a) vypovedou zmluvnych strén v pisomnej forme bez udania dévodu. Vypovedna lehota je
trojmesaéna a zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede
druhej strane,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukofvek diiu,

c) odstipenim od zmiuvy zo strany prenajimatel’a v pripade, ak:

- ndjomca hrubo poruSuje podmienky nédjomnej zmluvy, napriek pisomnému upozorneniu

prenajimatel’a,

- n&jomca je v omeskani s platenim najomného (CI. V. ods. 2 zmluvy),

- ngjomea vyuziva predmet nadjmu v rozpore s predmetom a acelom ndjmu podla tejto zmluvy,

- najomca prenechd predmet ndjmu do podnijmu tretej osobe bez sithlasu prenajimatela.

2. Odstiipenim od zmluvy sa najomny vztfah konéi diiom nasledujicim po dni dorudenia
pisomného odstupenia druhej zmluvnej strane.

3. Najomny vztah mdéze zaniknit aj z dbvodov uvedenych v § 14 zakona ¢&. 116/1990 Zb.
(zédnikom predmetu ndjmu, smrfou najomcu, zdnikom pravnickej osoby ako ndjomcu bez
pravneho néstupcu).

4. V pripade ukoncenia nijmu je povinny najomca protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi
predmet najmu najneskdr do troch pracovnych dni odo diia ukonéenia ndjmu, ak sa zmluvné
strany nedohodnii inak

5. V pripade, Ze predmet nijmu ndjomca v uvedenej lehote neodovzda, prenajimatel’ si vyhradzuje
pravo vstipit’ do predmetu prendjmu za ucasti Mestskej policie. V takomto pripade bude
spisany zoznam vypratavanych hnutelnych veci z predmetu najmu a ndjomca bude vyzvany na
ich prevzatie. Ak na zadklade vyzvy najomca veci neprevezme, budi tieto uloZené
u prenajimatela na naklady najomcu a najomca bude o tom upovedomeny. V pripade, Ze veci
najomca nevyzdvihne do 30 dni od uloZenia, vyhradzuje si pravo tieto prenajimatel’ predat’
v ramci drazby, pricom vytazok po odritani nakladov spojenych s @ischovou bude vyplateny
najomeovi.

6. Zmluvné strany sa dohodli na dorufovani pisomnosti v shvislosti stouto zmluvou, Ze
akykol'vek pravny tkon (d’alej len ,,listina*) sa bude dorudovat’ postou na adresu stran uvedenii
v Cl. L tejto zmluvy, resp. na adresu, ktori zmluvné strana naposledy pisomne oznamila druhej
zmluvnej strane. Za deii dorudenia pisomnosti sa povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktord
je adresatom, odmietne doruc¢ovan( pisomnost’ prevziat alebo v ktory bude zasielka doruovana
poStovym podnikom vratena druhej zmluvnej strane s pozndmkou "nevyzdvihnuta v odbernej
lehote" alebo "adresat sa odst'ahoval”, "adresat je neznamy" alebo ind poznamka podobného
vyznamu. V pripade doruovania pisomnosti pravnickej osobe elektronickou poStou sa za deii
dorudenia povazuje deii dorucenia do elektronickej schranky zmluvnej strany.

V. VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO A
PLATBY ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

Zmluvné strany sa dohodli na vy§ke najomného a platieb za sluzby spojené s najmom v zmysle
Cl. 1 ods. 3 zmluvy. Vy3ka je $pecifikovana vo Vypo&tovom liste, ktory tvori prilohu &. 1 tejto
zmluvy a je jej nedeliteI'nou stiast’ou.

2. Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a platby za sluzby spojené
s najmom mesalne, ato prevodnym prikazom na Gdet prenajimatela uvedeny v Cl. . tejto
zmluvy na zaklade faktir vystavenych prenajimatelom. Mesadné nijomné a zalohové platby za
sluzby spojené s ndjmom si splatné do 14 dni odo diia vystavenia faktiry. Za datum Ghrady sa
povazuje datum pripisania financnych prostriedkov na 0cet prenajimatel’a.

3. Prenajimatel’ uskutoéni vyutovanie zaloh za poskytnuté sluzby po dorudeni faktir od
jednotlivych dodavatelov médii. Zmluvné strany si uhradia preplatok resp. nedoplatok
z vyuétovania do 14 dni od jeho dorudenia.
4. V pripade, ak ndjomca meska s hradou ndjomného a/alebo platieb za sluZby spojenych s
najmom dlh8ie ako jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny odstiipit’ od tejto zmluvy.
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5. V pripade omeSkania s uhradou splatného ndgjomného a platieb za sluzby spojenych s ndgjmom sa

ndjomca zavidzuje zaplati® prenajimatelovi Groky zomeSkania v silade s ustanoveniami
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.

6. Na zabezpecenie svojej splatnej pohl'adavky moZe prenajimatel’ vyuZit® zadrZné pravo k veciam

vo vlastnictve ndjomcu v zmysle § 151s Obgianskeho zakonnika.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku mesadnej platby za

ngjomné a platieb za sluzby spojenych s ndjmom, pokial’ budi zmenené, dopinené alebo zrufené
cenové predpisy, podl'a ktorych boli fihrady dohodnuté,

8. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia nijomného formou pisomného

oznamenia o zvySeni najomného za predmet nijmu v zavislosti od Grovne inflacie jedenkrat
roéne. NaJomne platné k 31.12. bezného roka sa zvy$i o mieru inflicie oficidlne vyhlasenu
Statistickym tradom SR a to od 01.01. nasledujiceho roka. Zvyené najomné bude na_yomcow
plsomne oznamené a nasledne dofakturované spitne k 01.01. daného roka, v ktorom bola vygka
miery inflicie oznamena ndjomcovi, najneskdr do Sest'desiatich (60) dni odo difa vyhldsenia o
Vyske miery inflacie Statistickym tiradom SR. Faktira bude splatné do strnast’ (14) dni odo diia
jej vystavenia

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ pri kazdej zmene mesatnych platieb najommého

alebo Ghrady platby za sluiby spojené s najmom vyhotovi a dorudi néjomcovi novy Vypoctovy
list, podl'a ktorého sa najomca zavizuje uhradzat’ platby prenajimatelovi. Novy Vypo&tovy list
automaticky nahrddza posledny platny Vypoltovy list. Prenajimatel’ zverejni kazdy novy
Vypoctovy list v Centralnom registri zmliv. Dorugenim Vypo&tového listu ndgjomcovi sa tento
stava sticast’'ou tejto zmluvy ako nova priloha ¢. 1.

VI. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

N4jomca je povinny hospoddrit’ s prenajatym majetkom v stilade s ustanoveniami zdkona &.
138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Statitu mesta Kosice,
najméi:
a) hospodarit s prenajatym majetkom v prospech rozvoja mestskej &asti a jej obanov,

a) udrziavat’ majetok, zvelad’ovat’ ho, chranit’ a zhodnocovat,

b) chréanit’ ho pred poskodenim a znienim, stratou, zneuZitim,

¢) pouzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku,

d) udrZiavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie na vlastné naklady.

Pri vykonévani Cinnosti spojenych s najmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt
a zodpoveda za dodrziavanie vietkych pravnych predpisov spojenych s jeho vlastnou &innostou.
Prenajimatel odovzdava ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie pre dohodnuty
Gcel a schopnom bezZnej prevadzky. Ndjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom
predmetu najmu. Pisomny protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu tvori prilohu &, 2 tejto
zmluvy.

Beznii Udrzbu a opravy znaSa nijomca na vlastné naklady. Stavebné Gpravy nie je nidjomeca
opravneny vykonat’ bez pisomného sithlasu prenajimatela a sthlasu stavebného tradu.

Néjomeca ma pravo pouzivat® predmet najmu obvykiym spdsobom zodpovedajiicim udelu najmu,
zéroveii zodpoveda za Skody vzniknuté na predmete najmu, ktoré vznikli jeho pri¢inenim.
Néjomca zodpovedd aj za Skody, ktoré spdsobi svojou &innostou alebo &innost'ou svojich
zamestnancov, a to podla ust. § 420 a nasl. Obgianskeho zakonnika.

Najomca sa zavizuje, Z¢ v pripade poSkodenia predmetu najmu, tieto Skody odstrani, resp.
uvedie predmet ndjmu do pévodného stavu na vlastné naklady.

Néajomca je povinny udrZiavat’ poriadok, bezpednost’ a Sistotu na predmete najmu a dodrZiavat’
pravne predpisy tykajice sa ochrany Zivotného prostredia. Ak pri vykone &innosti ndjomcu déjde
k ekologickému zataZeniu prostredia a Skodam, zodpovednost’ znasa najomea na vlastné naklady.
Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe.

. Kazdli nehodu, Zivelnii pohromu, poZiar a d’al$ie udalosti, ktoré spdsobili $kodu na predmete

n&jmu je povinny ndjomea bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

Ngjomea je povinny umoZnit’ zodpovednému zamestnancovi prenajimatela vstup do vSetkych
priestorov predmetu najmu za udelom kontroly spdsobu aucelu vyuZivania prenajatej
nehnutelnosti, za pritomnosti osoby poverenej najomcom.

Prenajimatel’ mdZe vstipit' do priestorov predmetu najmu bez pritomnosti osoby poverenej
najomcom iba v pripadoch nebezpedenstva — Zivelnej pohromy, havarii, a pod. za predpokiadu, Ze



sa vopred pokisil o tomto kroku hodnovernym spdsobom informovat’ nijomcu alebo zodpovednii
osobu najomcu.

13. Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznadmif® prenajimatelovi kaZda havariu, poruchu
a potrebu opravy alebo 0drzby, ak nem4 charakter beZnych oprav a (idrzby a umoZnit’ vykonanie
opravy. V opacnom pripade nijomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

14. Najomca zodpovedd na predmete ndjmu za dodrZiavanie predpisov bezpetnosti pri praci
a ochrane zdravia, zabezpeCuje tlohy poZiarnej ochrany na predmete nijmu podl'a zikona &.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich predpisov a vykondvacej vyhlagky
MYV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov.

VII. SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1.  Zmluva nadobuida platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost nadobudne diia
01.12.2024, avsak nie skér ako po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv (www.crz.gov.sk )
stilade s § 5a Zakona o slobodnom pristupe k informécidm v spojeni s § 47a ods.2 Obé&ianskeho
zékonnika (zmluvné strany si moZu dohodnit’ nadobudnutie G&innosti zmluvy na neskorsi termin
po jej zverejneni)

2. Zmluvné strany méZu menit' obsah tejto zmluvy, a to po vzijomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych a o&islovanych dodatkov, podpisanych oboma zmluvaymi stranami.

3. Prava apovinnosti zmluvnych stran vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravujl
ustanoveniami zékona ¢.116/1990 Zb. onidjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

4. Prava apovinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzajo bez obmedzenia na pravnych
nastupcov zmluvnych stran. Zmluvné strany sa zavizuju vzajomne a bez zbytoéného odkladuy
informovat’ o zabezpeceni prechodu prav a zavizkov z tejto zmluvy na pravnych néstupcov.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dva obdrZia obidve zmluvné strany.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze st s obsahom zmluvy riadne obozndmené, jej obsahu porozumeli,
Ze sh plne spdsobilé na vykonanie pravneho tkonu, imyselne neuviedli druhi stranu do omylu
a ze ustanovenia tejto zmluvy obsahuju ich slobodnd, vaznu, urdit a zrozumitelni vélu.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze nekonajii v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, &o
potvrdzujii svojimi podpismi.

-7 <11 282
V Kogiciach, diia ..o V Koticiach, dita .9- 1. %29

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:
Mesicks éay) Kodice -Juh
Smetanova 4
04079 Kodice
11

----------------------------- taseacses sesvsseeressnsarscetsan

Mestska &dst’ KoSice — Juh Mgr. Art. Lorant Domonko$
Ing. Anna Stikenikova
staroptka

Priloha &. 1 - Vypo&tovy list & 1



Priloha &. |
k NZ £.09/2024/SM
Mgr. Art. Lorant Domonko§

VYPOCTOVY LIST & 1
pre stanovenie vysky ndjomného a thrad za sluZby spojené s najmom
od 01.12.2024

Udaje o nebytovom priestore v nehnutePnosti : Administrativna budova, Alejova 2G, Kosice

Poloha v objekte : I. poschodie - miestnost’ ¢. 16 a 18
Ucel vyuzitia  : kanceldria pre administrativnu ¢innost’

A/ NAJOMNE
plocha sposob vyuZitia sadzba za m? uhrada za rok
54 m? kancelérske priestory 23.80€ 1285,20€

5 m? servisné priestory 7,50 € 37,50 €
Roc¢na thrada za uZivanie nebytovych priestorov spolu 132270 €
Mesac¢na tihrada za uZivanie nebytovych priestorov 110,23 €

B/ SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

1. Vodné — stoéné (4 m* x 0,85 €) 3,40 €

2. Teplo na vykurovanie bez vykurovacich telies a TUV (54 m* x 40,00 € /12) 180,00 €

3. Odvoz komunaineho odpadu 6,00 €
4. Upratovanie spoloénych priestorov 17,00 €
5. Elektricka energia 26,73 €
6. Zrazkova voda 6,64 €
Mesalna zaloha za sluzby spojené s ndjmom 239,77 €

REKAPITULACIA

Mesacn4 iihrada za uZivanie nebytovych priestorov 110,23 €
Mesaéna zaloha za sluzby spojené s nijmom 239,77 €

Spolu za mesiac 350,00 €




