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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle zakona &.278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni, v spojeni so zakonom &. 40/1964 Zb.,
Obgiansky zakonnik a zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva“)

Zmluvné strany:

1. Nazov organizacie: Narodny ustav detskych chordb
Sidlo organizacie: Limbové 1, 833 40 Bratislava
Statutarny organ: MUDr. Peter Barton, riaditel
ICO: 00 607 231
DIC: 2020848368
IC DPH: SK 2020848368
Bankové spojenie:
IBAN:
Zriadeny: Zriadovacou listinou zo dha 18.12.1990, &. j. 1841/1990-A/lll-2

s udinnostou od 1.1.1991 v zneni neskorsich rozhodnuti
Kontaktna osoba:
e-mail:
tel. €.

(d'alej v texte len ,,prenajimatel’™)

2. Nazov organizacie: GP STOMEX spol. s.r.0.
sidlo: Liptovska 4, 821 09 Bratislava
ICO: 35716 134
Zastupeny: MUDr. Lubica Cibulova, konatel
DIC: 2021349473
IC DPH: SK2021349473
Zapis: Mestsky sud Bratislava lll, vl. &.: 14513/B, odd.. Sro
Bankové spojenie:
¢ u.

(dalej v texte len ,,ndjomca*)
(Prenajimatel a ngjomca dalej spoju aj len ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,zmluvné strana“)

L
Predmet a uéel ndjmu

1. Narodny ustav detskych choréb je spravcom majetku vo viastnictve Slovenskej republiky
pecifikovaného v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy a je plne opravneny podpisat tuto zmiuvu v stlade
so zakonom ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi na do¢asné odplatné uZivanie nebytové priestory v celkovej
vymere 37,75 m’, nachadzajtici sa na 4. podlazi bloku ,,D“ v budove NUDCH, na Limbovej 1
v Bratislave, stpisné &. stavby 2643 postavenej na parcele ¢. 5435/2 zapisanej na LV &.2415,
k. 0. Vinohrady, vedeného Okresnym Uradom Bratislava katastrainym odborom.

(d'alej len ,nebytové priestory" alebo ,predmet najmu’).

3. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory uvedené v odseku 2 za
ucelom ich vyuzitia na ugely prevadzky ambulancie v odbore vseobecne lekarstvo v sulade
s predmetom g&innosti najomcu. N&jomca je povinny uzivat prenajate nebytové priestory vylu¢ne
za uvedenym G&elom. Porusenie predchadzajlicej vety tohto bodu zmluvy je povazované za jej
podstatné porusenie.



.
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa dojednava na dobu urgity pét’ (5) rokov. Doba najmu zacina
plynat diiom uginnosti tejto zmluvy.

Tuto zmluvu je mozné pred uplynutim dohodnutej doby uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy
ukonéit dohodou, odsttipenim alebo vypovedou s trojmesaénou vypovednou dobou z dévodov
uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Prenajimatel méze od tejto zmiuvy odstupit' z nasledovnych dévodov:

a. ak najomca strati opravnenie na poskytovanie ¢innosti uvedenej v bode 3. ¢&l. I. tejto
zmiuvy;

b. ak predmet najmu na zaklade rozhodnutia prenajimatela prestane byt dodasne
prebytoénym majetkom nakolko ho prenajimatel potrebuje pre viastné ucely;

C. Vpripade zacatia rekonstrukcie priestorov NUDCH, a to priestorov predmetu najmu
alalebo priestorov v jeho blizkosti;

d. ak najomca podstatnym spésobom porusi tato zmluvu.

Odstupenie je Géinné diiom jeho dorugenia najomcovi, tymto diiom sa ukoncuje aj najom podia
tejto zmluvy.

Na najom zalozeny touto zmluvou Sa nepouZije ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho
zakonnika.

ML
Vyska, splatnost’ hajomného a sluzby spojené s najmom

Vyska najomného bola Zmluvnymi stranami dohodnuta v sume 3.680,60 EUR bez DPH za cely
predmet najmu roéne, t. J- mesaéné najomné za predmet najmu predstavuje sumu 306,72
EUR bez DPH/mesaéne.

V najomnom nie s zahrnuté naklady na spotrebu energil a sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu, ktoré bude najomca hradit' prenajimatelovi zalohovo vo vyske 1.771,35 EUR
roéne vratane DPH (147,61 EUR mesacne s DPH). Kalkulacia nakladov energil a sluzieb
spojenych s najom tvori neoddeliteln prilohu €.1 tejto zmluvy. Vylctovanie nakladov za energie
a sluzby spojené s najom bude uréené podla prilohy ¢&. 1 tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi najomné a ahradu za energie a sluzby spojené
s najmom v mesaénych platbach vopred, a to na zaklade faktary prenajimatela, ktoru vystavi

Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi po predlozeni roéného vyuctovania sluzieb, ktoré
bude prediozené vzdy najneskor do 15.3. nasledujiiceho roka, pripadny nedoplatok, najneskor do
14 dni odo dha dorudenia tohto vyuctovania a prenajimatel Je povinny uhradit najomcovi
pripadny preplatok najneskér v tej istej lehote.

Najomca je povinny uhradit kazdu fakturu riadne a véas, ak sa tak nestane, je prenajimatel
opravneny Uétovat najomcovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy de
omeskania.

V pripade narastu ceny trhového najomného v danej lokalite na obdobny Gcel najmu a zmeny
cennika prenajimatela alebo V pripade zmeny indexu Spotrebitelskych cien vyhlaseného
Statistick?m Uradom SR, je prenajimatel opravneny zvysit cenu najmu od 1.1. pasledujiiceho
kalendarneho roka. Zmenu cien najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomnym
oznamenim.



10.

11.

Prenajimatel je opravneny zvysit cenu sluzieb v pripade narastu prevadzkovych nakladov a cien
energii. Zmenu cien oznami prenajimatel najomcovi pisomnym oznamenim, pri¢om zmenena
cena sa pouZije od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy bolo oznamenie
najomcovi dorucené.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca mdZe nehnutelny majetok statu uzivat len v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou,
na G¢el dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca je opravneny vykonavat v prenajatych priestoroch stavebné upravy len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. Pri realizacii stavebnych Gprav je povinny
dodrzat' v8etky v8eobecne zavaznymi pravnymi normami ustanovené podmienky. Najomca mdze
pozadovat' Uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci, len ak spravca dal predchadzajuci
pisomny suhlas so zmenou a su¢asne sa zaviazal uhradit' tieto naklady. Porusenie tohto
ustanovenia zmluvy sa povaZzuje za jej podstatné porusenie.

V pripade, ak najomca porusi svoju povinnost vykonat stavebnu Upravu len po predchadzajicom
suhlase prenajimatela, prenajimatel ma pravo uplatnit’ si voéi najomcovi zmluvni pokutu v sume
rovnajlcej sa 50 % hodnoty stavebnej upravy, najmenej vdak v sume 500,00 €. Pre ucely uréenia
sumy zmluvnej pokuty je najomca povinny predlozZit prenajimatelovi vsetku dokumentaciu
slivisiacu so stavebnou Upravou, v opaénom pripade plati domnienka, Zze hodnota stavebnej
Gpravy je 10.000 €. Zmluvna pokuta je splatna do 10 dni odo diia doruéenia vyzvy prenajimatela
na jej zaplatenie. Zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na pravo prenajimatela na nahradu
$kody.

Najomca sa zavézuje prenajaté priestory, chranit’ pred poSkodenim a udrziavat ich v riadnom,
prevadzky schopnom stave, pricom ich beznt Gpravu bude vykonavat' na vlastné naklady. Pokial
najomca spdsobi v prenajatych priestoroch Skodu, je povinny ju nahradit v plnom rozsahu.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za majetok najomcu alebo tretich oséb vneseny do
prenajatych priestorov.

Néajomca nesmie prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozZitky. Ak najomca
prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozitky, je takato zmluva neplatna.
Najomca nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje vykonavat' drobné opravy a Upravy predmetu najmu do vysky 300 EUR
v jednotlivom pripade na vlastné naklady. V pripade nutnosti opravy, resp. upravy vacSieho
rozsahu, je najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néajomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom od vzniku havarie v objekte
umoznit pristup k délezitym zariadeniam objektu a zérovefi sa zavézuje v pripade havarie
okamzite ohlasit' situaciu na technickom dispecingu tel. €. .

N&jomca zodpoveda a je povinny zabezpedit' v plnom rozsahu pre prenajaty priestor a vo vztahu
k svojim zamestnancov vykonavanie Uloh uréenych pravnickym osobam alebo fyzickym osobam
podnikatelom zakonom NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov
a plnenie povinnosti uréenych zamestnavatelovi zakonom NR SR €. 124/2006 Z. z. o0 bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit bezpe¢nostnému technikovi objednavatela vSetky

skuto&nosti a udalosti, ktoré zistil pri vykone €innosti pre prenajimatela a ktoré by mohli negativne

ovplyvnit bezpe¢nost a ochranu zdravia pri praci a ochranu pred poZiarmi telefonicky na Cislo:
a zarovei elektronickou postou na adresu: .

Prenajimatel zodpoveda a je povinny zabezpecit'
a. vypracovanie poziarnych poplachovych smernic pre cely objekt,
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b. &innost ohlasovne poziarov,

c. v spolognych priestoroch vykonavanie uloh uréenych pravnickym osobam zakonom NR SR
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR
€. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskors(ch predpisov,

d. vspolo¢nych priestoroch vykondvanie odbornych prehliadok a sku$ok vyhradenych
technickych zariadeni ato po podruzny mera¢ pripadne hlavny uzaver (isti¢) pre prenajaty
priestor,

e. vspolotnych priestoroch prevadzkyschopnost a vykondavanie pravidelnej kontroly
poziarnotechnickych zariadeni pokial nie su vyuzivané vyhradne pre priestory alebo &innost
najomcu,

f. v spolognych priestoroch primerane plnenie povinnosti uréenych zamestnavatelovi zakonom
NR SR €. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

Najomca je povinny zabezpelit v prenajatych priestoroch na vlastné naklady:

a. plnenie povinnosti uréenych zamestnavatelovi zdkonom NR SR &. 124/2006 Z. z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

b. vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vyhradenych technickych zariadeni, ato od
podruzneho merata pripadne hlavného uzaveru (isti¢a) pre nebytové priestory (ak sa
v predmete najmu nachadza). Fotoképiu platnej sprévy z odbornej prehliadky a skisky
odovzda prenajimatelovi,

c. kontrolu zabudovanych a prenosnych elektrickych a plynovych spotrebi¢ov v nebytovych
priestoroch podla prisludnych vyhla8ok a STN. Fotokdpiu platnej spravy z kontroly odovzda
prenajimatelovi,

d. prevadzkyschopnost a vykonavanie pravidelnej kontroly pozZiarnotechnickych zariadeni pokial
sl vyuzlvane vyhradne pre priestory a &innost' najomcu. O vykonani kontrol predlozi najomca
prenajimatelovi platné potvrdenie.

e. odborné prehliadky, skusky a kontroly vyhradenych technickych  zariadeni,
poziarnotechnickych zariadeni a spotrebitov je najomca povinny vykonat' osobami s odbornou
spdsobilostou a prislu$nym opravnenim.

f. bezodkladne oznamenie vzniku pracovného Urazu, ktory sa stal v priestoroch prenajimatela
mailom: ,

Néjomca je povinny vyuZivat prenajaté priestory na UCel a vsuUlade platnym rieSenim
protipoZiarnej bezpe€nosti stavby v projektovej dokumentécii stavby a v stlade s kolaudaénym
rozhodnutim o uZivani stavby. V pripade, Ze vykonava int &innost, zabezpeéi so sthlasom
prenajimatefa a na vlastné naklady zmenu udelu vyuzitia priestoru. Porusenie tohto ustanovenia
zmluvy sa povaZuje za jej podstatné porusenie.

Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkove poriadky a kftucovy rezim prenajimatela a
odovzdat rezervny klu¢ od prenajatych priestorov v zapeéatenej obalke na vratnicu NUDCH
pohotovost na -1. poschodi v bloku B.

Najomca je povinny uzatvorit' s prenajimatelom pisomne dohodu o zriadeni spolo¢nej ohlasovne
poziarov po nadobudnuti G€innosti tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje umozZnit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za u(¢elom
kontroly za pritomnosti zastupcu najomcu. ’
Najomca je povinny pri ukonéeni najmu odovzdat' prenajimatelovi predmet najmu v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pod sankciou zmluvnej pokuty 200
EUR za kazdy denn ome$kania s odovzdanim riadne vypratanych prenajatych priestorov
prenajimatelovi, ktoru je opravneny uétovat a vymahat prenajimatel vogi najomcovi. O odovzdani
a prevzati priestorov musi byt vyhotoveny pisomny protokol.

Clanok V.
PROTIKORUPCNE USTANOVENIA

Prenajimatel sa pri plneni tejto Zmluvy zavazuje dodrZiavat platna legislativu zakazujicu
podplacanie verejnych ¢initelov a sikromnych oséb, ovplyviiovanie verejnych &initelov za u¢elom
dosiahnutia vyhod, pranie $pinavych petiazi, a to najma, ale nie vyluéne pri verejnom obstaravani,
podla predpisov vztahujucich sa na verejné obstaravanie a tychto predpisov:
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a) zékon &. 300/2005 Z. z. Trestny zakon v zneni neskorsich predpisov,

b) zékon €. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych oséb v zneni neskorsich
predpisov,

c) zédkon & 307/2014 Z. z. o niektorych opatreniach suvisiacich s oznamovanim
protispolo¢enskej ¢&innosti a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov,

d) zakon &. 54/2019 Z. z. 0 ochrane oznamovatelov protispolo¢enskej €innosti a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje zaviest a zachovavat vSetky nevyhnutné a vhodné postupy a opatrenia
spdsobilé zabranit' korupénému konaniu.

Prenajimatel prehlasuje, Zze podla jeho vedomosti Ziaden zo Statutarnych zastupcov, veducich
zamestnancov, zamestnancov, splnomocnenych zastupcov alebo inych oséb podielajucich sa na
strane prenajimatela na plneni Zmiuvy a plneni dal$ich povinnosti podfa Zmluvy priamo alebo
nepriamo neponuka, nedava, neposkytuje, neziada, ani nesuhlasi s poskytnutim alebo prijatim
peiazi, alebo akejkolvek inej ocenitelnej hodnoty, vyhody alebo daru Ziadnej pravnickej alebo
fyzickej osobe, najma nie verejnému ani Statnemu zamestnancovi, politickej strane, politickemu
kandidatovi, osobe, ktora pésobi v akomkolvek organe zakonodarnej, spravnej alebo sudnej moci,
zamestnancovi $tatneho podniku alebo medzinarodnej verejnej organizacie, a to v akejkolvek
krajine, so zamerom korup¢ne ovplyvnit, odmenit, alebo naviest k nekorektnéemu vykonu
prislugnej funkcie alebo &innosti tito alebo nepriamo akukofvek inl osobu, za U¢elom ziskat alebo
udrzat' pre prenajimatela akykolvek prospech alebo vyhody pri vykone Cinnosti.

Prenajimatel prehlasuje, ze podla jeho vedomosti Ziaden zo Statutarnych zastupcov, vedtcich
zamestnancov, zamestnancov, splnomocnenych zastupcov ani akakolvek ind osoba podielajica
sa na strane prenajimatela na pineni Zmluvy a plneni dal8ich povinnosti podla Zmluvy nebola a
nie je evidovana Ziadnym &tatnym organom ako osoba s pozastavenou ¢innostou, navrhnuta
pozastavenie ¢innosti, pripadne inak neziaduca v ramci U¢asti na verejnom obstaravani a/alebo v
ramci udasti na ponukach zo strany Svetovej banky pripadne inej medzinarodnej rozvojovej
banky.

Prenajimatel sa zavazuje po primerani dobu, ktorou sa rozumie 5 rokov po ukongeni tejto
Zmluvy, zachovat suvisiacu dokumentaciu v sulade s podmienkami tohto ¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze neposkytuje kompenzacie za prijatie zakazky, resp. uzatvorenie tejto
Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze nie je previazany so Statutarnym zastupcom najomcu, resp.
zamestnancom najomcu.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze najomcovi ozndmi akékolvek porusenie povinnosti podfa tychto
Protikorup&nych ustanoveni, alebo zistenie skutognosti v rozpore s prehlaseniami prenajimatela
uvedenymi v tychto Protikorupénych ustanoveniach, a to bez zbytoného odkladu po tom ako sa o
takomto poruseni alebo skutognosti dozvedel.

V pripade, ak najomca pisomne upozorni prenajimatela na dbvodne podozrenie o poruseni

zavazku prenajimatela vyplyvajuceho z tychto Protikorupcnych ustanoveni alebo na rozpor s

prehlaseniami prenajimatefa uvedenymi v tychto Protikorup&nych ustanoveniach: ’

a) najomca je opravneny pozastavit pinenie z tejto Zmluvy, a to aj bez predchadzajuceho
upozornenia prenajimatela a po dobu, ktorl najomca vzhfadom na zistenie relevantnych
skuto&nosti povazuje za nevyhnutnu. Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze po
dobu zistovania skuto&nosti nedédjde k vzniku akychkolvek povinnosti najomcu voci
prenajimatefovi plynucich z takého pozastavenia plnenia zo Zmluvy a nebude sa to povazovat
za porusenie povinnosti podfa tejto Zmluvy.

b) prenajimatel je povinny prijat’ vSetky relevantné opatrenia, aby zabranil strate alebo zniéeniu
akychkolvek tidajov a dokumentov vo vztahu k zistenému korup&nému konaniu.

V pripade, ak prenajimatel porusi ktorGkolvek z povinnosti podla tychto Protikorupgnych
ustanoveni, najomca je opravneny aj bez predchadzajiceho upozornenia odstipit od Zmluvy s
okamzitou G&innostou bez toho, aby prenajimatelovi vznikol akykolvek nérok zo zodpovednosti za
odstupenie najomcu od Zmluvy.



11. Prenajimate! sa zavazuje, Ze poskytne najomcovi v zakonom stanovenom rozsahu nahradu
Skody za akukolvek $kodu spdsobent nadjomcovi v stvislosti s porusenim tychto Protikorupénych
ustanoveni.

VI.
Zavere¢né ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vysiovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom ¢&. 40/1964 Zb., 116/1990 Zb., &. 278/1993 Zb. a ostatnymi prislugnymi zakonmi.

2. Tato zmluva nadobtida platnost’ po podpise zmluvnymi stranami a po udelenim suhlasu
Ministerstva financil SR podla § 13 ods. 9 zak. ¢. 278/1993. Z. z. a uginnost' diiom nasledujlicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

3. Za dorucenu sa pre ucely tejto zmluvy povazuje aj pisomnost, ktora bola zaslana doporucene
postou na adresu zmluvnej strany uvedenej na tejto zmluve v zahlavl, a to aj ked sa vrati postou
ako nedorutitelna alebo neprevzata vodbernej lehote, ato 3. diiom vratenia odosielajlicej
zmluvnej strane.

4. Zmena zmluvy je mozna len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, vo forme riadne
ocislovanych pisomnych dodatkov.

5. Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo neskér, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych jej ustanoveni. Vtakom pripade zmluvné strany dohodnu
nahradnt Upravu, ktora najviac zodpoveda cielu sledovanému neplatnym ustanovenim.

6. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis je potrebny pre potreby Ministerstva
financii SR a pre kazdd zmiuvnd stranu po 1 rovnopise.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluyu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne oboznamili,
pricom vSetky ustanovenia zmluvy st im zrozumitelné a dostato&ne urcitym spésobom vyjadruiju
slobodnl a vaznu vélu zmluvnych stran, ktord nebola prejavena ani v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, o zmluvné strany nizsie potvrdzuju svojimi podpismi.
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V Bratislave, dii@ ...................... V Bratislave, dfa ......................
Za najomcu: Za prenajimatela:
GP STOMEX spol. s.r.o. 7w Nérodny tstal detskjch choroh

MUDr. Lubica Cibulova, konate! MUDr. Peter Barto, riaditel



