Zmluva o dlhodobom nidjme nebytovych priestorov ¢. 12024

Uzavreta podla zakona ¢€.116/1990 zbierka o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zikladna umelecka Skola
Irkutska 1, 040 12 KoSice
Statutarny zastupca: Mgr. Zuzana Uhrinova Hegyesyova
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s.
IBAN: SK 62 5600 0000 0004 9446 2001
ICO: 35540443

Najomca: Zakladna umelecka Skola
Jantarova 6, 040 01 KoSice
Statutarny zastupca: Mgr. art. Jan Samsely,
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK 21 5600 0000 0093 0792 6001
ICO: 35540435

IL.
Predmet najmu

1.  Predmetom najmu je Cast’ nebytovych priestorov nachddzajicich sa v objekte Zakladnej
umeleckej Skoly, Irkutska 1, 040 12 KoSice —budova so supisnym ¢islom 1398, na parcele
¢. 4119, ktord sa nachddza v katastrdlnom uzemi: Jazero a je evidovana katastralnym
uradom v KoSiciach, Spravou katastra KoSice na LV €. 13758.

2. Vymera prenajatého priestoru predstavuje: 624 m2
3. Nehnutelnost je vo vlastnictve mesta Kosice. Bola zverena do spravy ZUS Irkutska 1,

Kosice na zaklade Zmluvy o zvereni nehnute'ného majetku mesta do spravy €. 270/2005
zo dna 19.4.2005.

I11.
Doba najmu

1.  Téato najjomna zmluva sa uzatvara na obdobie odo diia Gc¢innosti tejto zmluvy na dobu
neurcit.

IV.
Uéel najmu



Prenajimatel’ umozni najomcovi pouzivat’ prenajaté priestory na ucely uvedené v jeho
zriad’'ovacej listine

V.
Najomné

Zmluvné strany sa v sulade s osobitnym ustanovenim D.2 odsek 1, bod a) prilohy ¢. 4
Statutu mesta Kosice v plathom zneni dohodli na prenajati predmetnej nehnutel'nosti za
najomné 1,00 € za cely predmet najmu + prevadzkové naklady.

Vysku finanénych prostriedkov za prenajom najomca uhradi na €. Gctu :

IBAN: SK62 5600 0000 0004 9446 2001 v Prima banka Slovensko a.s.
najneskor do 1.12.2024 VS 12024

Vyska prevadzkovych nakladov predstavuje v roku v roku 2024 12 050,28 €.

Prevadzkové naklady bude nijomca hradit mesacne, vzdy do 15. dia prislusného
kalendarneho mesiaca na ucet:

IBAN: SK SK 62 5600 0000 0004 9446 2001 v Prima banka Slovensko a.s

Vypocet prevadzkovych nékladov tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou
stcastou.

Prenajimatel’ raz za kalendarny rok, spravidla do 30.6. kalendarneho roka predlozi
najomcovi jednorazové vyuctovanie ro¢nej uhrady za sluzby spojené s ndyjmom

/ prevadzkové naklady / v predchadzajiicom roku. Nedoplatky vyplyvajlce z vyactovania
su platné do 30 dni odo diia doru¢enia vyuctovania ndjomcovi. Prenajimatel’ na zéklade
jednordzového  vylctovania ro€nej Uuhrady za sluZzby spojené s ndjmom
v predchadzajicom roku prehodnoti vysku zalohovych platieb za sluzby spojené
s ngjmom tak, aby zodpovedali jeho skutoénym ndkladom na prevadzku, z ktorych sa
zalohové platby vypocitavaju. Prehodnotenie sa netyka platieb uhradzanych najjomcom
priamo dodavatelovi.

V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opravneny upravit’
vySku zédlohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom. Prenajimatel’ je povinny po
prehodnoteni vySky uhrad za energie bez zbytocného odkladu predlozit’ najomcovi
vyuctovanie spotreby energii.

V pripade omeSkania platby zaplati najomca prenajimatel’ovi uroky z omeskania v zmysle

nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z., t.j. vo vySke o osem percentualnych bodov viac ako
zékladné urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému ditu omeskania
s plnenim penazného dlhu.
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VL.
Podmienky najmu

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ndjmom vystupuje najomca ako samostatny pravny
subjekt voci tretim osobdm a zodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu ndjomcovi odovzdat’ v dohodnutom case
a v stave sposobilom na riadne uZzivanie.

N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so si¢asnym stavom prenajimané¢ho majetku a ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

N4jomca je povinny dodrziavat’ vnlitorny poriadok Skoly, zodpovedd za disciplinu a
hospodérne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

N4ajomca ma pravo uzivat predmet ndjmu obvyklym sposobom zodpovedajucom ucelu
najmu.

N4jomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v stvislosti
s ¢innost'ou, ktort vykondva. Ndjomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstranit’ na
vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane,
ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu ich ndhradu. N4jomca sa zavizuje takto vzniknuté
naklady prenajimatel'ovi uhradit’ do Strnéstich dni odo dna dorucenia faktiry ndjomcovi.

Ugel najmu je mozné menit len po predchadzajicom sthlase prenajimatel’a a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

Najomca sa zavizuje uzivat’ predmetny nebytovy priestor v stilade s najomnou zmluvou
obvyklym uzivanim a nesmie ho prenechat’ do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky inej
osobe, inak je zmluva neplatna.

Kazdi nehodu, Zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na
majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit
prenajimatel’ovi.

V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené ndjomcom a brani jeho
riadnemu uZivaniu nie je ndjomca povinny uhrddzat’ ndjomné az do momentu, kedy
prenajimatel’ poSkodenie braniace riadnemu uZivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny
v ¢o najkratSom Case odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu
anajomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil prenajimatel’a
a ostatnych najomcov.

Néjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznadmit’ prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajtcich sa v predmete najmu.
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15.

Nijomca sa zavizuje udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

N4jomca je povinny bezodkladne po skon¢eni ndjmu vratit’ prenajaty priestor v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VIL
Skoncenie najmu

N4jom podla tejto zmluvy konci:

- uplynutim doby najmu

- pisomnou dohodou

- vypoved’ou prenajimatel’a alebo ndjomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods.3
zakona ¢.116/1990 Zbierky zékona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

- odstipenim od zmluvy z dovodu porusenia zmluvnych povinnosti

Zmluvné strany sa v zmysle ustanovenia podla §12 zdkona €.116/1990 Zbierky zdkona
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov dohodli na
jednomesacnej vypovednej lehote.

VIII.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti si budi doruc¢ovat na adresu sidla
zmluvnej strany uvedenud v €l.1 tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’
dorucit’ na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch
diloch od vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucenll a to aj
vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavdzuju vSetky zmeny identifikacnych tidajov a inych skuto¢nosti
potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’
druhej zmluvnej strane.

IX.
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechddzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych strén.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzdjomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom



rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika ako aj ustanovenia
zakona ¢.116/1990 Zbierky zédkona o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

4.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok.

5.  Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitand a na znak suhlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a Gi¢innost’ nadobuda
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’ a jeden
najomea.

Prilohy:
1. Graficka priloha najomnych priestorov
2. Vypoclet prevadzkovych nakladov

V Kosiciach dna 8.11.2024

Prenajimatel’ Néjomca



Priloha ¢.1. :Graficka priloha ndjomnych priestorov
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Priloha

Predpoklad prevadzkovych nakladov ZUS Jantarova, pobocka Irkutska 1, Kosice
v priestoroch ZUS Irkutska 1, v Kosiciach

Predpokladane prevadzkové ndklady v roku 2024 zmluva €.
Celkova podiahova plocha za objekl rozpoditavania v { m®) 1 540,50 Yo Podiel
Podlahova plocha nebyiového priestoru najomeu v { m* ) 624,00 40.51% 0.4051
Celkovy priemerny denny pocet osobohodin v objekte prerozdelovania 467,1738
Priemerny denny pocet osobo hedin ZUS Jantarova 289,3238 651.93% 0.6193
Priemerny denny po&et osobo hodin ZUS Irkutska 177,8500
Naklady na teplo na UK v roku cena v € kVWh, KW € bez DPH €5 DPH
Naklady na variabilnd zloZku tepla 0,1185 89 250,00 11 771,05 14 125,26
Maklady na flxn( zloZku tepla 254,3452 21,9900 6 252,75 7 503,30
Naklady na dodané leplo na vykurovanie za objeki rozpocitavania 21 628,56
Naklady na studenu vodu (vodné, stoéné) nakl.1 m® v € m3 € bez DPH £ 5 DPH
Naklady na vedneé a stoéné 2,8318 226,00 540,01 768,01
Naklady na vedu z povrchového odloku naklim’ v € m3 € bez DPH £ s DPH
MNaklady za zrazkovl voda u 1,2671 546,0380 818,58 982,31
MNaklady na elektrinu nakl.1 kWh v € KWh € bez DPH €5 DPH
Naklady za elektrinu v celom objekte, 70% na plachu 994210 3 082,05 3 698,46
Naklady za elektrinu, 30 % z celkovych nakladov, podlia osab 4 260,90 132088 1 585,05
MNaklady elekiriny celkam 0,3100 14 203,00 4 402,93 5 283,52
Naklady najomecu na teplo na UK cena v € kKWh, kKW € bez DFH € s DPH
Naklady na variabilnd zloZku tepla 0.11856 40 202,53 4 768,02 5 673,94
Naklady na fixna zloZku tepla 284,3452 8,9073 2 532,76 3013,98
MNaklady kone&ného spotrebitela B 687,93
Naklady najomeu na studenu vodu (vodng, sloéné) nakl1im v € m’ £ bez DPH £ s DPH
Naklady na vodné a stogné 2,8319 139,96 396,36/ 471,67
Naklady najomcu na vodu z povichového odtoku nakl.1 m’ v € m’ € bez DPH € s DPH
Naklady na zréZkovi voda u 1,2671 261,6863 331,58 394,58
Naklady najomcu na elektrinu nakl.1 k€Wh v € kWh € hez DPH € s DPH
MNaklady za elektr. v prenajatom objekte, podla podielu na ploche 402718 124843 1498,11
Naklady za elektrinu v prenajatom objekte, podia podielu osob 2 638,80 81803 981,83
MNaklady elektriny v prenajatom objekte [ 0,3100 6 665,98 2 086,45 247975
Celkové naklady na spotrebu médii £€sDPH
Teplo 8 687,93
Studena voda (vodné, stoéné) 471,67
Voda z povrchového odtoku 394,58
Elektrina 2479.75
Poplatok za spracovanie Gdajov 16,65
Méklady celkom ; 12 050,58
Uhradené zélohy
K Uhrade

Kosice, 21.05.2024




