Zmluva & 08/10/2024
o najme nebytovych priestorov
uzatvorena zmysle zakona €. 116/1991 o najme nebytovych priestorov v plathom zneni

cl i
Zmluvné strany

Prenajimatel: Z2akladna skola Jana Hollého

Sidlo : ul. Hollého 1950/48, 927 05 Sala
Zastupeny: Mgr. Gabriel Vrba, riaditel $koly
ICO: 31872026

Bankové spojenie: VUB, a.s. pobocka Sala

IBAN: . SK22 0200 0000 0019 9134 1651
(dalej len ,Prenajimatel™)

Najomca: Zakladna umelecka skola

Sidlo: - Kukuginova 27, 927 01 Sala -
Zastupeny: Mgr. Nora Valentinova, riaditelka skoly
1CO: 37863576

DIC: - 202 164 7595

Bankové spojenie: VUB, a. s. pobocka Sala,

IBAN: SK87 0200 0000 0016 3643 7851

(dolej fen ,,Ndjomca”)
(ulastnici zmiuvy v dalsom texte spolotne ako ,Zmluvné strany”)

&l
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je spradvcom nehnutelnosti na ulici Hollého v Sali ,,24 triedna $kola“ s. &.

1950 postavend na parc. & 3198/9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4763 m?
evidovand katastrdlnym odborom Okresného Uradu v Sali pre obec a katastraine
Uzemie Sala vC registri KN na LV & 8641 vo vlastnictve mesta 3ala a v sprave

' Prenajimatela (dalej len ,nehnuteinost®). .
2. Najomca e-mailom zo diia 03.09.2024 poziadal Prenajimatela o ndjom miestnosti
v nehnutelhosti podrobne definovanych v €l. 11l

3. Vzmysle uvedenych skutognosti sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni zmluvy o

najme nebytovych priestorov & 08/10/2024 (dalej len ,,Zmluva®).

é.m.
Predmet a ulel najmu

1.  Prenajimatel prenechava do uZivania najomcovi dast nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v nehnutelhosti a to: :
¢ Malad ucebtia o vymere 15,4 m? a ostatného prisluSenstva (soualne pr:estory) -

ucel ndjmu: LDO prednes, spev :
* Ucebna vytvarného odboru o vymere 40 m? a ostatného prlslusenstva (socidlne

priestory) — ti¢el najmu: vytvarny odbor. Stuéastou ucebne pre vytvarny odbor je aj

dieina, kde bude.umiestnena keramicka pec a graficky lis.



¢ Mala telocviéiia o vymere 160 m? a ostatného prisluienstva (socidlne priestory)
ucel ndjmu: tanecny odbor
(spolu dalej len ,predmet najmu”) :
U&elom najmu je ufivanie nebytovych priestorov wluéne na udely stvisiace vuébou
umeleckych predmetov elokovaného pracoviska Najomcu.
Najomca prehlasuje, Ze prendjom nebude vyuZivat na dosahovanie svojho flnancneho
prospechu v stvislosti so svojou. zarobkovou ¢innostou, ani inym spdsobom sa nebude
finanéne obohacovat v stvislosti s vyuzivanim prenajatych priestorov.

' Iv.
Doba ndjmu

Zmiluva sa uzatvéra na dobu urdity, a to odo dia nadobudnutia ucmnostl tejto Zmluvy
do 30. 06. 2025 v tasovom rozmedzi:

Cas vyudovania Miestnost Odbor Podet
Pondelok | 12.45h—-1545h | Ulebna LDO prednes 3hy
15.00 h—18.45h | Mala telocvitia | Balet 3,45h
Stvrtok 14.00 h~16.15h | Utebra Vytvarna wychova 2,15h
Piatok 14.00h-16.15h | Ulebna Vytvarna vychova 2,15h
1200 h-15.45h | Ucebna LDO prednes 3,45 h
V.

Cena ndjmu a sluZieb s ndjmom spojenych

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze vzmysle ustan. § 9 ods. 2 pism. b) Zasad

hospodarenia s majetkom mesta Sala v zneni neskordfch dodatkov ked%e ide o nijom

medzi mestom 35ala a pravnickou osobou zriadenou mestom, najomné sa neurcuje,

pricom Najomca je povinny uhradit Prenajlmatelow naklady za sluiby spo;ene

s uZivanim predmetu najmu v plnej vyske, -

‘Prenajimatel poskytuje sluiby spojené suiivanim nebytovych priestorov (vodné,

stocné, elektrina, plyn) v ¢leneni:

2.1 naklady na vodné a stotné spolu s nakladmi na odvod zrazkoveJ vody vo vyske
0,9351 EUR/hod. = 52,35 EUR/mesmc (56h)

2.2 naklady na elektrick( energiu vo vyske 1,843 EUR/hod 103,20 EUR/mesiac

(56h) =

2.3 naklady na tepio/plyn vo vyéke 1,246 EUR/hod.- = 69,80 EUR/mesiac {(56h)

2.4 naklady spojené s upratovanim spoloénych priestorov vo vyske 4,20 EUR, t. j.
16 dni x 1 upratovanie denne v cene 4,20 = 67,20 EUR/mesiac

rezune naklady za 102 hod najmu ¢inia:...... 292,55 EUR

Uhradu celkovych nakladov bude ndjomca uhrddzat mesaéne v termine do 5. dfia
‘beiného- mesiaca v sume 292,55 EUR (slovom: dvestodeviitdesiatdva eur
a pétdesiatpétcentov) ato prevodnym prikazom prostrednictvom pefiaZzného dstavu
na Uéet prenajimatela uvedeného v &lanku 1. tejto zmluvy s poufitim variabilného
symbolu 08/10/2024. Za den uhrady sa povaZuje defi pripisania tthrady ndjomného na
bankovy ucet Prenajimatela. V pripade, ak Najomca neuhradi ndjomné v stanovenom



termine, Prenajimatel ma pravo odstupit od Zmluvy. Ak defi splatnosti pripadne na

sobotu, nedelu, sviatok alebo defi pracovného pokoja v Slovenskej republike,

ddtumom splatnosti je najbliZéi nasledujlci pracovny def.

N4jomca sa zavazuje za faktické uZivanie predmetu od 9.9.2024 do 31.10.2024 uhradit

naklady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov spésobom podla bodu 4

&l. V tejto zmluvy v nasledovnom &leneni

5.1 naklady na vodné a sto&né spolu s nakladmi na odvod zrazkovej vody vo vyske
0,9351 EUR/hod. = 39,70 EUR/september (42,5hodin) + 52,35 EUR/oktdber

5.2 naklady na elektricki energiu vo vyske 1,843 EUR/hod. = 78,30 EUR/september
(42,5h) + 103,20 EUR/oktdber

5.3 naklady na teplo/plyn vo wyéke 1,246 EUR/hod. = 52,95 EUR/september (42,5h) +
69,80 EUR/oktéber

5.4 naklady spojené supratovanim spolocnych priestorov  vo vyske 38,20
EUR/september + 67,20 EUR/oktober

spolu: 210,15 EUR / september
292,55 EUR / oktdber _
Celkom za obdobie od 9.09.2024 do 31.10.2024 502,70 EUR (slovom: Pitstodva eu
a sedemdesiat centov) uhradit do 30.11,2024,
Ak ndjomca riadne a vfas nevykond Uhradu vurfenej lehote, Prenajimatel je
opravneny Gétovat drok z omedkania vo vyske stanovenej v § 3 NV SR ¢. 87/1995 Z.z.
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢gianskeho zakonnika v zneni neskor3ich
predpisov m sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov. Najomca je povinny urok z omeskania uhradit
Ak nadjomca mbie predmet najmu uZivat obmedzene len preto, e prenajimatel neplni
svoje povinnosti zo zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov, ma Najomca narok
na pomernu zlavu z ndgjomného za dobu obmedzenia. Ttto skutotnost je viak Najomca
povinny Prenajimatelovi preukazat.
Ak dojde kzmene vysky platieb dani, poplatkov a inymi pravaymi predpismi
stanovenych platieb suvisiacich s prevadzkovanim predmetu najmu, md Prenajimatel
pravo upravit cenu dohodnutd za naklady na prevadzku a Gdribu aj bez pisomne;j
dohody, pritom Prenajimatel ma povinnost tito zmenu pisomne oznamit Najomcovi
14 dni vopred.
vi.
Technicky stav priestorov

Prenajimatel prenechéva Néjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ulely
uZivania.

Najomca je opravneny vyuZivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v bode 4. ¢l. 111,
tejto zmluvy spolu s pristupovymi chodbami a prisluchajdcimi socialnymi zariadeniami.
Prenajimatel vyhlasuje, e Najomcu obozndmil so skutotnym technickym stavom
predmetu najmu, nezamléal Zadne jemu zname skutotnosti a odovzdéva predmet
najmu v stave spdsobilom na dohodnuté vyuZivanie v zmysle bodu 3. Clanku 1. zmluvy.

Vil. '
Podmienky ndjmu

Najomca uhradi ndjomné v zmysle zmiuvnych dojednani.
Najomca preberd predmet najmu v stave akom sa nachddza pri podpise tejto Zmluvy.



10.

11.

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboinémem’r s technickym .stavom predmetu najmu, o
ktorom sa presveddil jednak na mieste samotnom a tieZ z dokladovej dokumentécie.
Najomca je povinny :

" a) uzivat predmet najmu len na ulelav rozsahu dohodnutych touto Zmluvou,

b) o predmet ndjmu sa riadne starat,

c) uhradit naklady spojené s uzivanim podla ¢l. V. tejto Zmluvy, :

d) umoznit vstup poverenym zamestnancom Prenajlmatela do predmetu najmu za
uéelom preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu,

e) udriavat poriadok a Cistotu predmetu najmu,

f) pri uzivani predmetu najmu pri vykone svojej &innosti dodrziavat vieobecne z4viizné
platné pravne predpisy, normy a smernice a pokyny Prenajimatela z bezpeénosti
a ochrany zdravia pri préci, ochrany pred poZiarmi, hygieny prace a in\'/ch predpisov
sUvisiacich s vykonom Cinnosti, :

g} v pripade havdrie alebo oprdv v prenajatych prlestoroch umozmt Prenajlmateiow
pristup do miestnosti,

h) chranit predmet ndjmu pred poskodenim a zni€enim. Bezodkladne na vlastné

~ naklady odstranit vietky zdvady a poSkodenia, ktoré v predmete najmu sposobi
vlastnou ¢innostou, resp. ¢innostou osbb, ktoré plnili jeho prikazy, resp. sa zdrZiavali
v predmete najme s jeho suhlasom.

Ndjomca nie je opravneny vykondvat stavebné Upravy ani iné Upravy tykajice sa

predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani jeho &ast, do podndjmu,

vypoZitky -alebo iného faktického uZivania tretej osobe. Takisto nie je opriavneny

zmenit dohodnuty Géel ndjmu. Takéto konanie je v rozpore so Zasadami hospodarenia

s majetkom mesta v zneni neskorsich dodatkov a Prenajimatel je opriavneny od zmluvy

odstipit,

Najomca berie na vedomie povinnost poistenia svojho hnutelného majetku na vlastné

naklady. Prenajimatel nezodpoveda za pripadn stratu, resp. zni¢enie tohto majetku.

Najomca zodpoveda za nadmerné opotrebenie, posSkodenie, zni¢enie predmetu

najmu/jeho Casti a zavdzuje sa Prenajimatelovi nahradit Skodu vzniknutd v ddsledku

poskodenia, zni¢enia alebo straty.

Ndjomca sa zavdzuje po skonfeni ndjomného vztahu odovzdat predmet ndjmu

Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie.

Najomca sa vyslovne zavdzuje dodriiavat platné prévne predpisy sUvisiace

s predmetom ndjmu, ako aj prisluiné vieobecne z4vizné nariadenia mesta Sala.

V pripade porusovania véeobecne platnych pravnych predpisov a vSeobecne zavaznych

nariadeni mesta Sala je Prenajimatel opravneny od zmluvy odstapit.

V pripade, ak Ndjomca porusi zavazky uvedené vtomto d&lanku, Prenajimatel je

 opravneny /aj kumulativne/:

i) PozZadovat zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 100,-EUR (slovom: jednosto EUR)
za kazdé jedno porudenie samostatne, pricom narcoky na nahradu Skody nie s
- . dojednanim o zmluvnej pokute dotknuté,
ii) Odstapit od Zmluvy, - _
iii) PoZadovat navratenie do pévodného stavu /restitutio in integrum/ na naklady
Najomcu bez zbytoéného odkladu.



Vill.
Prdva a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny ;

a) odovzdat predmet najmu Najomcovi do uZivania vderi zadatia najomného
nadobudnutia Gginnosti tejto Zmluvy v stave spbsobilom na uZivanie na dojednany
Ucel, a vtomto stave ho udriiavat a zabezpefovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru spojené,

b} zabezpetit uZivanie predmetu najmu Najomcovi na dojednany Géel v silade s touto
Zmluvou. ,

c) zabezpedit ﬁ’ristup k internetu pre pedagogickych zamestnancov ZUS vyudujlcich na
elokovanom pracovisku

d) oznamit ndjomcovi zmeny v dohodnutom uZivani predmetu najmu aspofi 1 def
vopred

Prenajimatel je opravneny:

a) vstupovat do predmetu ndjmu v pritomnosti Na;omcu, alebo nim poverenou
oscbou, za Uéelom kontroly ich uZivania Najomcom v stlade s ustanoveniami tejto
Zmiuvy, :

b} vstupovat do predmetu najmu v nepritomnosti Ndjomcu aj bez jeho sdhlasu, ak
hrozi vaina §koda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny
vstup do tychto priestorov; otakomto. vstupe ajeho prifinach Prenajimatel
bezodkladne informuje Najomcu.

Prenajimatel nezodpovedd za $kody Ndjomcu spbsobené kradeZou, ani inou nésilnou

ginnostou v priestoroch predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zdrZat sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto Zmluvou a

branilo by riadnemu uZivaniu priestorov Ndjomcom.

Prenajimatel zabezpecuje na vlastné naklady odstrénenie havarijného stavu.

Najomca investoval finanéné prostriedky do zhodnotenia predmetu najmu - baletna

sala, kiavir, skrinky {podia Prilohy &.1). V pripade, ak déjde k poskodeniu majetku

Ndjomcu Cinnostou alebo nelinnost Prenajimatela alebo tretich os6b uZivajlcich

hnutelny majetok vo vlastnictve Ndjomecu, je Najomca opravneny /aj kumulativnhe/:

6.1. poZadovat zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 100,-EUR (slovom: jednosto EUR) za
kazdé jedno poruenie uvedené v ¢l. VIIl. samostatne, pri¢om naroky na ndhradu
Skody nie su dojednanim o zmluvnej pokute dotknuté,

6.2. odstupit od Zmluvy,

6.3. poZadovat navratenie do povodného stavu /restitutio in integrum/ na néaklady
Prenajimatela bez zbytoéného edkiadu.

cl. IX.
Skoncenie najmu

N&jom zanikd uplynutim doby na ktord bol dohodnuty.

Z ddévodu nedodrZania zmluvne dohodnutych podmienck méie Prenajimatel odstipit
od tejto Zmluvy. Pisomné odstupenie od Zmluvy musi byt doru¢ené druhej zmluvne;
strane na posledn( znamu adresu. Ndjom sa rusi od momentu doruéenia odstipenia
od Zmluvy druhej zmluvnej strane. ‘

Zmluvné strany méZu najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou skonéif kedykolvek
dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme,



Prenajimatel je oprdvneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu okrem dévodov uvedenych
v§ 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov aj
v pripade porusenia ¢l IX. ods. 1 alebo ods. 4. Najomca mdie ukondit zmluvu
pisomnou odévodnenou vypovedou vzmysle § 9 ods. 3 zdkona & 116/1990 Zb.
0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

Pinenia, ktoré si zmluvné strany poskytli do dfia zdniku Zmluvy si zmluvné strany
nevracajd, su v3ak povinné si vyrovnat vzajomné pohladavky azavdzky ztoho
vyplyvajuce, a to najneskér do 30 dni odo dia zaniku Zmluvy.

Pre pripad skonenia ndjomného vztahu Néjomca vyslovne akceptuje oprdvnenie
Prenajimatela na vypratanie predmetu ndjmu najneskér nasledujici deft po skonéeni
najmu.

él. X.
Zdverecné ustanovenia

~ Zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu oprdvnenymi zdstupcami obidvoch
zmluvnych stran a U¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. §47a
zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskordich predpisov av spojeni
s ust. § ba zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informécii) v platnom zneni. Zmluvné
strany suhlasia so zverejnenim celej Zmluvy.

Ak nie je v zmluve uvedené inak, riadia. sa najomné vztahy Géastnikov zakonom ¢&.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, Obé&ianskym zékonnikom
a slovenskym pravnym poriadkom.

K zmene dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy mbze déjst len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych odislovanych dodatkov, podplsanych oboma
zmluvnymi stranami alebo osobou opravnenou k tomuto Gkonu.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie su celkom alebo séasti (i€inné alebo neskér
stratia Gfinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto
nedéinnych ustanoveni sa pouiije Uprava, ktora, pokial je to pravne moiné, sa &o
najviac pribliuje zmyslu a uéelu tejto Zmluvy, pokial pri uzatvérani tejto Zmiuvy
zmluvné strany tito otdzku brali do Gvahy.

Prenajimatef a Najomca sa zavazuju pisomne si oznamit kaZdd zmenu tykajlcu sa ich
identifikaénych Gdajov (nazov, sidlo, Cisla Gétov a pod.) najneskér do 10 pracovnych dni
odo dfa, kedy tato zmena nastala. Takéto zmeny sa nebudd povaZovat za zmeny
vyzadujlce si uzavretie dodatku k tejto Zmluve.

Zmiuvné strany sa zavdzuju, Ze si budu poskytovat potrebnd stcinnost pri plneni
zévdzkov z tejto Zmluvy a navzdjom sa budu veas informovat o vietkych skutoénostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto Zmluvy, najma vzdjomne si oznamovat
vsetky zmeny a dblezité okolnosti.

Tato Zmluva je vypracovand vtroch (3) vyhotoveniach, z ktorych Najomca prevezme
jedno (1) vyhotovenie a Prenajimatel prevezme dve (2) vyhotovenia.

Ndjomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje suhlas Prenajimatelovi na spracovanie
svojich identifikaénych Udajov v rozsahu uvedenom v Gvodnych ustanoveniach Zmluvy,
o je nevyhnutné pre riadnu identifikaciu Najomcu na G&ely pinenia tejto zmluvy, ato
pocas trvania tejto Zmluvy, najneskér viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov
vzniknutych na zdklade tejto Zmluvy a uplynutim archivaénej doby. Po uvedenom
obdobi budi tieto udaje zinformaénych systémov Prenajimatela zlikvidované.

6



Najomca mdZe odvolat kedykolvek svoj udeleny sthlas po ukondeni platnosti Zmluvy a

: vyrovnani vietkych zavizkov.
9.  Zmiuvné strany vyhlasuju, ze zmiuvu si precitali, sihlasia s jej obsahom, porozumeli
mu, vyhlasujl, Ze obsahuje urfity, jasny azrozumitelny prejav ich véle ana znak

suhlasu ju podpisujd.
10. Priloha ¢.1-—zoznam hnutelného majetku vneseného do predmetu najmu Najomcom.

Vv Sali, 06.11.2024 .

Za ndjomcu: Za Prenajimatela:

roo



