Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 995 /2024

uzavretd podla § 720 Obcianskeho zdkonnika a zédkona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme

1.1 Prenajimatel’:

1.2 Ndjomca:

nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej ako ,,zmluva*)
1

Zmluvné strany

ENERGOTEAM, s.r.o.

so sidlom: M. R. Stefanika 3560/109, 010 01 Zilina
Statutarny organ: Vladimir Sutara

ICO: 36 401 960

IC DPH: SK2020106627

Zapisany v OR SR vedenom Okresnym studom Zilina
Odd.: Sro, vlozka ¢.: 13218/L

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
IBAN: SK03 7500 0000 0040 2178 0139

kontaktna emailova adresa a telefonne Cislo: konatel@energoteam.sk
+421905448534

(d’alej ako ,, prenajimatel’ ™)

Mesto Zilina

Sidlo: Némestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina

Zastupeny: Mgr. Peter Fiabane, priméator

ICO: 00321796

DIC: 2021339474

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001

kontaktna emailova adresa a teleféonne Cislo: stefan.vancik(@zilina.sk,
+421905477707

(dalej ako ,, ndjomca“)

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

IL
Predmet a icel nijmu

2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych vKN vedenom
Okresnym uradom Zilina, katastralnym odborom, zapisanych v LV €. 6543 ako:

a) pozemok parc. CKN &. 2744/1 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 4064 m?,

b) stavba- Vyrobna hala polyamidov so sup. ¢. 3560, nachadzaj(ica sa na pozemku
parc. CKN ¢&. 2744/1 (d’alej spoloéne aj ako ,, nebytovy priestor “).

Uvedené nehnutelnosti sa nachadzaji na ulici M. R. Stefénika, v katastrdlnom tizemi
Zilina, obec Zilina, okres Zilina.

2.2 Predmetom n4gjmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor o vymere 180 m?
nachadzajuci sa vo Vyrobnej hale polyamidov so sup. €. 3560 postavenej na pozemku
definovanom v pism. a) bodu 2.1 tejto zmluvy, pozostavajici z vyrobno-skladovych
priestorov o vymere 180 m? a zdzemia na prizemi vyrobnej haly polyamidov — spolo&né
priestory a socialne priestory (d’alej ako ,,predmet ndjmu*).
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Prenajimatel’ prenechéava najomcovi do najmu nebytové priestory oznacené v bode 2.1 a
2.2 tejto zmluvy. Ndjomca bude predmet ndjmu uzivat’ za ic¢elom uskladnenia mobilidru
viano¢nych trhov t. j. drevenych Casti (stankov, altanov, plotov, stolov, vstupnych bran
atd’.), viano¢nej vyzdoby (girlandy, LED svetielka atd’.) Akékol'vek zmena ticelu ndjmu
si vyzaduje predchéadzajtici pisomny sthlas prenajimatela.

Touto zmluvou sa prenajimatel’ zavdzuje prenechat’ ndjomcovi do uzivania predmet
najmu a najomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat’ v sulade s touto zmluvou a platit’
prenajimatel'ovi ndjomné riadne a véas vo vySke a spdsobom vyplyvajucim z tejto
zmluvy.

Néjomca prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu riadne oboznamil, vykonal jeho obhliadku
na mieste samom pred podpisom zmluvy a predmet ndjmu je v stave spdsobilom na
uZivanie za u€elom ngjmu v zmysle tejto zmluvy.

I11.
Doba najmu

Néjom je dohodnuty na dobu urcitq, a to od 1.1.2025 do 31.12.2025.

IV.
Cena najmu a odplata za sluzby s nim spojené

Cena nqjmu bola stanovend dohodou zmluvnych stran, a predstavuje sumu 1230,- EUR
(slovom: tisicdvestotridsat’ eur) mesacne (d’alej len ,ndjomné*) vratane elektricke;j
energie, ktord je sucastou ceny ndjomného podla tohto bodu. Sucast'ou najmu nie je
dohodnuté vykurovanie predmetu ngjmu.

Né4jomné bude ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi mesane pozadu vo vyske 1230 €,-
(slovom tisicdvestotridsat’ eur) vzdy do 10. dria nasledujiceho kalendarneho mesiaca.
Zaplatenim sa rozumie den, kedy bola suma ndjomného pripisana na ucet prenajimatel’a,
uvedeného v ¢l. L. tejto zmluvy. Pri platbe ndjomca uvedie ako variabilny symbol ¢&islo
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonfeni ndjmu sa ndjomca zavdzuje uhradit
prenajimatelovi pripadné preukdzateIné Skody na predmete ndjmu, ktoré vznikli
z ddévodu na strane najomcu ako aj pripadné nedoplatky na ndjomnom. Za tymto ucelom
je prenajimatel’ ku diiu skoncenia ngjmu opravneny vystavit’ ndgjomcovi faktaru prilohou
ktorej bude oboma zmluvnymi stranami podpisany odovzdavaci a preberaci protokol,
ktorého sucast'ou bude supis nedoplatkov na ndjomnom, $kod a vad ku diiu odovzdania
predmetu najmu.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje:

5.1.1  odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’,

5.1.2  zabezpecCovat riadne a v¢as plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytového priestoru spojené,

5.1.3  umoznit’ ndgjomcovi uzivat’ predmet ndjmu vymedzeny v bode 2.2 tejto zmluvy,
5.14 neobmedzovat’ ngjomcu ohl'adom prevadzkovych hodin €innosti, ktoré bude
najomca prevadzkovat’ v predmete ndjmu v zmysle bodu 2.2 tejto zmluvy,
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5.1.5 umoZnit’ ndjomcovi umiestnenie reklamy na vSetkych oknéach a vstupnych
dverach v predmete ngjmu,

5.1.6  protokoldrne odovzdat’ predmet ndjmu najneskér do 30.12.2024,

5.1.7  prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej §kody vstapit’ do predmetu ndjmu
za uCelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej
nasledkov a o tejto skutoénosti bezodkladne informovat’ najomcu. Pre tento pripad bude
mat’ k dispozicii jednu sadu kI'icov od uvedeného predmetu néjmu, inak je prenajimatel
opravneny vstupovat’ do predmetu n&mu iba po predchadzajicom upovedomeni
a v sprievode ndjomcu.

VL
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca sa zavézuje:

6.1.1  platit dojednané ndjomné a naklady na sluzby spojené s ndjmom energie podla
bodu 4.1 tejto zmluvy;

6.1.2  vykonévat’ na vlastné ndklady beznu udrzbu predmetu ndjmu a udrZiavat' v iom

a v jeho okoli ¢istotu a poriadok;

6.1.3  vyuzivat’ prenajaté priestory iba na ucel vymedzeny v bode 2.3 tejto zmluvy;

6.1.4  vykonédvat’ také opatrenia, aby nedochadzalo ku znelistovaniu priestoru

predmetu ngjmu a okolia, na poziadanie umoznit’ prenajimatelovi pristup do predmetu

najmu,

6.1.5 vykonavat’ stavebné Upravy alebo ini podstatni zmenu v predmete ndjmu na

vlastné naklady a len v rozsahu pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, Ze

prenajimatel’ udelil ndjomcovi pisomné povolenie, ndjomca je povinny zabezpecit' si

potrebné uradné povolenia, ak st pre dané Upravy potrebné podla platnych predpisov.

Stavebné Upravy musia byt realizované tak, aby boli vykonané v sulade s povoleniami,

platnymi bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi; V pripade, Ze v stvislosti

s vykonom stavebnych uprav vznikne prenajimatelovi Skoda na jeho majetku, ndjomca

je povinny odstranit’ ju uvedenim do pdvodného stavu, alebo nahradit’ ju v peniazoch.

V pripade, Ze najomca so sthlasom prenajimatel’a vykonal stavebné upravy predmetu

najmu, je pri skon¢eni najmu povinny uviest’ predmet ndgjmu do pdvodného stavu, ak sa

s prenajimatel’om nedohodne inak. Najomca nebude pri skonéeni ndgjmu od prenajimatel’a

pozadovat’ ndhradu nakladov na tUpravy, ak sa dohodni, Ze ndjomca nemusi uviest’

predmet ndjmu do pdvodného stavu,

6.1.6 neposkytnit’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajticeho

pisomného suhlasu prenajimatela,

6.1.7  nesmie v predmete ndjmu skladovat’ ani pouZivat’ Ziadne nebezpecné

chemikalie, latky, materialy, zariadenia poskodzujtce Zivotné prostredie vyparmi,

hlukom a vibraciami, alebo ktoré by mohli spdsobit’ nebezpecenstvo poZiaru alebo

vybuchuy;

6.1.8 nechat’ odborne a na vlastné néklady likvidovat’ neskladné a Specidlne obalové

materialy, neskladny a Specidlny odpad, ak v suvislosti s jeho ¢innost'ou vznika;

6.1.9 dodrziavat’ vSetky opatrenia tak, aby nedoslo k strate, poSkodeniu alebo zni¢eniu

majetku prenajimatel’a, ktory sa nachadza v prenajatom objekte;

6.1.10 dodrZiavat’ vSetky bezpecnostné a protipoZiarne opatrenia pri uzivani predmetu

najmu;

6.1.11 v pripade umiestnenia elektrickych spotrebi€ov v prenajatom priestore

postupovat’ podl'a platnych noriem;

6.1.12 prevadzat’ vSetky revizie vlastnych elektrozariadeni a poziarnej ochrany

predmetu ndgjmu podl'a zakona na svoje naklady;
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6.1.13 ndjomca zodpoveda za bezpecnost’ elektrozariadeni, poziarnej ochrany

v prenajatych priestoroch;

6.1.14 v pripade zanedbania povinnosti, starostlivosti o prenajaty majetok a nasledne

sposobenej Skody, alebo Skody sposobenej z nedbanlivosti , tieto uhradzat’ podl'a miery

zavinenia;

6.1.15 poistit’ na vlastné naklady uskladneny mobiliar a material podl'a bodu 2.3 tejto
zmluvy

6.1.16 najomca je povinny zabezpelit' bezpe€nostné opatrenia na svojom pracovisku

ustanovené osobitnymi predpismi v zmysle zédkonnika prace a suéasne je povinny pri

vykone dohodnutych prac na svoje naklady zabezpelit' dodrziavanie jednotlivych

ustanoveni zakona 124/2006 Z.z. ako aj ostatnych vSeobecne zaviznych predpisov a

technickych noriem na useku BOZP, ktorych sa ich ¢innost’ dotyka a ustanoveni zdkona

¢. 314/ 2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

6.1.17 najomca je povinny poverit dve zodpovedné osoby uvedené v preberacom

protokole, ktorym bude odovzdana 1 sada kI'icov a pristupovy kod k zabezpefovaciemu

zariadeniu. Do prenajatého priestoru su opravnené vstupovat’ len poverené zodpovedné

osoby uréené ndjomcom.

VIIL.
Skonéenie najmu
Néjom nebytovych priestorov skonéi:

a) uplynutim doby na ktord bol uzavrety;
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;
c) pisomnou vypoved’ou pred uplynutim doby, na ktort bol ndjom dojednany, pricom

7.2 Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

7.3

a) ngjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;
c) najomca, ktory na zaklade zmluvy maé prenajimatelovi poskytovat na thradu
najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas;
d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;
e) bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzZivat’
nebytovy priestor;
f) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Cast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a.
g) ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej opravnenej osobe podl'a
zakona €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd,
h) ide o ndjom nebytového priestoru v nehnutelnosti prevedenej pdvodnému
vlastnikovi podl'a zdkona €. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pode a
inému pol'nohospodarskemu majetku,

Né4jomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;
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c) prenajimatel’ hrubo porusi svoju povinnost odovzdat’ nebytovy priestor ndgjomcovi
v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje
naklady udrziavat’ a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Vypovedna lehota je podla dohody zmluvnych stran tri mesiace a zacne plynat’ prvym
diiom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede.

Néjom nebytovych priestorov zanikéd zanikom predmetu ndjmu.

Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu, najneskor v§ak do pét’
(5) kalendarnych dni od skonenia ndjmu, vystahovat’ sa z predmetu ndjmu, priestory
vycistit’a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu.
N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi vSetky kl'ice aj ich kopie umozZilujuce
vstup do predmetu ndjmu vratane pristupov na alarm, ktory je in§talovany na predmete
najmu.

O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany vyhotovia protokol, v ktorom bude
zaznamenany stav predmetu ndjmu, zistené vady, pripadne stav meraov spotreby
médii. Protokol musi byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze sa
na odovzdanie predmetu ndjmu nedostavi niektord zo zmluvnych stran, tato skutocnost’
sa za Ucasti nestranného svedka zaznamena v protokole, ¢im sa bude povazovat’ predmet
najmu za odovzdany v takom stave, v akom bol zaznamenany v protokole.

Ku diiu odovzdania predmetu ndgjmu musi mat’ ndjomca splnené vsetky zévézky voci
prenajimatel’ovi vyplyvajice z tejto zmluvy. V pripade, Ze prenajimatel’ bude mat’ vo&i
najomcovi akékol'vek nezaplatené splatné pohl'adavky vyplyvajlce z tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny zadrzat' do doby zaplatenia takychto pohladédvok vyrobné
zariadenia, stroje alebo iné hnutel'né veci ndjomcu nachddzajice sa v predmete ndgjmu.

Skody zistené na predmete ndjmu pri jeho odovzdani je ndjomca povinny odstranit’
uvedenim do predchédzajiceho stavu, alebo nahradit’ ich prenajimatel’ovi v peniazoch.
Ak ndjomca po skonéeni ndgjmu nevyprace predmet ndjmu podla prechédzajucich
odsekov, prenajimatel’ je oprdvneny za ucCasti nestrannej osoby spisat zoznam
hnutel'nych veci ndjomcu nachadzajticich sa v predmete ndjmu, vypratat’ ich a uskladnit’
na naklady a nebezpecenstvo najomcu. Prenajimatel’ ich vyda ndjomcovi oproti thrade
nakladov na ich uskladnenie, resp. oproti zaplateniu jeho inej splatnej pohl'adavky voci
najomcovi vzniknutej z tejto zmluvy, ak nebudud pokryté zébezpekou.

VIII. Sankcie

V pripade omes$kania ndjomcu so zaplatenim akejkol'vek pohladédvky prenajimatela
vzniknutej z tejto zmluvy, je ndgjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu
vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za kazdy deri omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skoncenia ndjmu pred uplynutim dohodnutej
doby najmu z dévodov porusenia povinnosti na strane ndjomcu, vznikd prenajimatel’ovi
pravo na zmluvnui pokutu vo vyske 4800,- EUR (slovom: Styritisicosemsto eur).

Clanok IX.
Dorucovanie

Doruéovanie pisomnosti zmluvnymi stranami sa bude vykonavat’ doporuenymi
listovymi zésielkami, alebo osobne na adresy zmluvnych strdn uvedené v €l. 1. tejto
zmluvy, alebo na elektronickt adresu uvedenu v ¢l. L. tejto zmluvy. E-mailova spréva
sa povazuje za dorufenu diiom odoslania na e-mailovu adresu uvedenu €l. 1. tejto
zmluvy. PoStova zasielka dorucend prostrednictvom poStového dorucovatela t. j.
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Slovenskej posty, alebo iné¢ho licencovaného postového dorucovatela, sa povazuje za
doru¢enti dilom prevzatia druhou zmluvnou stranou, alebo dilom vratenia zasielky
odosielatel'ovi ako nedorucitel'nej zésielky. V pripade osobného doru€ovania sa za deri
dorucenia povazuje den preukazatelného prevzatia doru¢ovanej pisomnosti adresdtom.
Kazda zmluvnd strana je povinné bezodkladne informovat’ druhi zmluvni stranu
ozmene udajov na doruovanie pisomnosti ako aj ozmene kontaktnych
a zodpovednych osdb podla tejto zmluvy.

X. Zaverecné ustanovenia

Této zmluva sa spravuje prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1064 Zb. Obcianskeho
zdkonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov. Ttto
zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost
v stulade s § 47a Obcianskeho zdkonnika dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
Tato zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, pricom najomca obdrzi dve
vyhotovenia a prenajimatel’ jedno vyhodnotenie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pohl'adavky prenajimatela voci ndjomcovi vzniknuté z
tejto zmluvy, nie je prenajimatel’ opravneny postupit’ tretej osobe bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu najomcu.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stani uplne alebo Ciastoéne
neplatnymi, zostane u¢innost’ ostatnych ustanoveni ako celku nedotknuta. Zmluvné
strany sa vSak zavdzuju, Ze neplatné ustanovenia nahradia novymi dpravami, ktoré
najvhodnejsie vystihuji zamyslany tcel neplatnych ustanoveni.

k]

Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy oboznamili, s jej obsahom sthlasia,
na znak ¢oho zmluvu podpisuju.

V Ziline dita.../7.70- 2027 V Ziline diia J7.10. Lot

Za prenajimatela Za najomcu

ENERGOTEAME s.r.o.: Mesto Zilina

Vladimir gutara, konatel’ Mgr. Peter Fiabane;






