
zv.LrJyA o xArup Byru
uzavretf, podl'a $ 685 a nasl. Obdianskeho zdkonnika

Zmluvne strany:

Prenajimatel': Obec LUBENIK
so sidlom :049 18 Lubenik (,.222
t1o: oozzgqlz
zastfpend : starosta obce - Milan Pavko

(d'alej len ako,,prenajim atel,,,)

Nrijomca : Mirio KOVAdIK
nar. 18.12,2000, r. d. 00121817879
trvale bytom: 049 18 Lubenik d. 143

(d'alej len ako ,,ndjomca(()

uzavreli trito

ZII{LUVU O NAJME BYTU

I.
PREDMET NAJMU

1 . Prenajimatef je vlfludn;fm vlastnikom by.tovdho domu srip. d. 204 v Lubeniku, nachddzajuceho sa na
parcele registra C (,. 621 v katastrdlnom fzemi Lubenik, zapisany na liste vlastnictva (). 847
Okresndho irradu v Revircej, katastr6lny odbor.

2. Prenajimatel'za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenech6va n6jomcovi
do uZivania 2- izbovy b),t d. ,{4 ( ide o by I. kateg6rie ), nachddzajrici sa
na 1. poschodi bytov6ho domu sirp. d. 204bliLiiepopisan6ho v dl6nku 1, bod I tejto zmluvy ( d'alej
len,,byt" ).
- Osoby tvoriace dom6cnost'n6jomcu - Janka

II.
OPIS STAVU BYTU, OPIS PNISIUSTNSTVA BYTU A PODMIENKY

NA ZACHOVANIE POVOOXEHO STAVU A VYBAVENIA BYTU

1. Byt je vykurovany centr6lne a pozost6vaz2 obytnfch miestnosti, kuchyne, kripefne, WC a chodby.
Celkov6 vymera podlahovej plochy bytu je 52,01 m2, z toho podlahov6 plocha jednotliqich
obytn;fch miestnosti je33,24 m2 a celkov6 podlahov6 plocha vedlajSich miestnosti bytu je 13,16 m2.

2. Vybavenim a zarradenim bytu je elektricky spor6k, kuchynsk6 linka, meracie zariadenia na meranie
vody, tepla, elektrickej energie, zvody a odvody odpadovych v6d.

3. Byt je uZivaniaschopny a v5etky predmety azaiademanachddzajirce sa v byte
sf funkdn6.

4. S vybavenim byu je povinn;ii ndjomca zaobchddzat'tak, aby zachoval p6vodnlf stav a vybavenie
n6jomn6ho b1tu.

III.
DOBA NAJMU A PODMIENKY oPAKovANEHo UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY

1. N6jom bytu sa uzatvdra na dobu urditri od 01.11.2024 do 31.10.2027 .

2, Ndjomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok



uvedenych v tejto n6jomnej zmluve av zdkone ().44312010 Z. z. o dot6ci6ch na
rozvoj byvania a o soci6lnom byvani.

3. O moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmlury bude prenajimatel'informovat' n6jomcu
minim6lne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skondenia n6jmu. Pri opakovanom uzayretin6jomnej
zmluvy ndjomca musi splf,at'podmienky uvedend v z6kone 8.44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj
blfvania a o socidlnom byvani.

IV.
NArouNE A UHRADA zA pLNENTA posKyrovANE s uZivaNivr syru, FTNANdNA

ZABEZPEKA

1 . N6jomca je povinny platit' prenajimatel'ovi ndjomn6 a thradu za plneniaposky.tovand s uZivanim
byt.,.

2. N6jomn6 zauZivanie b1.tu je vo vy5ke 93,91 € mesadne.
3. Na rihradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je n6jomca povinny platit'

prenajimatel'ovi mesadn6 preddavky. Vy5ku mesadnych preddavkov na plnenia poskytovand
s uZivanim bytu urdi n6jomcovi prenajimatel' vidy nakaLdy kalend6rny rok. V roku2024 je
n6jomca povinny platit' prenajimatel'ovi mesadn6 preddavky
na plnenia poskytovane s uZfvanim by.tu v celkovej vfske 57,16 €:
- doddvku tepla ( ristrednd krirenie )
- dod6vku teplej riZitkovej vody
- dod6vku studenej vody
- osvetlenie spolodn;fch priestorov v dome
- zr|Lkovdvoda
- RdZia a poplatky

34,22 €
9,29 €
5,96 C

2,61€
2,61€
2,61€

4. N6jomn6 spolu s preddavkami na plnenia posky'tovand s uZivanim bytu je n6jomca povinnf platit'vo
vliSke 150,70,- EUR, splatn6 vZdy do l5-teho dfla prislu5ndho kalend6rneho mesiaca na ridei - d. tdtu
SK54 0900 0000 0051 1477 4111 SLSP a.s. Revtca.

5. Ak n6jomca neuhradi n6jomn6 a preddavky na plnenia spojen6 s uZivanim bytu riadne a vdas, je
povinny zaplatit prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo v;f5ke ustanovenej pr6vnym predpisom.

6. Prenajimatel' je opr6vneny zmenit' v11i5ku n6jomn6ho, ak sa zmenia cenovd predpisy alebo ak
prenajimatel' vybavi byt novymi predmetmi, ktor6 tvoria zariad,enie a vybavenie by.tu, to plati, aj
v pripade vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu zanovd,.

7. Prenajimatel' je v priebehu kalend6rneho roka opr6vneny zmenit' vlfSku mesadnych preddavkov na
plnenia poskyovand s uZivanim b1tu, ak sa zmenia cenov6 podmienky ( napr. zmena cenovych
predpisov ) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia
skutodnosti rozhodujrice pre urdenie ich vf5ky ( napr. zmenapodtu os6b byvajricich v byte ) .

8' Ak nastanri skutodnosti uveden6 v odseku 6 a7, je prenajimatel' opr6vneny zmenit' vli5ku n6jomndho
alebo vf5ku mesadnfch preddavkov na plnenia poskytovanil'ch s uZivanfm bytu od 1. dia
nasledujirceho kalend6rneho mesiaca.

9. Prenajimatef je povinny vykonat' vyirdtovanie rodnej irhrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim
bytu najnesk6r do 31.05. zapredchddzajuci kalend6rny rok. Podl'a v;isledkov vyridtovania:
- preplatok vr6ti prenajimatef n6jomcovi do 60 dnf odo dia dorudenia vyridtovania
- nedoplatok uhradi n6jomca prenajimatel'ovi do 60 dni odo df,a dorudenia vyirdtovania
Zmluvnd strana, ktor6 je v ome5kani s platbou vypljvajricou z vyridtovania je povinn6 zaplatif
druhej strane poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pr6vnym predpisom.

l0.Zmluvnd strany sa podl'a $ 12 ods. 7 zitkona ().44312010 Z. z. odot6ci6ch na rozvoj byvania
a o soci6lnom b;ivani dohodli na finandnej zihezpeke vo vy5ke 3-mesadndho n6jomndho do dini
28l'33e. Finandn6 zitbezpeka shiZi na zabezpedenie platenia dohodnut6ho n6jomndho, dohodnutyich
irhrad spojen;fch s uZivanim n6jomn6ho bytu a nepoSkodzovania uZivan6ho ndjomndho bytu.
N6jomca je povinnlf zlolit'finandnri zdbezpeku na irdet finandnej zdbezpeky SK86 0900 0000 0051
1476 6648 SLSP a.s. Revrica. N6jomca srihlasi s lfm, aby po ukondeni n6jmu prenajimatef
vysporiadal pohl'ad6vku vodi n6jomcovi vzniknutri neplatenim mesadn6ho predpisu



s prisluSenstvom, rodn6ho zridtovania a Skody vzniknut6 po5kodenim prenajat6ho bytu z finandnej
zdbezpeky. Po vysporiadani pohfad6vok bude zost6vajrica d,ast' finandnej zdbezpeky vr6ten6
n6jomcovi.

v.
PRAVA A PoVINNoSTI Z NAJMU

l. Prenajimatel'sa zavazuje odovzdat'n6jomcovi byt vstave sp6sobilom na riadne uZivanie bytu
azabezpe(,it'mu plny aneru5eny vykon pr6v spojenych suZivanim bytu. Zmluvnd strany spi5u
o odovzdani z6pisnicu, v ktorej sa opiSe najmii stav bytu v dase jeho odovzdania n6jomcovi.

2. Prenajimatel' bytu obstaran6ho podl'a zdkona d. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani podas lehoty uvedenej v $ 11 ods. 1 pism. a) Stvrtdho bodu citovaneho zitkona
umoZni po predchddzajircom oznameni, na nevyhnutny das a v nevyhnutnej miere vstup do
n6jomndho bytu zamestnancom ministerstva, prfslu5n6ho riradu a inych kontrolnych org6nov
s ciel'om vykonu kontroly technick6ho stavu n6jomndho bytu, to plati aj pre n6jomcu a osoby
tvoriace jeho dom6cnost', ktord n6jomny byt ulivaju na zitklade n6jomnej zmluvy podfa tohto
zdkona.

3, N6jomca m6 popri pr6ve uLivat' byt aj pr6vo uLivat' spolodn6 priestory a zanadenia bytoveho domu,
ako aj pouZivat' plnenia ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim bytu.

4. N6jomca je povinnli uLivat'byt, spolodnd priestory azariadenia bytov6ho domu riadne ariadne
pouLivat plnenia poskytovand s uZivanim bytu. Pri vlikone svojich pr6v je n6jomca povinny dbat',
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujrice ostatnym n6jomcom v;ikon ich pr6v.

5. N6jornca je povinn;f, zabezpe(,it r,ykonanie drobnych opr6v v byte, starat' sa o beZnir irdrZbu bytu
a hradit'n6klady s tym spojen6.

6. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasnd vykonanie drobnych opr6v a o beZnri ridrZbu bytu, md
prenajimatel' pr6vo tak urobit' po predch6dzajricom upozorneni n6jomcu na svoje n6klady s6m
a poLadovat' od neho n6hradu.

7. N6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu ozn6mit' prenajimatel'ovi potrebu tych opr6v v byte,
ktor6 zn65a prenajimatel' a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

8. Ak prenajimatel' nesplni svoju povinnost' odstr6nit' zixady br6niace riadnemu uZivaniu by.tu alebo
ktorymi sir pr6va n6jomcu ulivat byt ohrozenl, md n6jomca pr6vo po predch6dzajircom upozorneni
prenajimatel'a zdvady odstr6nit' v nevyhnutnej miere a poZadovat' od neho n6hradu ridelne
vynaloZen;f ch n6kladov.

9. N6jomca je povinny odstr6nit' ziwady apo5kodenia, ktord sp6sobil vbyte alebo vbytovom dome
s6m alebo ti, ktori s nimi byvajri. Ak sa tak nestane, mii prenajimatel' pr6vo po predchddzajircom
upozorneni n6jomcu zixady a poSkodenia odstr6nit' apoL,adovat'od n6jomcu n6hradu.

10. N6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inir podstatnri zmenu v bye bez pisomneho sirhlasu
prenajimatel'a, a to ani na svoje n6klady.

I 1. N6jomca nesmie dat' byt do pren6jmu bez pisomndho sfhlasu prenajimatela.
12. N6jomca je povinnli do jedn6ho mesiaca oznitmit prenajimatel'ovi zmenu skutodnosti rozhoduiricich

pre urdenie vj5ky mesadnych preddavkov na plnenia poskytovand s uZivanim byu.

VI.
SKONdENIE NAJMU

N6jom bytu sa skondi uplynutim doby, na ktorri bol dojednany.
Pred uplynutim doby, na ktorri bol dojednany sa n6jom bytu m6Ze skondit'pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a n6jomcom alebo pisomnou vypoved'ou z d6vodov ustanovenych v Obdianskom
z6konniku.
N6jomca je povinny v def, skondenia n6jmu odovzdat'prenajimatel'ovi uvol'neny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutfm na opotrebenie, akd je obvykl6 pri riadnom uLivani a irdrZbe, inak
zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatefovi vznikne. O odovzdani by.tu
zmluvn6 strany spi5u z6pisnicu, v ktorej sa opiSe najmii stav v dase jeho odovzdania prenajimatefovi.

1.

2.

3.



VII.
zAvpnniNE usrANovBNrA

l. Tirto zmluvu moZno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych str6n vo forme dodatku.
2. Yztahy neupravend touto zmluvou sa spravujri ustanoveniami Obdianskeho z6konnika adalSimi

vSeobecne zdv aznymi pr6vnymi predpismi.
3. N6jomca sfhlasi so spracovanim uvedenych svojich osobn;fch fdajov v zmysle zitkona (,. l22l2ol3

Z. z. o ochrane osobnych ridajov v platnom zneni na ridely srivisiace s predmetom zmluvy. Tenio
srihlas d6va prenajimatel'ovi na dobu neurditri.

4. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane jeclno vyhotovenie,
ndjomca jedno vyhotovenie a jedno vyhotovenie je pre spr6vcu - Mestskd sluZby v Jel5ave, so
sidlom Tom65ikova 688, fiO: lZqSOOt t .

5' Zntluvn6 strany vyhlasujri, L,e zmluvn uzatvorili po vz6jomnej dohOd, jej obsahu rozurnejir a ra znak
srihlasu zmluvu podpisali.

V Lubenfku, dfia 31.I-A,.2024

prenajimatef n6jomca


