Zmluva o podnajme nebytovych priestorov
cislo 3/2024

Uzavreta v zmysle zdkona ¢. 116/1991 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi

PRENAJIMATELOM

Dom Kkultdry

Sidlo: Hollého 4, 031 01 Liptovsky Mikulas
Statutarny organ: Mgr. René Deveéka, riaditel DK
ICO: 36139246

DIC: 2021376973

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

a

NAJOMCOM

SWOT spol. s.r.o.

Sidlo: lvana Krasku 14, 934 01 Levice
Statutarny organ: Ing. Ladislav Kollar MBA,

ICO: 36 567 396

Kontakt:

Clanok .
Predmet zmluvy a &el najmu

1. Predmetom zmluvy je miestnost’ 310 na druhom poschodi Domu kultiry na ul. Hollého 4,

Liptovsky Mikulas o rozmere 31,00 m2. Priestory budi vyuZivane za déelom vzdelavania
seniorov vramci projektu Digitalni seniori. Vzdeldvanie sa bude uskutoZnovat denne
v pracovne dni od 8.00 hod do 16.00 hod po dobu 12 mesiacov.

Clanok II.
Doba najmu

Najom priestorov sa uzatvara na dobu urcitt od 1.11.2024 do 30.11.2025

Clanok Ii.
Skonéenie najmu

Najom nebytovych priestorov zanika:

Vypovedou z ktorejkolvek zmluvneg] strany vzmysle § 9 zak. ¢ 116/1990 Zb. z dovodov
uvedenych v § 9 zak. & 116/1990 Zb.

Dohodou zmluvnych stran.

S vynimkou élanku IV. 11. Je vypovedna lehota trojmesaéné a zafina plynit od prvého diia
nasledujuceho mesiaca odo diia dorucenia vypovede.
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Clanok IV.
Najomné

Celkovy roény prendjom s energiami vo vySke 2511.- €. Mesaténe 209,25.- €.

Najom priestoru celkomn za rok &ini 1240 .- €.

Poplatok za spotrebu elektriny bude hradeny pausalne dohodou vo vyike 416.- €
Poplatok za vykurovanie dohodou vo vySke 675.- €

Poplatok za vodné a stoéné bude hradeny na zaklade dohody vo vyske 60,00.- €
Poplatok za upratovanie spoloénych priestorov 120.- € roéne stanovené dohodou
Najomca sa zavazuje platit najomné mesacéne, na zaklade roéného predpisu, bankovym
prevadom do 5 difa v aktualnom mesiaci.

V pripade uprav platieb energil zo strany dodavatela budu tieto premietnuté a upravené
v celkovej sume 2x rofne k 30.6. a 31.12

V pripade, Ze sa najomca oneskori $ Ghradou najomného, resp. sluzieb spojenych s uzivanim
prenajatych priestorov o viac ako 5 dni, je prenajimatel opravneny uétovat' najomcovi urok
z omeskania vo vySke 0,05 % z neuhradenej sumy za kaZdy defi omeskania vratane dia
uhrady, pricom za def (hrady sa pocita prijatie v hotovosti, alebo pripisanie financii na konto
Domu kultdry.

V pripade Ze sa najomca oneskori s uhradou najomného viac ako jeden mesiac, je prenajimatel
opravneny tuto zmluvu pisomne vypovedat' s vypovednou lehotou jeden mesiac, ktora sa poéita
sa od prveho diia mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede. Dorutuje sa na adresu sidla
najomcu zapisaného vOR (v ¢ase podpisu zmluvy: 1. mdja 43, 031 01 Liptovsky
Mikulas),pricom sa za defl doru¢enia, podfa tohto bodu povaZuje termin, kedy posta druhy krat
za sebou nedoruéi vypoved adresatovi a vrati ho odosielatelovi. Daldie zaslanie vyzvy sa
nevyZzaduje. Akékolvek zmeny tykajuce sa adresy na doruCovanie je najomca povinny
bezodkladne ohlasit prengjimatefovi, inak pdjdu nasledky nedorugenia na vrub najomcu.
V tomto pripade dava najomca suhlas na vypratanie prenajatého priestoru prenajimatefom,
pricom prenajimatel neruéi za majetok ani za inak spdsobené $kody. Najomca sa zavazuje
uhradit prenajimatelovi s tymto vzniknuté naklady na zaklade faktiry so splatnostou sedem dnl.
Tymto najomcovi nevznika povinnost uhradit’ dizné najomné s prislusenstvom.

V pripade, 2e medzi u¢astnikmi zmluvy vznikaji poéas trvania tohto zmluvného vztahu alebo
pri jeho vzniku uZ existuju zavazky najomcu voéi prenajimatelovi, tieto budd zapotitané vodi
najomnému, nie viak vodi sluzbam spojenym s uzivanim nebytovych priestorov.

€lanok V.
Poistenie

Prenajimatel sa zavazuje zabezpefovat' udrziavanie podstaty objektu ako jeho spravca, a tie2
uhradzat poistenie za objekt v ktorom sa prenajaty nebytovy priestor nachadza.

Najomca si necha na svoje naklady poistit svoju prevadzkovd Einnost' — zariadenia, majetok,
ginnosti a pracovnikov priamo s poistoviou.
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Clanok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nemédze zmenit dohodnuty iéel uzivania bez pisomného siahlasu prenajimatefa.

Ndjomca nemdze vykonat stavebné upravy bez pisomného slUhlasu prenajimatela
a prisluSného stavebného dradu. V pripade stavebnych Uprav je povinny vyZiadat' si plsomny
slhlas prenajimatela.

Naklady spojené s obvyklym udrZiavanim (malovanie, opravy a vymeny zamok, nétery) a bezné
opravy v rozsahu do 300,00 - €. hradi najomca.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' potrebu oprav, kioré ma prenajimatel
urobit, a umoZnit vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda vplnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavazuje sa vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej
havarie, v zmysle platnych predpisov.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho suhlasu prenechat’ priestor, alebo jeho ¢ast
do podnajmu.

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi vstave spésobilom na
dohovorené vyuZivanie.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do v3etkych prenajatych priestorov najomcu za
Géelom & najomca uziva vec rtadnym spdsobom. Kontrolu je opravneny vykonavat' len
v sprievode najomcu, alebo nim poverenej osoby.

Ak najomca bez svojho zavinenia méze uzivat prenajaty priestor cbmedzene, ma narok na
pomernd zfavu z najomného.

Najomca sa zavazuje zaplatit' prenajimatelovi Skody, ktoré mu spdsobi, alebo ktord spdsobia
osoby ktoré vstlpili do budovy na zaklade uZivacieho prava ndjomcu, ato 30 dni do
vyuétovania.

Najomea suhlasi, Ze ak prenajimatel bude nuteny obmedzit, alebo vylGéit prevadzku niektorych
bodov, alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zaujme odvratenia vzniku
gkody, zmensenia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivhych okolnostl, nema najomca
narok na nahradu strat a prenajimatel nema povinnost zabezpetovat nahradné kapacity.

Najomca odovzda prenajimatelovi zoznam svojich pracovnikov, ktori su opravneni vstipit' do
prenajatych priestorov po zatvaracej dobe.

Najomca je opravneny uZivatl spoloéné priestory v primeranom rozsahu tak, aby
necbmedzovali rovnaké opravnenia inych najomcov.

Najomca sa zavazuje v pripade ukongenia najomného vztah, vratit' prenajimatelovi nebytoveé
priestory v stave akom ich prevzal do uzivania, zodpovedajice beZznému opotrebovaniu.

Prenajimatel nezodpoveda za Gschovu a odloZenie veci pracovnikov a osdb, ktoré vstipia do
budovy.

Najomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznagovanie firmy na budove inym ako pisomne
dohodnutym spdsobom. Reklamné plochy budu rieSené osobitou dohodou.
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Najomca nesmie prekrogit’ povolend nosnost podlah t.j. 400 kg/ m2.

Bez suhlasu prenajimatela a povolenia telekomunikacii nie je moZné, pripojenie
a prevadzkovanie nestandardnych koncovych telekomunikaénych zariadeni. Kazdé zistené
poruenie a z toho vyplyvajuce sankcie (v sulade s telekomunikaénym poriadkom do vysky
16,600.- € ) bude znasat' fyzicka alebo pravnicka oscba ktora toto zariadenie pripoijila, rovnako
ako skody, ktoré tymto vznikaju prenajimatelovi.

Najomca je povinny bez meskania — do 8 dni oznamit' prenajimatefovi kazdd zmenu tykajlcu
sa jeho Udajov { sidlo, zmena adresy pre zasielanie koreSpondencie, zmena §tatutara...)

Upravy predmetu najmu sii moZné len na zaklade suhlasu prenajimatela, ato na viastné
naklady, ktoré nemé2u byt zohladnené vo vy3ke najomného.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat' v prenajatych priestoroch vieobecne platné protipoZiame
a bezpetnostné predpisy.

Najomca je povinny v zmysle platnych predpisov zabezpedit prevadzkovanie elektrickych
spotrebi¢ov vratane rozvodnych a prediZovacich Sndar podla STN 331610. Za $kody na
majetku, ktoré vznikaju prenajimatelovi nezabezpedenim bezpeénej prevadzky pouZivanim
elektrickych spotrebiov zodpoveda v plnom rozsahu, pricom ndjomca tieto $kody uhradl v
plnom rozsahu.

Najomca je povinny plnit a zabezpecovat pinenie povinnostl vyplyvajucich zo zakona
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v plnom zneni, a stvisiacich predpisov vydanych na
ieho zaklade, ako aj v zmysle vyhladky MV SR &. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskor§ich predpisov.

nepoSkodzovat jestvujice protipoZiarne zariadenia, ich poSkodzovanie inou osobou ckamzite
hlasit prenajimatelovi.

nezatarasovat komunika&né priestory Domu kultdry.
oznamit’ prenajimatelovi kazdy poZiar, ktory v prenajatom priestore vznikal.
pri poZiari elektrickych spotrebic¢ov dodrziavat ustanovenia prislusnych noriem.

oznamovat bezodkladne prenajimatefovi zdvady, alebo skutonosti, ktoré by mohli spdsobit
vznik poZiaru a ktoré je ndjomca schopny vo vlastne] kompetencii odstranit.

po skonéenl pracovnej doby zanechat' priestory v poZiarne nezavadnom stave a spoloéné
priestory Domu kultdry poriadne uzamknat a zamedzit' tak vstupu nepovolanych osdb.

v priestoroch Domu  kultiry je zakazané pouZivat v prenajatych priestoroch viastné
vykurovacie zariadenia.

Najomca je opravneny vstupovat' do objektu i cez soboty, nedele a sviatky.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skongenia najmu akymkolvek spdsobom poskytnut
najomcovi nahradné priestory.



Clanok VIl
Osobité ustanovenia

1. V pripade vypovede zo strany najomcu je ndjomca povinny umonit' zaujemcovi o prenajom
obhliadku predmetu najmu v pritomnosti prenajimatefla.

2. Najomca ruéi prenajimatelovi za Skody ktoré zavinil.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia
3. Tato zmluva vstupuje do piatnosti difom je podpisania zmluvnymi stranami.
4, Toto zmluvu je mozne menit' len pisomnou formou na zaklade deohody.

58 Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych originaloch, pricom kazda strana dostane
po jednom.

6. Zmluvné strany na znak suhlasu tejto zmluvy a ako prejav slobodnej véle, tito zmluvu
vlastnoruéne podpisuju.

V Liptovskom Mikulasi  &-44. 2024

prenagf’ ... najomec.
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