ZMLUVA 8 2024
0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zak. ¢. 116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov (d’alej len ,,116/1990 Zb.*)
(dalej len ,,zmluva‘)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: ProOvo, a. s.

Sidlo: Krajinska cesta 273, Svity Jur, PSC 900 21

1CO: 34099 786

DIC: 2020360694

IC DPH: SK 2020360694

Zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, v oddiele: Sa, vlozka
¢. 1266/B

Zastipena: Ulrik Biel Hansen, predsedom predstavenstva

Bankové spojenie:  UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.,
pobocka zahrani¢nej banky
Cislo uctu : SK5611110000006603832049

(d’alej len "prenajimatel™)

a
Najomca: Slovenska republika v zastupeni Ministerstva vnutra SR
Sidlo: Pribinova ¢.2, 812 72 Bratislava

Zastupena: Ing. Roderik Jambor, riaditel’ Centra podpory Bratislava,

Ministerstva vnutra Slovenskej republiky na zaklade plnomocenstva
¢. p. SL-OPS-2024/005265-048 zo dia 04.03.2024
Bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

Cislo étu : 7000180023/8180 - naklady za sluzby suvisiace s n4jmom
IBAN: SK7881800000007000180023

Cislo étu : 7000179866/8180 — ndjomné

IBAN: SK4981800000007000179866

ICO: 00 151 866

Email: omp.cpba@minv.sk

(d’alej len "ndjomca")

(n4jomca a prenajimatel’ d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)



CLI
Predmet najmu

1.1/ Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom, v podiele 1/1, nehnutelnosti, ato budovy so sup.¢. 550,
postavenej na pozemku KN-C parc. ¢. 4880/73 o vymere 539 m2, zastavana plocha a nadvorie v k.u.
Bernolakovo, obec Bernolakovo, okres Senec vedenom Okresny iradom Senec, katastralny odbor na LV ¢.
4542 (dalej len ,,budova‘).

1.2/ Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava ndjomcovi za odplatu do uzivania nebytové priestory
nachadzajuce sa v budove uvedenej v ods. 1.1/ tohto ¢lanku, a to:

miestnost’ ¢. oznacenie miestnosti vymera miestnosti v.m2
1.01 zavetrie 3,45 m2
1.02 vstupna hala 17,10 m2
1.04 vratnica 7,42 m2
1.05 predsien - zeny 1,24 m2
1.06 WC - zZeny 1,24 m2
1.07 miestnost’ upratovacky 1,29 m2
1.08 predsieil — muzi 1,32 m2
1.09 WC — muzi 1.26 m2
1.10 kuchynka 8,19 m2
1.11 chodba 6,25 m2
1.12 zasadacka 21,50 m2
1.13 kancelaria 16,15 m2
1.14 kancelaria 63,15 m2
1.15 kuchynka 4,30 m2
1.16 denna miestnost’ 3,36 m2
1.29 upratovacka 2,84 m2
1.17 kancelaria 13,80 m2

Vymera miestnosti spolu: 173,86 m2
(d’alej len ,,nebytové priestory*).

CL 1
Ucel najmu

2.1/ N4jomca sa zavizuje nebytové priestory uzivat pre potreby vykonavania ¢innosti Obvodného oddelenia
PZ Bernolékovo.

CL 111
Doba trvania najmu, skonc¢enie najmu

3.1/ Téato zmluva sa uzatvéara na dobu ur¢itu, a to do 31.3.2025 od nadobudnutia jej G€innosti.
3.2/ Tato zmluva zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu podl'a § 9 a 10 zakona ¢. 116/1990
Zb., pricom vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynit’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,
¢) pisomnym odstipenim.



3.3/ Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit od zmluvy v pripade, ak ndjomca napriek pisomne;j
vyzve uziva nebytové priestory, ze prenajimatel’ovi vznikla alebo vznikd na nebytovych priestoroch Skoda
zna¢ného rozsahu alebo mu hrozi Skoda zna¢ného rozsahu.

3.4/ Ngjomca je opravneny pisomne odstupit’ od zmluvy v pripade, ak predmet najmu nebude mdct’ uzivat
bez vlastného zavinenia na dohodnuty ucel pocas doby dlhsej ako 4 (Styri) po sebe nasledujuce tyzdne.
3.5/ Odstipenie od zmluvy je ucinné ditom nasledujicim po dni dorucenia odstipenia druhej zmluvnej
strane na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

3.6/ V pripade pochybnosti sa ma za to, ze vypoved’ alebo odstiipenie od zmluvy boli dorucené treti den po
ich odoslani ako doporucenej zasielky na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

CL 1V
Vys$ka najomného a sposob jeho uhrady

4.1/ Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli na vyske rocného ndjomného v sume 20.760,00 EUR, (slovom dvadsat'tisicsedemstosestdesiat eur
ro¢ne). Najomné je oslobodené od dane z pridanej hodnoty (DPH) v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004
Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

V ngjomnom nie su zahrnuté uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, a to elektricka
energia a upratovanie.

4.2/ Najomné je niajomca povinny platit’ prenajimatelovi mesacne, kazdy mesiac vo vyske 1/12-iny
ro¢ného ndjomného, o predstavuje sumu 1.730,- EUR (slovom: tisicsedemstotridsat’) v kazdom mesiaci
a to na zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om formou bezhotovostného prevodu na et prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

4.3/ Prenajimatel’ je povinny vystavit’ a dorucit’ ndjomcovi prislusnu fakturu - za ndjomné - do 5. dna
kalendarneho mesiaca, za ktory sa uplatiiuje ndjomné. Splatnost’ faktiry je 14 dni. Zmluvné strany sa
dohodli na vyhradne elektronickom zasielani faktir podl'a tejto zmluvy na email adresu uvedenu v hlavicke
tejto zmluvy. Faktira musi obsahovat’ naleZitosti v stulade so zdkonom ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnota. V pripade, Ze bude neuplnd, alebo nebude obsahovat’ udaje stanovené zdkonom, ndjomca je
opravneny vratit’ prenajimatelovi fakturu na dopracovanie/prepracovanie, pricom sa prerusi lehota jej
splatnosti a nova zacne plynat diiom dorucenia novej faktary.

4.4/ Ak bude moct najomca uzivat nebytové priestory len obmedzene, a to z dovodu, ktory nezapricinil,
ma narok na primerant zl'avu z ndjomného. Najomca je povinny o tomto dévode do 10 pracovnych dni
pisomne informovat’ prenajimatel’a. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zI'avy z ndjomného musi byt’
uplatnené u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak nebude uplatnené do 6 mesiacov odo
dna, kedy doslo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajuce.

4.5/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne, bez potreby uzatvorenia
pisomného dodatku k tejto zmluve menit’ kazdorocne k 01. 01. vySku ndjomného dohodnutého v tejto
zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajuci
kalendarny rok a zverejnenti Statistickym uradom SR v januari nasledujuceho roka, pri¢om prvykrat bude
uplatnend v roku 2025. ZvySené najomné bude ndjomcovi pisomne ozndmené najneskor do Sest'desiatich
(60) dni odo dita doru¢enia ozndmenia o vyske inflacie prenajimatel'ovi od Statistického tiradu SR

4.6/ Ak bude njjomca v omeSkani so zaplatenim ndjomného podla dohodnutych lehot splatnosti, ma
prenajimatel’ vo¢i ndjomcovi pravo na zaplatenie Uroku z omesSkania podla § 517 Obcianskeho zdkonnika
za kazdy aj zaCaty denl omeskania.



CLV
Sluzby spojené s najmom a ich ihrada

5.1/ Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytovat’ sluzby a plnenia spojené s ndjmom, a to:
a) upratovanie

5.2/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhrady za sluzby je ndjomca povinny
uhradzat’ nasledovne:

a) za elektricki energiu: podl'a skutone odobratého/nameraného mnoZstva, ato na zaklade
faktary vystavenej prenajimatel'om do 15 dni od skoncenia prislusného mesiaca so splatnostou 14
dni,

b) upratovanie mesacne: 100 EUR plus DPH, ktora bude u¢tovana v zmysle pravnych predpisov
platnych v ¢ase zdanite'ného plnenia.

5.3/ Vyska ndkladov za sluzby sa moze menit’ na zdklade aktualnych cien stanovenych dodévatelom. V
pripade zvysenia cien prenajimatel’ jednostrannym pisomnym ozndmenim upravi vysSku thrad uctovanych
najomcovi bez potreby uzatvorenia pisomného dodatku k tejto zmluve. Skuto¢né vyuctovanie nakladov za
sluzby bude zo strany ndjomcu uhradené na zéklade vystavenej faktury prenajimatelom. Vzniknuty
preplatok poukdze prenajimatel’ priamo na ucet ndjomcu. Pripadny nedoplatok z vyuctovania zalohovych
platieb za poskytnuté sluzby ndjomca uhradi prenajimatelovi na zéklade vystavenej faktiry v lehote
splatnosti uvedenej na fakture.

5.4/ Prenajimatel mdze po dohode s najomcom zabezpecit d’alSie sluzby za cenu, ktoru si UcCastnici
dohodnu.

5.5/ Odvoz a likvidaciu odpadu , dezinsekciu a deratizaciu nebytovych priestorov si zabezpecuje na svoje
naklady v celom rozsahu najomeca.

VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1/ KedZe najomca uz dlhodobo predmet nijmu uziva, predmet ndjmu sa povazuje za odovzdany
najomcovi v stave sposobilom na dohodnuty ucel diiom podpisu zmluvy. Prenajimatel’ sa zavidzuje, ze
pocas trvania ndjomného vztahu svojou ¢innost’ou nebude rusit’ ndjomcu v ich uzivani, umozni njomcovi
pristup k nebytovym priestorom tak, aby ich mohol wuzivat’ v stlade s touto zmluvou. Prenajimatel
prehlasuje, Ze nebytové priestory s bez pravnych vad a bez zavad, ktoré by branili ich riadnemu uzivaniu
najomcom.

6.2/ N4jomca bude prenajaté priestory uzivat' riadne, chranit’ ich pred poSkodenim alebo zni¢enim a pri
svojej ¢innosti je povinny dodrziavat’ bezpecnostné a protipoZiarne predpisy a vyzadovat’ ich dodrziavanie
svojimi pracovnikmi alebo tretimi osobami, ktoré sa budu v nich nachadzat’ a rovnako aj inymi osobami.
Najomca je povinny zabezpeCovat’ ¢innost’ a vykonéavat’ prevadzku v prenajatych priestoroch v stilade so
zakonom €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich noviel.

6.3/ Zabezpecenie protipoZiarnymi zariadeniami:- vybavenie hydrantov je povinny zabezpecit’ prenajimatel’
pri zaGati najmu; - hasiace pristroje je povinny zabezpegit' najomca pri zadati najmu. Dalsiu starostlivost’
o tieto zariadenia a celkovi zodpovednost’ za zabezpecenie poZiarnej ochrany nesie najomca. Zabezpecenie
poziarnej ochrany v pracovnhom aj v mimopracovnom c¢ase zabezpeCuje najomca ako i celkovi
zodpovednost’ za poziarnu ochranu v zmysle zak. ¢. 314/2001 Z. z. . Pravidelné opakované revizie
technickych zariadeni ktoré st vo vyluénom uZzivani ndjomcu zabezpecuje nijomca, a tych zariadeni - el.
rozvody, poziarnych hydrantov - ktoré su sucast'ou stavby zabezpecuje prenajimatel’. Kontrolu a udrzbu
hasiacich pristrojov zabezpecuje ndjomca. Ndjomca je zodpovedny za povinnosti vyplyvajuce zo zak. €.
314/2001 Z. z. vo vztahu k vlastnej Cinnosti a organizovanim prace a vyuzZivania prenajatych priestorov pri



dodrziavani poziarno-bezpecnostnych predpisov, zabezpefeni poziarnych hliadok v prenajatych
priestoroch, ohlasovne poziarov, nepouZzivania ¢innosti a vykonov ohrozujucich vznik a moznost’ poZziaru,
nezapdjania technickych a technologickych zariadeni nezodpovedajucich prislusnym STN, Skoleni
pracovnikov o poziarnej bezpecnosti, vypracovania a dodrziavania poziarno-poplachovych smernic
a evakuacnych protipoziarnych opatreni na znizenie rizika poziaru a pre pripad poziaru, oznamovanie
vSetkych skuto¢nosti, ktoré mozu mat’ vplyv na zniZenie ochrany proti poziaru a pod. Najomca vypracuje
a umiestni v predmete najmu protipoziarnu dokumentéciu.

Najomca je povinny zabezpecit tlohy ochrany pred poziarmi podl'a ustanovenia § 6, ods. 2 zak. ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi, na cely predmet nadjmu.

6.4/ Najomca moze uzivat’ nebytové priestory v rozsahu ur¢enom touto najomnou zmluvou a na ucel v nej
dohodnuty. Ak najomca bude chciet’ prenechat’ nebytové priestory alebo ich cast’ do podndjmu tretej
osobe na takyto podnajom je potrebny osobitny pisomny suhlas prenajimatel’a.

6.5/ Najomca s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a prenajaté nebytové priestory moze
pocas doby najmu v nevyhnutnom rozsahu stavebne upravit’ alebo technicky zhodnotit’ tak, aby mohli
vhodnejsie sluzit’ pre ucel najmu Najomca modze realizovat’ tieto stavebné upravy a technické zhodnotenia
az po obdrzani pisomného sthlasu prenajimatela a nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia ak
toto bude potrebné. Prenajimatel’ v prdvnom postaveni vlastnika oprdvneného udelit’ suhlas na stavebné
a technické zhodnotenie, vykond nevyhnutni sucinnost’” vydanim sthlasu pre ndjomcu ako ucastnika
stavebného konania v zmysle zak. ¢. 50/1976 Zb. a vykonavacich predpisov.

V sulade sust. § 36 Obcianskeho zdkonnika tento sthlas je podmieneny predlozenim projektovej
dokumentécie predpokladanych stavebnych prac a technického zhodnotenia prenajatych priestorov,
dolozenim rozpoctu s identifikéciou zhotovitel'a a dohodou medzi prenajimatelom a najomcom o Case,
spdsobe a forme vykondvania préc tak, aby prenajimatel’ mohol v pripade potreby v dostato¢nom ¢asovom
predstihu zabezpecit' informovanost’ inych subjektov, pripadnu obmedzenost’ ¢innosti inych subjektov
alebo obmedzenie pristupu k niektorej casti nehnutelnosti z dovodu potreby realizécie tychto prac
najomcom.

6.6/ Prenajimatel’ je povinny na svoje néklady, bez kompenzacie na najomnom, zabezpecovat’ funkénost’
vSetkych Standardnych technologickych a technickych zariadeni nadvézujicich na nebytové priestory
(energetické rozvody, vodovodné, odpadové rozvody a pod.) a plnit’ vSetky také ¢innosti, ktoré st potrebné
k tomu, aby predmet ndjmu bol riadne uzivania schopny podl'a ucelu uvedeného v tejto zmluve.

6.7/ Prenajimatel’ bude znasat’ vSetky dane a poplatky spojené s vlastnictvom budovy, ktoré mu prislusné
pravne predpisy ako danovému subjektu ukladaji aje povinny zabezpecit' na svoje néklady poistenie
objektu, v ktorom sa nachddzaji nebytové priestory, ktoré su predmetom ndjmu podla tejto zmluvy.
Najomca uzatvori na svoje naklady osobitné druhy poistenia, ktoré sa vzt'ahuji k jeho Cinnosti alebo s fiou
stivisia (napr. poistenie hmotného investicného majetku, zariadeni, poistenie proti Zivelnej udalosti,
odcudzeniu, zodpovednosti za §kodu a pod.).

6.8/ Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu ndjmu za Gcelom
kontroly technického stavu a kontroly ¢i najomca uziva vec riadnym spdsobom a najomca je povinny mu
pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.

6.9/ Revizne spravy o stave el. sieti, vody, protipoZiarne revizie a pod., bude zabezpecovat’ prenajimatel’
v zmysle platnych v§eobecne zavdznych pravnych predpisov SR .

6.10/ Najomca je povinny zabezpeCovat’ na vlastné ndklady vSetky bezné opravy potrebné na prevadzku
nebytovych priestorov a oznamit’ prenajimatelovi realizaciu tychto oprav.

Naklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych priestorov — bezné opravy hradi najomca, zavady
sposobené nespravnym uzivanim taktiez hradi ndjomca, v rozsahu prilohy Nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995
Z. z. Beznymi a drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych néaklady v
jednotlivom pripade neprevysuji sumu 200,- EUR, najviac vSak do vysky 1000,- EUR za kalendarny rok.
Najomca nema pritom voci prenajimatelovi narok na ndhradu takto vynalozenych nékladov. N4jomca
rovnako hradi vSetky néklady, ktoré sa vztahuju k jeho vlastnému hmotnému investicnému majetku.



6.11/ Pripojenie telefonnych liniek a inych médii prenosu dat a informécii a Uhradu ich prevadzky si
zabezpecuje na svoje naklady najomca.

6.12/ Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprév; inak najjomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Prenajimatel’ sa zavdzuje bez zbytocného odkladu
vykonat’ nahlasené opravy. Najomca je povinny strpiet’ v nevyhnutnej miere obmedzenia nutné k vykonaniu
potrebnej opravy.

6.13/ Njomca je opravneny umiestnit’ pri vstupe do budovy v ktorej sa nachadzaji nebytové priestory na
stenu budovy tabul'u s oznacenim ,,Obvodného oddelenia PZ SR Bernoldkovo®), v obvyklom tvare
a velkosti. .

6.14/ N4jomca zabezpeci na svoje naklady vhodnym sposobom pravidelné Cistenie prilahlych chodnikov
a priestorov k nebytovym priestorom , pocas celej doby trvania ndjmu ( odstrafiovanie snehu, 'adu a pod.).
6.15/ N4jomca moze uzivat’ prenajaté priestory len na ucely uvedené v tejto zmluve, okrem pripadov ked’
sa na zmene ucelu pisomne dohodne s prenajimatel’om.

6.16/ Najomca je povinny nahlasit’ pisomne prenajimatel'ovi kazda Skodu nad 33,- EUR do 24 hodin od jej
zistenia nadjomcom, ktord na predmete najmu vznikla.

6.17/ Najomca odovzda po skonceni ndjmu prenajaté nebytové priestory v stave, v akom boli prevzaté do
najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a so zmenami - Upravami vykonanymi v sulade s
ustanoveniami tejto zmluvy. Uvedenie do povodného stavu podl'a § 13, zak. €. 116/1990 Zb. sa nevyzaduje.
Ustanovenia podl'a predchadzajiacich dvoch viet platia, ak sa prenajimatel’ a ndjomca pisomne nedohodnu
inak.

6.18/ Prenajimatel’ nemd narok na vneseny a vlozeny majetok najomcu do prenajatych nebytovych
priestorov. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a podl'a § 672 Obcianskeho zdkonnika.

6.19/ V pripade zmeny vlastnika nebytovych priestorov, v celom rozsahu platia ustanovenia § 680
Obcianskeho zakonnika.

6.20/ Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze vzhladom k tomu, Ze nijomca uziva nebytové priestory
tvoriace predmet ngjmu podla tejto zmluvy od 1.4.2024 do nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy bez
zmluvného vzt'ahu, zaplati prenajimatel’ovi odplatu za ich uzivanie na zéklade osobitnej faktury vystavenej
prenajimatel'om a doru€enej ndjomcovi. Splatnost’ tejto faktiry je 14 dni odo dna jej dorucenia. Fakturacia
bude oslobodena od DPH. Pri vypocte thrady sa bude vychadzat’ zo sim v zmysle ¢l. IV a V tejto zmluvy.

VII.
Vseobecné a zavereéné ustanovenia

8.1/ Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat' vyluéne formou pisomnych
ocCislovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami, ktoré sa po ich podpise oboma
zmluvnymi stranami stant neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy.
8.2/ Tato zmluva sa riadi prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych na izemi SR.
8.3/ Prilohu tejto zmluvy tvoria:

- priloha ¢. 1, list vlastnictva ¢. 4542, k. . Bernolédkovo,

- priloha €. 2, vypis z obchodného registra prenajimatel’a,
8.4/ Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, s platnostou originalu z ktorych dve vyhotoveni
obdrzi ndjomca a dva prenajimatel’.
8.5/ Zmluvné strany vyslovne vyhlasuja, Ze tito zmluva je im zrozumitel'nd, bola vyhotovend podla ich
slobodnej vole, neuzatvaraju ju v tiesni a ani pod natlakom, precitali si ju, porozumeli celému jej obsahu a
pravnym dosledkom a znak sthlasu s fiou ju podpisuji.
8.6/ Tato zmluva nadobudne platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diilom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv, ktory vedie Urad Vlady Slovenskej



republiky. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tdto zmluva je povinne zverejiiovand, zverejnenie zmluvy
zabezpeci nadjomca.

V Bernoldkove diia .........cccevvveeennnenne. 2024 V Bratislave dila.........ccccooeeeverienene 2024
ProOvo, a. s.

za prenajimatel’a Za najomcu

Ulrik Biel Hansen Ing. Roderik Jambor

riaditel’ Centra podpory Bratislava



