Najomna zmluva
(zmluva o najme bytu uzatvorena v zmysle § 685 Obcianskeho zakonnika)

Cl1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Miloslavov
v zastupeni starosta obce Milan Badansky
ICO: 00 304 948
DIC: 2020662182
Bankové spojenie: Prima banka a.s.
Cislo Gétu: IBAN: SK37 5600 0000 0018 7740 6001

Najomca: Simona Chovancova

/dalej len najomca /

€l 2
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel je vyluénym vilastnikom nehnutelnosti, ktora je katastralnym odborom
Okresného uradu Senec zapisana na LV €. 440 ako najomny bytovy dom, s. &. 404 umiestneny na
pozemku registra ,C* katastra, parcelné ¢islo 1/2.

(2) Predmetom zmluvy je prenechanie bytu €. 3 v bytovom dome s. € 404 v obci Miloslavov
(dalej len ,byt* alebo ,predmet najmu“) najomcovi do do€asného uzivania za dohodnuté najomné.

(3) Prenajimatel prenechava byt oznaceny v €¢l. 2 bod 2 do najmu najomcovi na obdobie
uvedené v Cl. 5 tejto zmluvy.

CL3
Predmet a zaéiatok najmu

(1) Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je byt €.3 bytového domu s.& 404 v obci

Miloslavov
(2) Byt €.3 pozostava z 3. obytnych miestnosti a prislusenstva (kuchyna, predsien, kupela,

WC 2 x, $pajza, balkén) o celkovej vymere 79,86 mZ.

(3) V byte je inStalovany rozvod elektriny, vody - studenej pitnej, kanalizacie a plynu ako
i prislusné merace a rozvod na spolo¢nu televiznu anténu, rozvod na teleféon. Sugastou bytu

je balkon (loggia).

(4.) Priodovzdani bytu bude spisana Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu, kde bude opisany
stav bytu, opis prisluSenstva bytu a stavy meracov

(5). K bytu prisluchaju aj spolo¢né priestory domu, ktoré je najomca opravneny vyuzivat podla
ich ur€enia ( technicka miestnost, chodba a schodisko a ku kazdému bytu patri aj
kombinovany kotol zn. Wiessmann)

(6.) Vybavenim a zariadenim bytu je:

KUCHYNA:
- 1 ks kuchynska linka s antikorovym dresom, odkvapkavacou plochou a pakovou batériou

- 1 ks plynovy sporak s el. rarou zn. MORA
- 1 ks radiator plechovy



SPAJZA:
- 1 ks boc¢né svetlo

WC prizemie:
- 1ks WC kombinovany
- 1 ks stropné svetlo

KUPELNA:

- 1 ks vana s pakovou batériou

- 1 ks umyvadlo keramické s pakovou batériou
- 1 ks radiator rebrovy

- 1 ks vyvod na automaticku pracku

- 2 ks stropné svetlo

1. IZBA:
- 1 ks radiator plechovy
- 1 ks koberec podlahovy

2. 1ZBA
- 1 ks radiator plechovy
- 1 ks koberec podlahovy

3. 1ZBA
- 1 ks radiator plechovy
- plavajuca podlaha

PREDSIEN:
- 1 ks radiator plechovy
- 1 ks stropné svetlo

BALKON:
- 1 ks stropné svetlo

ClL4
Ugel najmu a zoznam oséb tvoriacich domacnost’ najomcu

(1) Najomca sa zavazuje prenajimané priestory uzZivat vyluéne na vlastné byvanie a byvanie
svojich rodinnych prislusnikov, resp. osdb, ktoré su su€astou jeho domacnosti.

(2) 2) Zoznam o0s0b, ktoré budu spolu s ndjomcom predmet najmu uZivat a su suc€astou
domacnosti ngjomcu:

1. Kiristian Fusszek,

CL5
Doba platnosti a ukoncenie najmu

(1) Predmet najmu sa prenajima na dobu urcitd, a to od 01.01.2025 do 31.12.2027.

(2) Najomny vztah dojednany touto zmluvou sa konéi:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol prenajom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran
c¢) vypovedou zo strany:

-prenajimatela - z dévodov uvedenych v tejto zmluve

-najomcu - z ddvodov uvedenych v tejto zmluve.
(3) Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po

doruéeni pisomnej vypovede druhej strane. Po¢as plynutia lehoty su strany povinné riadne dodrziavat
ustanovenia tejto zmluvy a vSeobecne zavazné predpisy.



(4) V pripade ukon&enia najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je najomca povinny vratit predmet najmu v stave zodpovedajucom stavebnym uUpravam
vykonavanym so suhlasom prenajimatela a je povinny posledny defi ngjmu dobrovolne vydat prenajaté
priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov, vratane klu€ov a inventarneho zariadenia.

(5) Na zaklade suhlasu prenajimatela ma najomca po uplynuti dohodnutého &asu pravo na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na najom bytu za rovnakych podmienok, za akych bola
uzatvorena predchadzajuca najomna zmluva.

Cl.6
Vyska a splatnost’ ndjomného a nakladov za sluzby spojené s najmom

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati za uzivania predmetu najmu mesacne
najomné vo vyske 165,97 €

(2) Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu hradi najomca zalohovo mesacne:
- vodné a sto¢né vo vyske 20,00 €/mesacne

(3) Prenajimatel sa zavazuje vykonat 1x ro€ne vyuctovanie skutoénych nakladov spojenych s
uzivanim predmetu najmu.

(4) Najomca sa zavazuje pravidelne kazdy mesiac, vzdy do 15. dia prislusného mesiaca
poukazovat na ucet prenajimatela mesacné najomné vo vyske podla €l. 6 ods. 1. spolu so zalohovymi
platbami za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu vo vySke podla ¢l.6 ods.2 na Cislo uctu :

IBAN SK37 5600 0000 0018 7740 6001 s variabilnymi symbolmi :
- najomné VS : 40441
- vodné a sto€né VS : 40442.

Do $pecifického symbolu zadavat poradové &islo mesiaca / rok.

CL7
Penazna istina (zabezpeka)

(1) Najomca je povinny v lehote 30 dni pred podpisanim zmluvy zlozit pefaznu istinu
(zabezpeku) do depozitu vo vySke 3- nasobku mesacného najomného, ktorou dava zaruku, ze
podmienky dohodnuté v zmluve budu spinené, resp. zo zabezpeky budi uhradené zavazky, ktoré po
pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok najomcovi vzniknu.

(2) ZloZena finan€néa zabezpeka sa pouZije

a) na uhradu za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu
v ramci zavere&ného vyuctovania pri skonéeni ngjmu bytu

b) na Uhrady za opravy a prace , ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skongeni
najomného vztahu uvedie do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie

¢) na uhradu poskodenia spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového
domu pocas trvania najomného vztahu

(3) Prenajimatel mbze upozornit najomcu pisomne na Cerpanie z finanénych prostriedkov
zo zabezpeky, kde uvedie vySku Eerpanych finanénych prostriedkov a datum &erpania.

(4) Prenajimatel je po€as trvania ndjomného vztahu povinny po pisomnej vyzve najomcu
informovat ho o stave depozitnych prostriedkov.

(5) Zabezpeka vo vySke 3-nasobku mesaéného najmu bola zloZzena najomcom na
zaklade zmluvy o najme bytového priestoru zo dfia 20.12.2023 vo vySke 497,91 eur, €o sa
povazuje za zlozenie zdbezpeky podla tejto zmluvy



C..8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(1) Najomca sa zavazuje uhradzat vSetky uUpravy bytovych a nebytovych priestorov
suvisiace s ich uzivanim a ndklady spojené s obvyklym uzivanim.

(2) Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vSetky zavady a
poSkodenia, ktoré v prenajatych objektoch spbsobil vlastnou &innostou, resp. €innostou osbdb, ktoré
pinili jeho prikazy.

(3) Néajomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaji s najomcom v spolo¢nej
domacnosti maju popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory domu a zariadenia domu
predpisanym sp6sobom podla povahy prislusného zariadenia.

(4) Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby vdome bolo vytvorené
prostredie, zaistujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

(5) Najomca sa zavazuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat podstatné
zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

(6) Najomca je povinny ku dfiu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykld amortizaciu.

(7) Prenajimatel sa zavazuje primerane zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

(8) Prenajimatel sa zavazuje, ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas najomca méze odopriet iba z vaznych dévodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel povinny vykonavat na prikaz prislusného organu Statnej spravy,
najomca sa zavazuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

(9) V byte a spolo&nych priestoroch obytného domu je zakazané chovat’ zvierata.

CLo9
Osobitné dojednania

(1) Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi v €ase trvania najmu vSetky zmeny

ohlfadom svojej osoby (napr. zmena OP, mena a pod.) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrZania

dokladu o zmene od prislusného organu.

(2) Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuju prisludné
ustanovenia OZ a dalSich vSeobecne zavaznych predpisov.

(3) Najomca nie je opravneny prenechat predmet nagjmu do najmu alebo podnajmu, alebo
vypozi¢ky inému resp. inym osobam.

(4) Najomca nie je opravneny uskutoCnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich osdéb do bytu a pod.) bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatefa.

(5) Néjomca sa zavazuje umoznit poverenym pracovnikom prenajimatefla prekontrolovat,
Ci sa predmet najmu uziva v sulade s U¢elom dojednanym v tejto zmluve.

(6) Nédjomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za U€elom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

(7) Najomca vyhlasuje, ze s technickym stavom predmetu najmu bol oboznameny.

(8) Prenajimatel sa zavazuje v pripade ukon&enia najmu vratit ndjomcovi adekvatnu
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Cast finanCnych prostriedkov, ktoré boli zaplatené pri podpise zmluvy vo vySke 3-nasobku
mesacneho najomného (finanéna zébezpeka).

(9) Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskuto€novat len pisomnou formou a len so
suhlasom zmluvnych stran.

(10) Ak pocas trvania najomného vztahu legislativne zmeny umoznia prenajimatelovi predat’
predmet zmluvy, najomca bude mat predkupné pravo k predmetu najmu, ak pocas trvania najomného
vztahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

Cl.10
Zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ den po jej zverejneni.

(2) Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu s jej obsahom tato viastnoru¢ne podpisuju.

(3) Tato zmluvu mozno zmenit a dopifiat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

(4) Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdrzi jeden
exemplar a najomca jeden exemplar.

(5) Spory vzniknuté medzi u€astnikmi zmluvy prislichaju na rozhodnutie prisluSnému
sudu.

V Miloslavove, dia

najomca prenajimatel
Simona Chovancova Milan Badansky
starosta obce



