Zmluva ¢. 03/2024 o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorenda podl'a zdkona ¢. 116/1990 Z. z.

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola
Hlavna 425
981 11 Hnusta
zastupena: Ing. Milo$ Mésiar, riaditel Skoly
1CO: 37956230
Cislo uétu v tvare IBAN: SK03 8180 0000 0070 0039 3903

Ndjomca: BASTAY, s.r.o.
Benadicka 3008/19
Bratislava-Petrzalka 851 06U
Konajuca konatel'ka : Ing. Anna Pribolova
ICO: 31696830
DIC: 2020471442 ,
Cislo uétu v tvare IBAN: SK03 0200 0000 0013 0946 2451

po vzdjomnej dohode avsilade sUznesenim zastupitel'stva Banskobystrického
samospravneho kraja ¢. 471/2024 z26. septembra 2024 uzatvaraji Zmluvu o ndjme
nebytovych priestorov.

Clanok I.
Zakladné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutelnosti — budovy supisné ¢islo 47 Vyrobna hala
nachadzajlcej sa na pozemku parcela registra ¢. C KN ¢&. 1356/14 zastavana plocha
anadvorie, k.u. Hnusta, obec Hnusta, okres Rimavska Sobota, zapisanej na LV &. 1402,
k.a. Hnasta, obec Hnust’a, okres Rimavska Sobota, spravea je opravneny prenechat” do
ndjmu oznacenti budovu.

2. Najomca je riadne zaregistrovany subjekt a platne podnikajuci podl'a zakonov Slovenskej
republiky. Ndjomca ma vSetku potrebnii pravomoc a opravnenie k tomu, aby uzavrel tato
zmluvu aaby plnil svoje povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy auskuto¢nil vietky
zmluvou predvidané transakcie. Najomca sa zavizuje, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy
neurobi ni¢, ¢o by zmarilo el sledovany touto zmluvou.

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenajima tymto najomcovi nebytové priestory budovy v Hnusti, na ulici Horna
47, a to v nasledujucom rozsahu:

* nebytové priestory nachadzajuce sa v Casti budovy Vyrobna hala stp. ¢. 47, o celkovej
vymere 15 m?,



Clanok III.
Uéel Ndjmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmetné nebytové priestory za ucelom zabezpecovania
previadzky kotolne na biopalivd, vritane obsluhy kotolne, zasobovania biopalivom,
vykonévania idrzby a oprav kotolne.

Clanok 1V.
Doba najmu

Ndjom sa dojedndva na dobu urciti do 31.12.2025 pocinajic diiom podpisania zmluvy
prenajimatel'om a najomcom.

Clénok V.
Podmienky najmu

1. Prenajimatel’ je svynimkou uvedenou d’alej povinny predmet ndjmu na svoj naklad
udrzovat’ v riadnom technickom a prevadzky schopnom stave a zabezpetovat riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru podla tejto
zmluvy spojené.

2. Néjomca je povinny uzivat’ prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodara. Po
skonCeni ndjmu je ndjomca povinny na vlastné naklady vratit nebytové priestory v stave,
v akom ich prevzal s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.

3. Ndjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zavady
vyzadujuce prevedenie oprav nad ramec obvyklého udrZiavania a drobnych oprav
a poskytnut’ nevyhnutné spolupracu k ich prevedeniu. Ndjomca zodpovedd za pripadné
zvy$enie ndkladov opravy v pripade, ak nesplni v&as svoju oznamovaciu povinnost'.

4. Prenajimatel’ moZe pisomne umoznit’ ndgjomcovi vykonat vietky nevyhnutné upravy podla
svojich poZiadaviek v sulade s u¢elom najmu, pri re$pektovani zachovania podstaty objektu
a vSeobecne zavdznych pravnych predpisov. V pripade, Ze najomca vykond po
predchddzajiicom suhlase prenajimatel'a d’alie Gpravy a tie sa stand stavebnou su¢astou
objektu a bez porusenia majetkovej podstaty ich nebude mozné odobrat’, zostavaji tieto
prisluSenstvom predmetu najmu, bez toho, Ze by bol prenajimatel’ povinny poskytnat
nédhradu, a to i pri skon¢eni najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnii pisomne inak.

5. Najomca sa zavdzuje v jemu prenajatych nebytovych priestoroch zabezpecovat plnenie
uloh poziarnej ochrany podla zak. ¢. 314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ako aj
plnenie uloh bezpecnosti a ochrany zdravia pri préaci podla zak. ¢. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.
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Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody, ktoré najomcovi vznikni pri jeho &innosti
v prenajatych priestoroch alebo v priamej suvislosti s fiou, iba ak by $koda vznikla ako
dosledok zavineného porudenia povinnosti vyplyvajucich pre prenajimatel’a z tejto zmluvy
alebo zo zakona, pokial tato zmluva neuréuje inak.

Néjomca je povinny poistit’ majetok vneseny do predmetnych priestorov proti vietkym
beznym rizikdm, hlavne proti poskodeniu a zni¢eniu veci vodou z vodovodnych zariadenti,
proti vzniku poziaru a poistit’ i predmet najmu proti vandalizmu. V pripade vzniku poistnej
udalosti prednostne pouZije poistné plnenie na odstranenie vzniknutych §kod. V pripade
nedodrzania tohto bodu ndjomcom, si je najomca zodpovedny za pripadni $kodu na
vlastnom majetku a prenajimatel’ nie je povinny hradit mu vzniknutt $kodu a v pripade
vzniku $kody na prenajatom majetku je ndgjomca povinny na vlastné naklady vzniknuta
Skodu do 14 dni odstranit’ alebo v plnom rozsahu nahradit ato do 14 dni ako oto
prenajimatel’ poziada.

Prenajimatel’ sa prostrednictvom svojho zastupcu zavézuje poskytnut’ ndjomcovi vietky
jemu dostupné a potrebné technické udaje tykajiice sa prenajatych nebytovych priestorov,
vratane stavebno-technickej dokumentacie a potrebni spoluprdcu pri  zaistovani
interiérovych uprav.

Ndjomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ inému do ndjmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky. Najomca nema prednostné pravo na kiipu predmetu nadjmu, neméze zriadit’ nan
zalozné pravo ani inak tento majetok zat'azit'.

Ndjomca prebera plni zodpovednost’ za pripadné $kody na nehnutelnom a hnutel'nom
majetku prenajimatela, ktoré vznikni konanim alebo opomenutim ndjomcu alebo jeho
zamestnancov, navstev, pripadne inych osob konajucich pre ndjomcu. Najomca prebera
plnu zodpovednost za pripadné $kody na hnutelnom majetku vnesenom najomcom, jeho
zamestnancami, zakaznikmi, ako i inymi osobami v prenajatych priestoroch, po celii dobu
najmu.

Ndjomca sa zavidzuje po celu dobu najmu zachovévat' existenciu povodnej sustavy na
rozvod tepla v majetku prenajimatel'a a neohrozit’ jej funk&nost’. V pripade porusenia tejto
povinnosti zodpoveda za $kodu, ktorti tym spdsobi.

V stlade s predpismi BOZP ndjomca:

a) v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vseobecne
zaviznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZP. V pripade ak
Je prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, ndjomca zodpoveda
i za bezpe¢nost’ tychto osob. Za tym Gc¢elom je povinny, v stilade so zakonom 124/2006
Z. z. 0 bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci o zmene a doplneni niektorych zakonov,
vypracovat' vlastné pravidld a pokyny. Najomca na vlastné ndklady vybavi prenajaté
priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajuce charakteru prevadzanej innosti.
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b) je povinny dodrziavat’ zasady bezpetného spravania sa v prenajatych priestoroch, ako
aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat' i od 0sdb odborne a zdravotne
sposobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi OOPP, vykonévajucich v prospech
najomcu akikol'vek ¢innost’ v prenajatych priestoroch,

¢) zabezpeCi odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial ich
v prenajatych priestoroch zapri¢inil vlastnou ¢innostou alebo ktorych odstrénenie je
vjeho kompetencii, priom moze poziadat' prenajimatela o odstranenie tychto
nedostatkov za odplatu,

d) je povinny upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti BOZP, ktor¢ zisti a ktorych
odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a,

e) v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny zabezpecit
¢innost’ pre neho vyplyvajice z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je
ngjomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlésit’ aj prenajimatelovi.

Ngjomca kedykol'vek umozni vstup poverenym osobam prenajimatel'a do prenajatych
priestorov za ucelom preverenia dodrZiavania predpisov BOZP, PO a d’alsich suvisiacich
predpisov abude reSpektovat odporu¢enia na odstranenie pripadnych zistenych
nedostatkov.

Najomca sa zavizuje:

a) pri uzivani prenajatého majetku zabezpecit' riadne dodrziavanie ustanoveni pravnych
predpisov tykajicich sa ochrany zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a likvidacii odpadov,

b) starat’ sa o predmet zmluvy riadne a starostlivo len na dohodnuty tcel.

Prenajimatel sa zavizuje:

a) odovzdat nebytovy priestor ndgjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuty ucel pri
podpise tejto zmluvy,

b) zabezpec€it' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim nebytového
priestoru.

Clanok VI.
Nidjomné

1. N4jomné za priestory tvoriace predmet tejto zmluvy sa dojednavaji dohodou
zmluvnych stran vo vyske 570.- eur/rok, ¢o predstavuje (38 eur/m?/rok).
2.V zmysle Vyhlagky URSO &. 312/2022 Z. z. v zneni G¢innom od 01.07.2024, § 5 odst.

1. avzmysle Uznesenia zastupitel'stva Banskobystrického samospravneho kraja ¢.
471/2024 z 26. septembra 2024,

3. Podkladom pre tthradu predmetu plnenia zmluvy podl'a ¢lanku VI. bodu 1 bude faktira,
ktord bude vystavena Stvrtrocne. Vystavena faktura je splatna vzdy do 10 dni odo dna
dorucenia faktiry nadjomcovi na ucet prenajimatela ¢islo G¢tu v tvare IBAN: SK 63
8180 0000 0070 0039 3790.



Ndjomné je splatné na Stvrtrocnej baze vo vyske 142,50 €, ¢o predstavuje 3.166
€/m2/mesiac.

4. Néjomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady a vo vlastnom mene likvidaciu
a odvoz odpadu a je povinny udrziavat’ poriadok a ¢istotu.

Clanok VII.
Dalsie objednania

Ndjomca pokial’ je to mozné zachova po celi dobu ndgjmu existenciu povodnej stistavy na
rozvod tepla v majetku prenajimatela a neohrozi jej funkénost. V pripade porusenia tejto
povinnosti zodpoveda za $kodu, ktord tym spdsobi.

=

Clanok VIIL.
Iné upravy nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude ndjomca chciet’ vykonavat akékol'vek iné
upravy predmetnych nebytovych priestorov mdze tak vykonat len na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela s tym, Ze nezhorsia kvalitu, funkénost’
a esteticku stranku vyuzivania nebytovych priestorov. V pripade porudenia tejto povinnosti
zo strany najomcu tento zodpoveda za Skodu, ktorti tym spdsobi.

N4djom dojednany touto zmluvou sa skonéi:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran a to ku ditu ur¢enému v tejto dohode,

b) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z dovodu porusenia povinnosti
vyplyvajicich druhej zmluvnej strane z tejto zmluvy,

¢) uplynutim doby na ktoru bol dojednany,

d) zanikom predmetu ndjmu ku diu jeho zaniku.

V pripade skon¢enia ndjmu vypoved'ou, vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od
prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. Za dorucenie vypovede sa
povazuje aj také dorucenie zésielky, ktort si adresat v odbernej lehote neprevezme u orgénu
vykonévajuceho dorucenie na adrese uvedenej v zéhlavi tejto zmluvy alebo jej prijatie
odoprie alebo jej doru¢enie inak zmari.

Podmienky skoncenia ndjmu zalozeného touto zmluvou, pokial’ nie si upravené v tejto
zmluve, sa primerane riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov.

Clanok X.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Zmluvu moZno menit’ iba pisomnou formou so sthlasom oboch zmluvnych stran.



2. Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu a u¢innost’ ditom zverejnenia zmluvy.

(9%}

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej, Ze
bola uzatvorena po vzajomnej dohode a podla ich slobodnej vole a nie v tiesni a za nipadne
nevyhodnych podmienok, pri¢om na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

4. Této zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych jeden exemplar obdrzi ndgjomca
a dva exemplare prenajimatel’.

V Hnusti 151021m v.uaane 1510101y
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/ Ing. Milo§ Miisiar Ndjomca
' riaditel’ Skoly



