Zmluva

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU N - 518/2024

o najme nebytového priestoru je uzatvorena podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a

podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ustanoveni § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik a zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik (dalej len ,Zmluva") medzi nasledovnymi
zmluvnymi stranami:

Obchodné meno: Bratislavska spolo¢nost pre spravu majetkuy, s.r.o.

Sidlo: Vajnorska ulica 135, 831 o4 Bratislava, Slovenska republika

ICO: 35847689

IC DPH: SK2021700637

DIC: 2021700637

Zapis: Obchodny register Mestskéeho sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka cislo: 27764/B
IBAN: SK74 0900 0000 0051 7080 1436

v mene spolocnosti kona: Ing. Andrej VcCelik, konatel

email:

(dalej len ,Prenajimatel™)

a

Nazov: Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava n.o.
sidlo: Gorkého 478/17, 811 01 Bratislava

ICO: 54775868

IC DPH: SK2121787118

DIC: 2121787118

Zast.: Mgr. art. Valeria Schulczova, ArtD., riaditelka
bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo uctu: IBAN: SK60 7500 0000 0040 3091 2439
e-mail:

tel.:

(dalej len ,Najomca")
(Prenajimatel’a Ndjomca sa dalej tiez oznacuju jednotlivo ako ,Strana" a spolo¢ne ako ,Strany")

1.1

1.2

1.3

1.31

UVODNE USTANOVENIA

V nadvaznosti na ustanovenia § 273 Obchodného zakonnika su stcastou Zmluvy aj VZP, v ktorych su
blizSie upravené prava a povinnosti Stran, podmienky najmu nebytového priestoru, a dalSie s tym
spojené otazky, ktoré medzi Stranami mézu vzniknUt pri najme nebytového priestoru podla Zmluvy.
Akakolvek povinnost vyplyvajica pre ktorUkolvek Stranu z VZP je rovnako zavazna, ako keby bola
obsiahnuta priamo v texte samotnej Zmluvy. V pripade rozdielnej Upravy v Zmluve a vo VZP, ma
prednost Uprava v Zmluve.

Zmluva vyuziva pre zvySenie pravnej istoty Stran a za UCelom zachovania prehladnosti Zmluvy
definicie, ktoré su uvedené v ¢lanku 1. VZP; tieto definicie sa vztahuju na celt Zmluvu, teda na text
samotnej Zmluvy, ako aj na vsetky jej Prilohy, dodatky a VZP.

Pre vylUcenie pochybnosti plati, Ze:

.Objekt" znamena objekt postaveny na Pozemkoch, ktory sa nachadza na adrese Vajnorska ¢. 135, 831
o4 Bratislava, a ktory pozostava zo (i) stavieb zapisanych na liste vlastnictva ¢. 4796, ktory je vedeny
Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava Ill, obec Bratislava — Nové
Mesto, katastralne Uzemie Nové Mesto, (ii) Parkoviska, (iii) dalSich komunikacii (chodniky, spevnené
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plochy, pristupové cesty, a pod.), (iv) reklamnych zariadeni a (v) zelene. Umiestnenie Objektu je
graficky znazornené v situaénom plane, ktory je uvedeny v Prilohe €. 2 Zmluvy;

JPriestor" znamenda nebytovy priestor nachadzajici sa v Objekte, spolu so vSetkymi sucastami
a prislusenstvom, pricom oznacenie Priestoru a celkova podlahova plocha Priestoru (pre vylucenie
pochybnosti plati, ze z takto urlenej vymery celkovej podlahovej plochy Priestoru bude Najomca
uhradzat Prenajimatelovi Najomné ainé prislusné poplatky) je uvedend v Prilohe €. 3 Zmluvy.
Umiestnenie Priestoru je graficky znazornené vsituacnom plane, ktory je uvedeny v Prilohe¢.3
Zmluvy. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela takto
urcenu plochu Priestoru akokolvek rozsirovat alebo inak zvacsovat (napr. budovanim mezonetovych
poschodi, zasahovanim do stavu Priestoru takym spdsobom, ktory nespadd pod dovolené zmeny
Priestoru zo strany Najomcu podla Zmluvy, a pod.).

PREDMET ZMLUVY
PRENECHANIE PRIESTORU DO UZIVANIA

Prenajimatel na zaklade Zmluvy a za podmienok uvedenych vo VZP a Zmluve prenechava Najomcovi
do uzivania (do Najmu) Priestor a Najomca na zéklade Zmluvy a za podmienok stanovenych vo VZP
a Zmluve Priestor do uzivania (do Najmu) prijima.

Najomca vyhlasuje, ze okrem povinnosti, ktoré na seba prevzal podpisanim Zmluvy, a ktoré su uvedené
Vv jej texte a vo VZP, sa dalej zavazuje pinit pocas celej Doby najmu povinnosti, ktoré mu vyplyvaju alebo
mozu vyplyvat z VZP a Vnutornych smernic. Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pocas
celej Doby najmu jednostranne menit VnUtorné smernice s tym, ze Ziadna zmena VnUtornych smernic
nemoze Najomcovi ulozit novy afalebo zvysit existujuce financné zavazky Najomcu a/alebo zavazok s
finan¢nym dosahom. Avsak, v pripade prijatia novej pravnej Upravy, ukladajucej Najomcovi povinnost
vykonat zmenu v ramci Priestoru, ktora nie je statického alebo konstrukéného charakteru, je Ndjomca
povinny tuto zmenu bezodkladne zabezpedit sam a na vlastné naklady. Povinnosti vyplyvajice zo
zmien Vnutornych smernic sa Najomca zavazuje dodrziavat a takéto zmeny, pokial’bol o nich Najomca
informovany Prenajimatelom v pisomnej forme aspon patnast (15) dni vopred (a to alternativne (i)
priamym oznamenim Najomcovi od Prenajimatela, alebo (ii) vyvesenim zmenenych Vnutornych
smernic na verejne pristupnom mieste v Objekte, ktoré je alebo bude Prenajimatelom urené na tieto
Ucely, sa budu povazovat za riadne zmeny Vnutornych smernic tvoriace stcast Zmluvy a nevyzaduju si
podpisanie (uzavretie) novej Zmluvy alebo dodatku k Zmluve. Oznamenim Najomcovi a uplynutim
dohodnutej lehoty sa nové znenie VnUtornych smernic stava pre Najomcu zavdaznym.

Najomca sa zavazuje, ze najneskor ku Diu zadatia najmu, ktory je uvedeny v Prilohe €. 3 Zmluvy (dalej
len ,Den zacatia najmu"), zabezpedi vydanie a nadobudnutie pravoplatnosti a udrzi pocas celej Doby
najmu v platnosti a ucinné vsetky povolenia na vykon podnikatelskej ¢innosti, licencie, koncesie,
prislusné rozhodnutia potvrdzujuce splnenie bezpeclnostnych, protipoziarnych, hygienickych
poziadaviek na realizaciu U¢elu Najmu v Priestore (dalej len ,Povolenia Najomcu").

Najomca povinny zabezpecit, aby zamestnanci, obchodni partneri alebo iné osoby spolupracujice
s Najomcom vyuzivali vylu¢ne Najomcom prenajaté parkovacie miesta (ak ich ma Najomca prenajaté
od Prenajimatela) a/alebo parkovacie miesta urcené Prenajimatelom verejnosti na Parkovisku.
Najomca je povinny zabezpecit, aby prenajaté parkovacie miesta a/alebo parkovacie miesta uréené
Prenajimatelom verejnosti na Parkovisku slUzili vyhradne na odstavenie motorovych vozidiel, pricom
Najomca je povinny zabezpe(it, aby sa v odstavenych vozidlach na parkovacich miestach na Parkovisku
nezdrziavali a/alebo nespali osoby.

ODOVZDANIE PRIESTORU

Prenajimatel odovzda Najomcovi Priestor v Denl zacatia najmu na zaklade preberacieho protokolu.
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UCEL NAJMU

Prenajimatel prenechava Najomcovi Priestor na uzivanie vyhradne v stlade s predmetom jeho ¢innosti
v rozsahu platnom pocas platnosti Zmluvy na Ucel dohodnuty Stranami v tomto odseku Zmluvy (dalej
len ,Povolené uzivanie"), ato vo vlastnom mene, na vlastny Ulet a na vlastné riziko Najomcu.
Prenajimatel dava Najomcovi Priestor do Najmu za Ucelom skladovania kulis pre potreby divadla
a vykonavania inych suvisiacich cinnosti v rozsahu Povoleného uzivania. Najomca nie je a taktiez ani
nebude opravneny v Priestore, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, zmenit
Povolené uzivanie (t. j. UCel Najmu). Priestor bude opravneny uzivat Najomca, jeho zamestnanci,
manazéri, zakaznici, dodavatelia a iné tretie osoby, ktoré Najomca podla vlastného uvazenia schvali.
Najomca je opravneny v suvislosti s vykonavanim svojej ¢innosti v Priestore uzivat v potrebnej miere
Spoloc¢né priestory. Uzivanie Spolo¢nych priestorov vSak nesmie byt nad ramec bezného sp6sobu
prevadzkovania Priestoru (s prihliadnutim na rozsah Povoleného uzivania) na ujmu ostatnych
uzivatelov Objektu a Prenajimatela a Ndjomca sa zavazuje zabezpelit, aby tieto poziadavky boli
dodrzané aj zo strany zmluvnych partnerov Najomcu, resp. ich zamestnancov (t. j. Ndjomca sa zavazuje
zdrzat sa akychkolvek konani, ktoré by rusili alebo mobhli rusit vykon prav ostatnych uzivatelov Objektu
a Prenajimatela, a to napr. neskladovat veci na miestach, ktoré na to nie sU urcené; parkovat a odstavit
dopravné prostriedky iba na miestach na to urcenych; neblokovat prijazdové komunikacie; dodrziavat
VnuUtorné smernice; zdrzat sa vydavania alebo emitovania akychkolvek neprimeranych zvukov, vibracii,
emisii alebo inych imisii nad rdmec uréeny vSeobecne zavdznymi normami, a pod.). Prenajimatel ma
pravo kedykolvek uzivat alebo dat docasne do ndjmu tretej osobe [ubovolny cast Spolocnych
priestorov. V pripade, ak Najomca bude vyuzivat Priestor vrozpore sPovolenym uzivanim (t. j.
dohodnutym ucelom Najmu), ma Prenajimatel narok na zmluvnu pokutu vo vyske jednej tridsatiny
(1/30) vysky Najomného za kazdy den, v ktorom Najomca vyuzival Priestor v rozpore s Povolenym
uzivanim (t. j. dohodnutym ucelom Najmu).

DOBA NAJMU

Prenajimatel prenechava Najomcovi Priestor do uzivania na dobu urditu, ktora sa zacne Diom zadatia
najmu a skondi uplynutim 7 (siedmich) rokov odo Dna podpisu (dalej len ,Den skonéenia najmu").
Ustanovenia § 676 odseku 2 Obcianskeho zakonnika na zaklade dohody Stran vylucuju.

Pre vylUcenie pochybnosti plati, ze Den podpisu znamena den, v ktorom bude Zmluva podpisana
oboma Stranami (teda den, kedy bude Zmluva podpisana aj druhou podpisujucou Stranou, v pripade,
ak Strany nebudu podpisovat Zmluvu v rovnaky den) (dalej len ,Deri podpisu®).

NAJOMNE

NAJOMNE

Najomca bude mesacne vopred platit Prenajimatelovi za uzivanie Priestoru Najomné, ktoré je vzmysle
zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach ku Diiu podpisu dohodnuté Stranami vo vySke uvedenej v Prilohe €. 4
Zmluvy. Najomné bude upravované tak, ako je uvedené v ¢lanku 5. odseku 5.5 Zmluvy nizsie.

Najomca zac¢ne Prenajimatelovi platit Ndjomné za uzivanie Priestoru po¢nUc Driom zadatia najmu.

Najomca sa zavazuje, ze bude platit na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi Zmluvy alebo na
iny Ucet pisomne oznameny Najomcovi Ndjomné v EUR vratane DPH, ato na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatelom. V pripade pochybnosti je rozhodujuci Ucet uvedeny na fakture.

Najomné pripadajuce podla Zmluvy na neuplny kalendarny mesiac na zaciatku a na konci Doby najmu
sa urci pomerne podla poctu dni Najmu v danom kalendarnom mesiaci.

SPLATNOST NAJOMNEHO

Najomné sa uhradza mesacne vopred na zaklade faktury, a to do strnastich (14) dni odo dia vystavenia
faktury Prenajimatelom (dalej len ,Defi splatnosti Najomného").
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Pre Uclely dorucovania danového dokladu (faktury) podla tohto ¢lanku 5. odseku 5.2 Zmluvy méze
Prenajimatel pouzit aj spbdsob elektronickej komunikacie prostrednictvom emailovych adries
uvedenych v Zmluve, pricom prislusna faktura sa bude povazovat za dorucenu zobrazenim potvrdenia
o doruceni v e-mailovej poste odosielatela. Pre tento Ucel je Najomca povinny nastavit si v systéme
prijimania elektronickych sprav protokol o potvrdeni dorucenia elektronickej spravy. Ustanovenim
predchadzajucej vety nie je dotknuté pravo Najomcu namietat spravnost vystavenej faktury v pripade,
ak tato nebude vystavena vsulade so Zmluvou afalebo VZP. Faktira bude dorucena Najomcovi
najneskér do troch dni od jej vystavenia.

SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO A OSTATNYCH CIASTOK

Najomné a akékolvek ostatné Ciastky, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi podla Zmluvy
afalebo VZP, bude Najomca uhradzat Prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom penaznych
prostriedkov na bankovy Ulet Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy alebo na taky iny bankovy ucet
Prenajimatela, aky Prenajimatel Ndjomcovi primerane vopred pisomne oznami, a to napr. uvedenim
nového bankového cisla U¢tu Prenajimatela na doru¢enom dafiovom doklade —fakture.

Pre vylucenie pochybnosti plati, ze ak nie je v Zmluve uvedené explicitne inak, vietky ciastky uvedené
v Zmluve sU uvedené bez DPH a DPH k nim bude priratana vzdy v sadzbe podla aktualne Ucinnej
legislativy vzdy v Case vzniku povinnosti.

UROKY Z OMESKANIA

Ak sa Najomca dostane do omeskania so splnenim si svojho penazného zavédzku podfa Zmluvy a/alebo
VZP, bude povinny zaplatit Prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske stanovenej prisluSnymi
pravnymi predpismi, a to Obchodnym zakonnikom a jeho vykonavacimi predpismi za kazdy aj zacaty
den omeskania.

UPRAVA VY5KY NAJOMNEHO

Vyska Najomného moze byt Prenajimatelom kazdorocne upravovana vyluéne smerom nahor (t. j.
indexaciou nemoéze dojst k poklesu indexovanej platby) tak, aby odrazala zmeny sto percent (100 %)
hodnoty Indexu spotrebitelskych cien v priebehu kalendarneho roku bezprostredne predchadzajucemu
kalendarnemu roku, v ktorom sa vykonava Uprava vysky Najomného podla tohto bodu Zmluvy (napr.
v pripade, ak sa bude upravovat Najomné na rok 2025, do Uvahy sa berie zmena (rozdiel) v percentach,
ktoru Index spotrebitelskych cien dosiahol pocas celého roka 2024 v porovnani oproti celému roku
2023). Strany sa dohodli, ze indexacia Najomného v zmysle ¢lanku 5. odseku 5.5 Zmluvy sa uplatni
prvykrat k 1.3.2025 (t. j. indexacia Ndjomného sa vykona na rok 2025).

Prenajimatelvypocita zmenu Najomného spravidla k prvému (2.) marcu prislusného kalendarneho roku
a upovedomi Najomcu o vyske zmeny spravidla do dvadsiateho 6smeho (28.) februara daného
kalendarneho roku s tym, ze Najomca bude povinny uhradit upravené Najomné vzdy s U¢innostou od
prvého (1.) marca prislusného kalendarneho roku. Prenajimatel je opravneny vykonat indexaciu iba
v pripade, ak ro¢na miera rastu inflacie dosiahne hodnotu 1,5% (slovom: jeden a pol percenta) a viac.

SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM PRIESTORU A PREVADZKOVE NAKLADY
SLUZBY SPOJENE S UZiVANIM PRIESTORU

Najomca si zabezpedi uzatvorenim osobitnej Zmluvy o zdruzenej dodavke elektriny a zdruzenej dodavke
plynu s Prenajimatelom dodavky nasledovnych sluzieb spojenych s uzivanim Priestoru, najma (i)
dodavky tepla, resp. plynu, a (ii) dodavky elektrickej energie (dalej len , Vlastné prevadzkové naklady
1"). Ak by z akéhokolvek dovodu doslo k ukonceniu Zmluvy o zdruzenej dodavke elektriny a zdruzenej
dodavke plynu s Prenajimatelom a/alebo nebude uzatvorena Zmluva o zdruzenej dodéavke elektriny
a zdruzenej dodavke plynu s Prenajimatelom, Najomca si zabezpeli dodavku tepla, resp. plynu
a elektrickej energie do Priestoru uzatvorenim priamej zmluvy s poskytovatelmi sluzieb tychto
dodavok.
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Najomca si zabezpedi uzatvorenim priamej zmluvy s prislusSnymi poskytovatelmi sluzieb dodavky
nasledovnych sluzieb spojenych suzivanim Priestoru, najma: (i) dodavky hlasovych,
telekomunikacnych, datovych a/alebo inych obdobnych sluzieb, (ii) vlastnu straznu sluzbu v rozsahu
podla uvéazenia Najomcu, (iii) deratizaciu a dezinsekciu Priestoru, (iv) akékolvek iné dodavky médii
a/alebo sluzieb pre vlastny spotrebu alebo potrebu Ndjomcu v Priestore (napr. upratovacie prace
Priestoru, a pod.) (naklady za uvedené sluzby dalej len ,Vlastné prevadzkové naklady 2").

Prenajimatel zabezpedi do Priestoru dodavky nasledovnych sluzieb: dodavky vody aodvod
odpadovych véd a odvod dazdovych véd z Priestoru (dalej len ,Vlastné prevadzkové naklady 3").
Najomca sa zavdzuje umoznit Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu meradiel spotreby
umiestnenych v Priestore, najma pre potreby fakturacie a poskytnut Prenajimatelovi alebo nim
poverenej osobe potrebnu sucinnost.

VLASTNE PREVADZKOVE NAKLADY

Najomca bude uhradzat Vlastné prevadzkové ndklady 1 Prenajimatelovi, ako poskytovatelovi
uvedenych sluzieb vsulade spodmienkami uzavretej Zmluvy ozdruzenej dodavke elektriny
a zdruzenej dodavke plynu alebo prislusnym poskytovatelom sluzieb na zdklade uzavretej zmluvy
v pripade, ak dojde kukonceniu Zmluvy o zdruzenej dodavke elektriny a zdruzenej dodavke plynu
uzavretej s Prenajimatelom alebo ak Zmluva o zdruzenej dodavke elektriny a zdruzenej dodavke plynu
nebude s Prenajimatelom uzatvorena.

Najomca bude uhradzat Vlastné prevadzkové naklady 2 priamo prisluSnym poskytovatefom uvedenych
sluzieb v sulade s podmienkami zmluv, ktoré Najomca uzavrel s prisluSnymi poskytovatelmi uvedenych
sluzieb.

Najomca bude uhradzat Vlastné prevadzkové naklady 3 Prenajimatelovi mesacnou zalohovou platbou
vo vyske uvedenej v Prilohe €. 4 Zmluvy. Najomca uhradi Prenajimatelovi Vlastné prevadzkové naklady
3 na zaklade skutocnej spotreby podla Udajov meradiel spotreby inStalovanych v Priestore a v cenach,
za ktoré je vodné a stocné dodavané Prenajimatelovi (bez akychkolvek prirazok).

Suma Vlastnych prevadzkovych nakladov 3 je oddelena od Spolocnych prevadzkovych nakladov a nie
je zahrnuta v Najomnom.

Zalohova vyska Vlastnych prevadzkovych nakladov 3 je predpokladanou vyskou tychto Uhrad platnou
a ucinnou pre dany kalendarny rok Doby najmu na zaklade udajov, ktoré budiy Prenajimatelovi
poskytnuté od dodavatelov takychto energii a/alebo sluzieb. Suma Vlastnych prevadzkovych nakladov
3 podlieha rocnému zUcltovaniu, priCom po jeho vykonani bude zdlohova vyska Vlastnych
prevadzkovych nakladov 3 upravend Prenajimatelom v suUlade so skutocnou spotrebou Najomcu za
dany kalendarny rok. Skutocna vyska Vlastnych prevadzkovych nakladov 3 za prislusny kalendarny rok
bude Najomcovi pisomne oznadmena listom Prenajimatela doruceného (i) do tridsiateho (30.) aprila
kalendarneho roku nasledujuceho po uplynuti prislusného kalendarneho roka, alebo (ii) ihned po tom,
ako budu Prenajimatelovi dorucené vsetky vyuctovacie doklady od dodavatelov jednotlivych energii
ajalebo sluzieb, ato formou pisomného vyuUcltovania, ktorého sucastou bude vyucltovaci darovy
doklad, zktorého bude vyplyvat rozdiel medzi sumou uz vyssie uvedenych zalohovych Uhrad,
ktoréNajomca podla Zmluvy uhradil za prislusny kalendarny rok a sumou predstavujucou skutocny
odber Najomcu za prislusny kalendarny rok. Pripadny nedoplatok z tohto vyuctovania sa Najomca
zavdzuje Prenajimatelovi uhradit najneskér do desiatich (10) Pracovnych dni odo dria dorucenia
danového dokladu od Prenajimatela. V pripade vzniku preplatku z vydctovania sa Prenajimatel
zavazuje uhradit Najomcovi tento preplatok po odratani akychkolvek nedoplatkov, sankcii a zavazkov
Najomcu najneskor do desiatich (10) Pracovnych dni odo dna dorucenia vyuctovania Najomcovi. Na
poziadanie Najomcu mu Prenajimatel poskytne vyuctovacie doklady, z ktorych vyplyva nedoplatok
alebo preplatok Najomcu na Vlastnych prevadzkovych nakladoch.

Strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny vykonat zuctovanie vzmysle ¢lanku 6. odseku 6.7
Zmluvy aj vinych casovych intervaloch (napriklad kazdy polrok). Ak Prenajimatel vykona zuctovanie
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v zmysle predchadzajucej vety, ustanovenia o sposobe Uhrady nedoplatku a preplatku podla ¢lanku 6.
odseku 6.7 Zmluvy sa vztahuju primerane aj na zuctovanie podla tohto odseku Zmluvy.

SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM OBJEKTU ZABEZPECOVANE PRENAJIMATELOM

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit nasledovné sluzby, resp. vynalozit nasledovné naklady spojené s
uzivanim Spolocnych priestorov a/alebo Objektu: (i) dodavku vody a odvod odpadovych vod do a zo
Spoloc¢nych priestorov a odvod dazdovych vod z celej plochy Objektu (avsak s vynimkou plochy
Priestoru), (ii) dodavku elektrickej energie do Spolocnych priestorov, (iii) dodavky tepla alebo plynu do
Spolocnych priestorov, (iv) osvetlenie Objektu, (v) upratovanie Spolo¢nych priestorov, (vi) deratizaciu
a dezinsekciu Spolocnych priestorov, (vii) odvoz a likvidacia odpadov zo Spoloc¢nych priestorov,
z Parkoviska a Priestoru, (viii) zabezpecenie prevadzky asezonnej starostlivosti o Parkovisko
a pristupové komunikacie, (ix) starostlivost o zelen v areali Objektu, (x) spravu a manazment Objektu,
(xi) dane spojené s Objektom a/alebo Priestorom, (xii) sluzby sUvisiace so spravou, udrzbou a/alebo
pravidelnym servisom prisluSnych meracov, rozvodov, technickych zariadeni nachadzajicich sa v
Priestore a/alebo inZinierskych sieti Priestoru (s vynimkou zariadeni instalovanych v Priestore
Najomcom na vlastné naklady) (xiii) zabezpelenie technickej Udrzby Spolocnych priestoroy,
Parkoviska, pristupovych komunikacii a infrastruktdry Objektu, a (xiv) dalSie sluzby po vzajomnej
pisomnej dohode Stran (dalej len ,Spolo¢né prevadzkové naklady").

Strany sa dohodli, ze ak si Najomca zabezpecuje odvoz a likvidaciu odpadov priamou zmluvou
s poskytovatelom tejto sluzby, je Najomca povinny, na poziadanie Prenajimatela, bez zbytocného
odkladu, predlozit Prenajimatelovi uzatvoreny zmluvu o odvoze a likvidacii odpadu z Priestoru.
V pripade, ak Najomca nezabezpeci odvoz a likvidaciu odpadu z Priestoru, je opravneny zabezpedit
odvoz a likvidaciu odpadu priamo Prenajimatel, pri¢om Najomca je povinny bez zbytocného odkladu
Prenajimatelovi nahradit vSetky naklady s tym spojené.

SPOLOCNE PREVADZKOVE NAKLADY

Najomca bude uhradzat Spolocné prevadzkové naklady za sluzby Specifikované v clanku 6. bode 6.9.1
Zmluvy (teda Ndjomca sa bude pocas Doby najmu, pocénUc Dnom zacatia najmu, podielat na
Spoloc¢nych prevadzkovych nakladoch) fixnou platbou, ktora je ku Driu podpisu dojednana vo vyske
uvedenej v Prilohe €. 4 Zmluvy (dalej len ,Jednotkovd cena SPN"). Najomca je povinny uhradzat
Spoloc¢né prevadzkové naklady mesacne vopred v Den splatnosti Najomného, a to na zaklade faktury,
resp. platobného predpisu vystaveného a doruceného Prenajimatelom aspon Strnast (14) dni vopred.

INDEXACIA A UPRAVA VYSKY SPOLOCNYCH PREVADZKOVYCH NAKLADOV

Indexacia Spolo¢nych prevadzkovych nakladov: Strany sa dohodli, Ze Jednotkova cena SPN moéze byt
Prenajimatelom kazdorocne upravovana, najviac do vysky dohodnutej Stranami. Strany sa dohodli, ze
pri podpise Zmluvy je horna hranica Jednotkovej ceny SPN podlfa tohto bodu Zmluvy stanovena vo
vyske uvedenejv Prilohe €. 4 Zmluvy (dalej len ,Maximalna vyska SPN").

Strany sa dohodli, Ze Maximalna vyska SPN mo6ze byt Prenajimatelom kazdorocne upravovana vylucne
smerom nahor (t. j. indexaciou nemdze dojst k poklesu indexovanej platby) tak, aby odrazala zmeny
sto percent (100 %) hodnoty Indexu spotrebitelskych cien v priebehu kalendarneho roku bezprostredne
predchadzajucemu kalendarnemu roku, v ktorom sa vykonava Uprava Maximalnej vysky SPN podla
tohto bodu Zmluvy (napr. v pripade, ak sa bude upravovat Maximalna vyska SPN na rok 2026, do Uvahy
sa berie zmena (rozdiel) v percentach, ktoru Index spotrebitelskych cien dosiahol pocas celého roka
2025 v porovnani oproti celému roku 2024). Strany sa dohodli, Ze indexacia Maximalnej vysky SPN
podla tohto bodu Zmluvy sa uplatni prvykrat k 1.3.2025 (t. j. indexacia Maximalnej vysky SPN sa vykona
na rok 2025). Po kazdom uplatneni indexacie Maximalnej vySky SPN sa zvysena cena bude pre Ucely
dalSej Upravy povazovat za novU Maximalnu vysku SPN pre Ucely dalSej indexacie.

Prenajimatel vypocita zmenu vysky fixnych platieb spravidla k prvému (1.) marcu prislusného
kalendarneho roku a upovedomi Najomcu o vySke zmeny spravidla do dvadsiateho 6smeho (28.)
februara daného kalendarneho roku s tym, ze Najomca bude povinny uhradit upravené zalohové platby
vzdy s ucinnostou od prvého (1.) marca prislusného kalendarneho roku. Prenajimatel je opravneny
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vykonat indexaciu iba v pripade, ak ro¢nad miera rastu inflacie dosiahne hodnotu 3% (slovom: tri
percenta) a viac.

Strany sa dohodli, ze Jednotkova cena SPN, resp. Maximalna vyska SPN mo6zu byt Prenajimatelom
upravované (vylu¢ne smerom nahor) aj v pripade zmeny pravnych predpisov upravujucich vysku dani
a poplatkov suvisiacich s Objektom a/falebo Priestorom, tak, aby odrazali sto percent (100 %) zmeny
vysky prislusnej sadzby poplatku a/alebo dane.

Roc¢né vyuctovanie Spoloénych prevadzkovych nakladov: Prenajimatel pisomne vyuctuje skutocné
naklady na prevadzku Objektu za prislusny kalendarny rok (i) najneskér do tridsiateho (30.) aprila
nasledujuceho kalendarneho roka alebo (ii) bez zbytocného odkladu po tom ako budu Prenajimatelovi
dorucené vsetky vyUctovacie doklady od dodavatelov jednotlivych energii a/alebo sluzieb, a to formou
pisomného vyuUctovania, ktorého sucastou bude vyuctovaci danovy doklad, z ktorého bude vyplyvat
rozdiel medzi sumou uz vyssie uvedenych zalohovych Uhrad, ktoré Najomca podla Zmluvy a/alebo VZP
uhradil za prislusny kalendarny rok a sumou predstavujucou skutoént vysku nakladov pripadajucu na
Najomcu za prislusny kalendarny rok. Prenajimatel vypocita podiel Najomcu na Spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch podla definicie Podielu Ndjomcu na Objekte a porovna vysledok s celkovou
sumou platieb uhradenych Najomcom za prislusny kalendarny rok (resp. jeho cast, pocas ktorej trvala
Doba najmu) a oznami Najomcovi vysledny rozdiel.

Ak bude suma vysledného porovnania zaporng, t. j. ak celkova suma platieb zaplatenych Ndjomcom
bude nizsia ako Podiel Najomcu na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch za prislusny kalendarny rok,
potom bude Najomca povinny uhradit zaporny rozdiel, najviac vSak do aktualne uréenej Maximalnej
vysky SPN (t. j. vypocita sa ako: suma Maximalnej vysky SPN x m2 Priestoru x 12 mesiacov), na zaklade
faktury Prenajimatela, ktord bude splatnd v lehote Strnastich (14) dni po vystaveni faktury
Prenajimatelom.

V pripade, ak bude suma vysledného porovnania kladna, t. j. ak celkova suma platieb zaplatenych
Najomcom bude vyssia ako podiel Ndjomcu na Spolocnych prevadzkovych nakladoch za prislusny
kalendarny rok, Najomcovi vznika narok na Uhradu sumy kladného rozdielu, najneskoér do desiatich (10)
pracovnych dni odo dnia dorucenia vyuctovania Ndjomcovi. Na poziadanie Ndjomcu mu Prenajimatel
poskytne vyuctovacie doklady, y ktorych vyplyva nedoplatok alebo preplatok Najomcu na Spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch.

ZABEZPECENIE PLNENIA ZAVAZKOV NAJOMCU
ZABEZPEKA

V pripade, ak je Den zacatia najmu zhodny s Diom podpisu, Najomca je povinny najneskor v Den
podpisu zaplatit na Ucet Prenajimatela uvedeny vzahlavi Zmluvy Zabezpeku vo vyske uvedenej
v Prilohe €. 4 Zmluvy (dalej len ,Zabezpeka"). Ak Den zacatia najmu nie je zhodny s Driom podpisu (t.
j. Den zacatia najmu je neskor ako je Den podpisu), Najomca je povinny najneskor do pat (5) dni odo
Dna podpisu, zaplatit na uUcet Prenajimatela uvedeny vzahlavi Zmluvy Zabezpeku. Ak Najomca
neuhradi Zabezpeku vlehote podla tohto bodu Zmluvy, Zmluva automaticky zanika dnom
nasledujucim po dni, kedy uplynie lehota na Uhradu Zabezpeky.

Najomca je povinny Zabezpeku doplnit do pévodnej vysky, vzdy do desiatich (10) Pracovnych dni po
tom, ako ho na to Prenajimatel podla Zmluvy vyzve (vratane elektronického dorudenia na e-mail)
v pripade, ak bude Zabezpeka alebo jej Cast pouzita zo strany Prenajimatela v sulade so Zmluvou
ajalebo VZP. V pripade porusenia tejto povinnosti, ktoré nebude napravené ani do desat (10) dni od
dodatocnej vyzvy Prenajimatela, vznika Prenajimatelovi za kazdy, aj zacaty den takéhoto omeskania
narok na zaplatenie Uroku z omeskania vo vyske jednej tridsatiny (12/30) zo sumy, o ktoru je Najomca
povinny Zabezpeku navysit tak, aby sa vySka Zabezpeky rovnala sume Zabezpeky dohodnutej podla
Zmluvy. V pripade, ak je Prenajimatel opravneny pouzit Zabezpeku na Uhradu alebo splnenie
akychkolvek zavdzkov Najomcu vodi Prenajimatelovi, uvedena skutocnost nema dopad na narok
Prenajimatela Ziadat o zaplatenie, resp. Uhradu tychto zavazkov priamo Najomcom. Pre vylucenie
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pochybnosti je rozhodnutie, ¢i aakym spésobom Prenajimatel pouzije akukolvek avSetku cast
Zabezpeky na Uhradu pohladavok Prenajimatela vsulade soZmluvou afalebo VZP, vysostne
ponechané na volnom uvazeni a vlastnom rozhodnuti Prenajimatela.

Prenajimatel si ponecha Zabezpeku s tym, ze nie je povinny uhradzat Najomcovi Urok zo Zabezpeky
a takto napoditany Urok zo Zabezpeky sa stava vlastnictvom Prenajimatela (pricom tato skutocnost —
ponechanie si Uroku — je odovodnend dojednanim Stran otom, Ze Zabezpeka nebude predmetom
indexacie). Prenajimatel’si ponecha Zabezpeku za ucelom zabezpecenia riadneho a v¢asného splnenia
splatnych penaznych povinnosti Najomcu podla Zmluvy afalebo VZP.

Najomca suhlasi s tym a opravnuje Prenajimatela na to, aby Prenajimatel pouzil akiUkolvek cast
Zabezpeky na Uhradu akejkolvek nezaplatenej splatnej ciastky, ktory je Najomca povinny uhradit
Prenajimatelovi podla Zmluvy afalebo VZP.

Prenajimatel'vrati Najomcovi Zabezpeku alebo jej zostavajucu Cast najneskor do tridsiatich (30) dni odo
diia skoncenia Najmu.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN
BEZPECNOSTNE OPATRENIA, PO A BOZP

Najomca je povinny uzivat Priestor a Spolocné priestory Objektu v sulade so vieobecne zavaznymi
nariadeniami Miestneho zastupitelstva mestske] Casti Bratislava — Nové Mesto, pravnymi predpismi,
platnymitechnickyminormamia hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktuéine
platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla skoda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b
a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustny podla prislusnych noriem platnych na Uzemi Slovenske;j
republiky.

Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, z
nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky,
a prislusnych organov, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom Priestore a za tieto v
plnej miere zodpovedat. Najomca je povinny zabezpecit Skolenia svojich zamestnancov z pravnych
a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP vrozsahu vykonavanych cinnosti, lekarske prehliadky,
vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, obozndmenie s ohrozeniami, rizikami, a
pod., to vsetko vrozsahu vyzadovanom vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenske;
republiky. Najomca zodpoveda za to, ze prace, resp. Cinnosti na ktoré je potrebné opravnenie podla
osobitnych predpisov, budu vykonavat len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad a su odborne
spoOsobilé na vykonavanie takych prac alebo ¢innosti.

Ndjomca preberd na seba zodpovednost a zodpoveda za dodrziavanie vsetkych primeranych a
potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0s6b, ktoré sa v ¢ase najmu budu
nachadzat v Priestore, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Priestore.

UKONCENIE ZMLUVY
VYPOVED ZO STRANY PRENAJIMATELA

Prenajimatel je opravneny ukoncit Zmluvu pred uplynutim Doby najmu na zaklade nasledovnych
skutocnosti dorucenim pisomnej vypovede Najomcovi:

Najomca uziva Priestor v rozpore so Zmluvou afalebo VZP (vratane Vnutornych smernic) alebo
platnymi a u¢innymi pravnymi predpismi,
Najomca o viac ako dvadsat (20) dni meska s platenim Najomného a/alebo inej platby podla Zmluvy

afalebo VZP a svoj zavdzok nesplini ani do piatich dni od vyzvy Prenajimatela.

Najomca a/alebo jeho zamestnanci hrubo porusuju pokoj alebo poriadok, pripadne dobré mravy
v Priestore a/alebo Objekte,
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Najomca porusi svoju povinnost udrziavat a doplnit Zabezpeku v lehote uvedenej v bode 7.1.1 Zmluvy
a uvedenu povinnost si nesplni ani v nahradnej lehote poskytnutej zo strany Prenajimatela na tento
Ucel, ktora nesmie byt kratSia ako patnast (15) Pracovnych dni, vktorej Prenajimatel Najomcu
upozornil, ze ak nebude vykonand vcasna naprava, zamysla Zmluvu vypovedat,

Najomca porusi svoju povinnost udrziavat poistenie podla Zmluvy afalebo VZP a uvedent povinnost si
nesplni ani v nahradnej lehote poskytnutej zo strany Prenajimatela na tento ucel, ktora nesmie byt
kratSia ako tridsat (30) Pracovnych dni, vktorej Prenajimatel Najomcu upozornil, ze ak nebude
vykonana vcasna naprava, zamysla Zmluvu vypovedat,

Najomca uskutocnil stavebné Upravy alebo iné konstrukcné prace na Priestore bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela v rozpore so Zmluvou a/alebo VZP alebo porusi ktorukolvek svoju
povinnost podla ¢lanku 6. odseku 6.1 VZP a toto konanie Najomca nenapravi a neuvedie Priestor do
poévodného stavu (t. j. do stavu pred porusenim Zmluvy a/alebo VZP) a nenahradi Prenajimatelovi
vSetku vzniknuty Skodu ani do tridsat (30) dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy od Prenajimatela,
v ktorej Prenajimatel Najomcu upozornil, ze ak nebude vykonana v¢asnd naprava, zamysla Zmluvu
vypovedat,

organmi verejnej spravy alebo samospravy alebo stdmi bolo rozhodnuté o odstraneni Objektu, resp.
Priestoru alebo o zmenach Objektu, resp. Priestoru, ¢o brani uzivat Priestor na dohodnuty Ucel, alebo

Najomca da Priestor do podnajmu alebo umozni uzivanie Priestoru alebo akejkolvek jeho casti
vrozpore so Zmluvou a/alebo VZP alebo uziva Priestor alebo jeho cast vrozpore sPovolenym
uzivanim.

VYPOVED ZO STRANY NAJOMCU

Najomca je opravneny ukoncit Zmluvu pred uplynutim Doby najmu na zdklade nasledovnych
skutocnosti dorucenim pisomnej vypovede Prenajimatelovi:

Najomca strati spdsobilost (verejnopravne opravnenie) prevadzkovat cinnost, na ktory si Priestor
prenajal.

Priestor alebo jeho podstatna cast sa stanu bez zavinenia Najomcu nespdsobilé na dohovorené
uzivanie, pricom tento stav trva neprerusene viac ako tridsat (30) dni, alebo

Prenajimatel hrubo porusuje svoju povinnost udrziavat Priestor v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie alebo zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Priestoru
spojené a na ktorych zabezpecenie je Prenajimatel povinny a Prenajimatel nezacne realizovat napravu
daného stavu ani v dodatocnej lehote poskytnutej Prenajimatelovi na dany Ucel od Najomcu, ktora
nesmie byt kratSia ako tridsat (30) dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy od Najomcu Prenajimatelovi,
v ktorej Ndjomca Prenajimatela upozornil, Ze doslo k poruseniu jeho prava na dohovorené uzivanie
Priestoru aze pokial nebude vykonana vcasna naprava, Najomca hodla Zmluvu vypovedat. Toto
ustanovenie sa neuplatni, pokial sa Najomca sam rozhodne zabezpecit splnenie zavazkov
Prenajimatela a na naklady Prenajimatela.

VYPOVEDNA LEHOTA

Vypovedna lehota vztahujica sa na Najomcu je jeden (1 ) mesiac, pricom zacne plynut od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede Prenajimatelovi.

Vypovedna lehota (Prenajimatela) je vzmysle ¢lanku 9. bodov 9.1.1.1. az 9.1.1.8. Zmluvy jeden (1)
mesiac, pricom zacne plynUt den nasledujuci po dni dorucenia pisomnej vypovede Prenajimatela
Najomcovi.

Vypoved musi byt riadne podlozena tak, aby Strana, ktorej bola vypoved dorucena sa mohla
kedykolvek od druhej Strany dozadovat riadneho preukazania dévodov a dokazov zakladajucich pravo
takej vypovede.
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ODSTUPENIE

Strany sa dohodli, Ze aj pred uplynutim Doby najmu je Najomca opravneny odstupit od Zmluvy
dorucenim pisomného oznamenia Prenajimatelovi o odstUpenis okamzitou U¢innostou, ak:

Prenajimatel vstupi do likvidacie alebo bude zruseny alebo bude na neho vyhlaseny konkurz alebo
povolena restrukturalizacia alebo bude na neho podany navrh na vyhlasenie konkurzu alebo povolenie
restrukturalizacie zo strany tretich osob alebo zo strany Prenajimatela alebo sud vyda uznesenie o
zacati konkurzného alebo restrukturalizacného konania na Prenajimatela alebo ak sud zamietne navrh
na vyhlasenie konkurzu z dévodu, ze majetok Prenajimatela nepostacuje ani na pokrytie nakladov
konkurzného konania, s vynimkou, ak Prenajimatel preukazatelne nevyvrati, resp. nenapravi tieto
skutocnosti alebo nezabezpedi, ze dbjde k urovnaniu tychto skutocnosti (napr. zaplatenim pohladavky
veritela), a to najneskor v lehote desiatich (10) dni odo dna dorucenia ziadosti od Najomcu,

v ostatnych pripadoch stanovenych v niektorom z ustanoveni Zmluvy a/alebo VZP.

Strany sa dohodli, Ze aj pred uplynutim Doby najmu je Prenajimatel opravneny odstUpit od Zmluvy
dorucenim pisomného ozndmenia Najomcovi o odstupeni s okamzitou Uc¢innostou, ak:

Najomca strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si Priestor prenajal,

Najomca vstupi do likvidacie alebo bude zruseny alebo bude na neho vyhlaseny konkurz alebo povolena
restrukturalizacia alebo bude na neho podany navrh na vyhlasenie konkurzu alebo povolenie
reStrukturalizacie zo strany tretich oséb alebo zo strany Najomcu alebo sud vyda uznesenie o zacati
konkurzného alebo restrukturalizacného konania na Najomcu alebo ak sud zamietne navrh na
vyhlasenie konkurzu z dovodu, Ze majetok Nadjomcu nepostaluje ani na pokrytie nakladov
konkurzného konania, svynimkou, ak Najomca preukazatelne nevyvrati, resp. nenapravi tieto
skutocnosti alebo nezabezpedi, ze dojde k urovnaniu tychto skutocnosti (napr. zaplatenim pohladavky
veritela), a to najneskor v lehote desiatich (10) dni odo dna dorucenia ziadosti od Prenajimatela,

Najomca v dohodnutej lehote neuhradi prvé Najomné, alebo
v ostatnych pripadoch stanovenych v niektorom z ustanoveni Zmluvy a/alebo VZP.

Na vztah zalozeny Zmluvou sa neaplikuju a dohodou Stran sa vylucuje p6sobnost ustanoveni § 345 az
§348, §352 a§356 Obchodného zakonnika. Strany potvrdzuju, ze ukonéenie Zmluvy je mozné iba
v pripadoch a podla ustanoveni uvedenych v Zmluve a/alebo VZP. Strany tak nie sU opravnené ukoncit
tento vztah na zaklade ktoréhokolvek dévodu podla Zakona.

V pripade odstUpenia od Zmluvy zanika Zmluva v plnom rozsahu ku dnu dorucenia oznamenia
o odstupeni. OdstUpenie od Zmluvy musi byt pisomné a zaroven musi byt riadne podlozené tak, aby
Strana, ktorej bolo prislusné odstUpenie od Zmluvy dorucené sa mohla kedykolvek od druhej Strany
dozadovat riadneho preukazania dovodov addkazov zakladajucich pravo takéhoto odstupenia.
Odstupenie od Zmluvy nema vplyv na narok Stran na nahradu Skody, na zaplatenie zmluvnych pokut
a ostatnych sankcii vyplyvajucich zo zakona a/alebo zo Zmluvy, narokov na akékolvek plnenia, na
prijatie ktorych vznikol prislusnej Strane narok pred ukoncenim Zmluvy, na vSetky ustanovenia
tykajuce sa vratenia Zabezpeky a jej zapocitania s narokmi Prenajimatela a na povinnosti Najomcu
suvisiace s odovzdanim Priestoru Prenajimatelovi.

Ak Prenajimatel od Zmluvy odstUpi alebo ju vypovie (s vynimkou vypovede podla ¢lanku 9. bodu 9.1.1.7
Zmluvy) ma pravo na nahradu Skody, ktora mu z dévodu vypovede alebo odstupenia od Zmluvy
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vznikla, pricom takato Skoda sa povaZzuje za skodu sp6sobenuy porusenim povinnosti alebo nesplnenim
zavazkov Najomcom, ktord bola dévodom pre vypoved alebo odstupenie od Zmluvy.

AUTOMATICKY ZANIK ZMLUVY

Pre vylUcenie pochybnosti plati, ze ak Najomca neuhradi Zabezpeku v lehote podla ¢lanku 7. bodu 7.1.1
Zmluvy, Zmluva automaticky zanika driom nasledujucim po dni, kedy uplynie lehota na Uhradu
Zabezpeky.

DOHODA O ZANIKU ZMLUVY

Strany sa dohodli, Ze Zmluvu je mozné ukondit aj pisomnou dohodu Stran k dohodnutému dnu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

ZMLUVNE POKUTY

V pripade porusenia akychkolvek povinnosti podfa tejto Zmluvy alebo VZP je Prenajimatel povinny
upozornit Najomcu na porusenie a poskytnUt mu lehotu na napravu primeranu danej situacii ako aj
suvisiacim skutoc¢nostiam (napriklad mozného vseobecného ohrozenia a podobne) alebo minimalne
v dizke ako je uvedené v jednotlivych ¢lankoch tejto Zmluvy.

Ak si Ndjomca nesplni ktorukolvek zo svojich povinnosti podla ¢lanku 4. odseku 4.4 VZP, Prenajimatel
je opravneny (i) pozadovat zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 300,- EUR (slovom: tristo eur) za kazdy
aj zacaty dert omeskania Najomcu so splnenim povinnosti za kazdy pripad poruSenia a/alebo (ii) spInit
tuto povinnost na naklady Najomcu.

V pripade, ak Najomca po uplynuti patnastdriovej (15) lehoty uvedenej v ¢lanku g. odseku 9.1 VZP
Priestor Prenajimatelovi neodovzdd, bude Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vySke jednej patnastiny (1/15) Ndjomného za kazdy aj zacaty dert omeskania so splnenim si svoje;
povinnosti a rovnako aj pomernu ¢ast Najomného a pomernu Cast Vlastnych prevadzkovych nakladov
3 a Spolocnych prevadzkovych nakladov, a to az do dna faktického vypratania a odovzdania Priestoru
Prenajimatelovi potvrdeného v sulade s ¢lankom 9. odsekom 9.2 VZP.

Ak vznikne Prenajimatelovi narok na zmluvnu pokutu podla Zmluvy a/alebo VZP, je Najomca povinny
zaplatit zmluvnud pokutu do Strnastich (14) dni po tom, ¢o mu bude dorucena vyzva Prenajimatela k jej
uhradeniu.

Ak vznikne Prenajimatelovi narok na Uhradu nakladov spojenych so splnenim povinnosti Najomcu
podla Zmluvy a/alebo VZP, je Najomca povinny uhradit naklady do strnastich (14) dni po tom, ¢o mu
bude doruceny prislusny danovy doklad od Prenajimatela.

Ak nie je v Zmluve alebo VZP uvedené inak, popri zmluvnej pokute moze Prenajimatel pozadovat od
Najomcu nahradu Skody nim spdsobenej a to v rozsahu prevysujucom vysku zmluvnej pokuty, ako aj
zaplatenie Uplného dohodnutého Uroku z omeskania.

OBSAH A ZMENY ZMLUVY

Zmluva spolu s prisluSnymi dokumentmi, na ktoré Zmluva odkazuje, predstavuje UpInt dohodu medzi
Stranami v suvislosti a s ohfadom na pravne vztahy Stran zalozené Zmluvou a nahradza vsetky
predchadzajuce Ustne a pisomné dohody alebo dojednania medzi Stranami v suvislosti a s ohladom na
pravne vztahy Stran zalozené Zmluvou. Pokial Zmluva neustanovuje inak (napr. v pripade
jednostrannej zmeny VZP uskutocnenej spdsobom uvedenym v ¢lanku 13. VZP), Zmluvu mozno menit
a dopinat vyluéne pisomnym dokumentom podpisanym obidvoma Stranami, v ktorom bude vyslovne
uvedené, ze meni, dopifa alebo ukonéuje Zmluvu.
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10.3
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10.3.3

10.4

10.4.1

10.4.2

10.4.3
10.4.4

10.4.5

10.4.6

10.4.7

ODDELITELNOST A PLATNOST A UCINNOST NIEKTORYCH USTANOVENI

Ktorékolvek ustanovenie Zmluvy, ktoré bude neplatné alebo nevykonatelné, bude nedcinné v rozsahu
takejto neplatnosti alebo nevykonatelnosti bez toho, aby to ovplyvnilo platnost alebo vykonatelhost
ostatnych ustanoveni Zmluvy a/alebo VZP. Strany sa v takom pripade bez zbyto¢ného odkladu
dohodnu na nahradnom ustanoveni, ktoré bude sledovat ten isty alebo ¢o najblizsi Ucel, ako je Ucel,
ktory sledovalo neucinné ustanovenie.

Vsetky ustanovenia Zmluvy, ktoré boli dohodnuté Stranami ako ustanovenia, ktoré maju zostat platné
a Ucinné aj po skonceni Zmluvy a/alebo VZP, resp. Najmu, alebo z povahy takych ustanoveni bude
zrejmé, ze maju zostat platné a Ucinné aj po skonceni Zmluvy, budu platné a ucinné aj po skonceni
Zmluvy, resp. Najmu.

V pripade, ak niektord zo Stran nevyuzije, alebo neuplatni ktorékolvek zo svojich prav alebo narokov,
nebude sa to posudzovat ako zrieknutie sa tychto prav alebo narokov. Podobne prijatie akychkolvek
i Ciasto¢nych platieb sa nebude posudzovat ako zrieknutie sa akychkolvek opravnenych narokov, ktoré
ma veritel vodi dIznikovi. Svynimkou pripadov vyslovne ustanovenych Zmluvou, ziadne konanie,
okrem jasného pisomného vyhlasenia tykajuceho sa zrieknutia sa prislusnych prav, nemozno
posudzovat ako zrieknutie sa akychkolvek prav, na ktoré ma prislusna Strana.

PRILOHY, JAZYKOVE VERZIE, ROVNOPISY A INE
Neoddelitelnu sucast Zmluvy tvoria nasledovné prilohy:
1. Priloha ¢. 12 Zmluvy — Pozemky,

2. Priloha €. 2 Zmluvy — Specifikacia Objektu,

3. Priloha &. 3 Zmluvy — Specifikacia Priestoru,

4. Priloha ¢. 4 Zmluvy — Ndjomné aZabezpeka, Vlastné prevadzkové ndklady 3 aSpolocné
prevadzkové naklady

5. Priloha ¢. 5 Zmluvy — VSeobecné zmluvné podmienky platné ku dnu uzavretia Zmluvy zverejnené
na webovej adrese http://www.bssmsro.eu/sk/dokumenty.html,

6. Priloha ¢ 6 Zmluvyy - Vnutorné smernice zverejnené na webovej adrese
http://www.bssmsro.eu/sk/dokumenty.html.

Zmluva je uzatvorena v slovenskom jazyku. V pripade prekladu do inej jazykovej verzie ostava
slovenska jazykova verzia Zmluvy rozhodujuca.

Zmluva nadobuda platnost a Uc¢innost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch Stran.
Pri plneni penazného zavazku sa plnenie vzdy zapoditava najprv na istinu a potom na Uroky

Najomca nie je opravneny zapisat alebo inak registrovat vztah zaloZzeny Zmluvou do katastra
nehnutelhosti alebo inej Uradnej evidencie bez predchadzajiceho pisomného sUhlasu Prenajimatela.

Najomca berie na vedomie, Ze za stanovenych podmienok podla § 672 Obcianskeho zakonnika
prislicha Prenajimatelovi zalozné pravo a zadrzné pravo k veciam Ndjomcu. V pripade, ak Prenajimatel
niektoré ztychto prav vyuzije, Najomca sa zavazuje nevzdorovat vykonu tychto prav. Za Gcelom
zabezpecenia svojich pohladavok voli Najomcovi je Prenajimatel opravneny veci, na ktoré si
Prenajimatel uplatnil zalozné pravo alebo zadrzné pravo, ulozit do depozitu na naklady Najomcu.
V pripade, ak si Najomca nesplini svoje zavdzky v celosti vocli Prenajimatelovi ani do desiatich (10)
Pracovnych dni odo dna upovedomenia o danej skutocnosti zo strany Prenajimatela, Prenajimatefl je
opravneny predmetné veci predat. Z vytazku z predaja Prenajimatel uspokoji najprv naklady na
realizaciu takého predaja, nasledne vSetky svoje pohladavky voci Najomcovi a ostavajuci vytazok
z predaja vrati Najomcovi bez zbytocného odkladu.

Strana nie je vomeskani s plnenim akéhokolvek jej zavazku podla Zmluvy, ak takej Strane brani
v splneni zavazku omeskanie druhej Strany a/alebo okolnosti vyssej moci.
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10.4.8 Najomca podpisom Zmluvy vyhlasuje a zaruluje, Ze eSte pred uzavretim Zmluvy mu boli spristupnené
Vseobecné zmluvné podmienky zverejnené na webovej adrese Prenajimatela, konkrétne na adrese:
http://www.bssmsro.eu/sk/dokumenty.html, Ze siich predital, v plnom rozsahu porozumel ich obsahu,
ktory je prenho dostatocne urcity a zrozumitelny, a ze vyslovne sthlasi so vSetkymi ich ustanoveniami,
ako aj s pravom Prenajimatela jednostranne menit VSeobecné zmluvné podmienky postupom podla
Vseobecnych zmluvnych podmienok, ¢o potvrdzuje svojim podpisom.

10.4.9 Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych kazdy bude original a vsetky budu
predstavovat jeden a ten isty dokument. Kazda zo Stran prevezme dva (2) rovnopisy.

10.4.10 Osoby, ktoré podpisuju Zmluvu za Strany tymto vyhlasuju a zarucuju, ze su v plnom rozsahu opravnené
uzatvorit Zmluvu.

STRANY VYHLASUJU, Ze si Zmluvu a VZP precitali, vzdjomne vysvetlili, ich obsahu porozumeli a na znak
suhlasu s nimi Zmluvu slobodne, vazne, dobrovolne, s urcitostou, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienok vlastnorucne podpisali a su si plne vedomé nasledkov z nej vyplyvajucich.

Prenajimatel: Najomca:

V mene Bratislavska spolo¢nost V mene Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava n.o.
pre spravu majetku, s.r.o.

Miesto: Bratislava Miesto: Bratislava
Datum: Déatum:
Meno a priezvisko: Ing. Andrej Vcelik Meno a priezvisko: Mgr. art. Valeria Schulczova, ArtD

Funkcia: konatel Funkcia: riaditelka
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Parcelné cislo
13590/2
13590/5
13590/7
13590/8
13590/9
13590/10
13590/11
13590/12
13590/13
13590/14
13590/15
13590/16
13590/17
13590/18
13590/19
13590/21
13591/3
13592/7
17085
13590/4
13590/20
13590/22
13590/23
13590/24
13590/29
13590/87
13591/4
13591/5
13592/2
13592/3
17085

Vymera
25113
1034

102
1100
170
408
426
366
3205
240
104
24
739
902
331
113
457
457
9634
538
101
131
230
214
2854

4530
1216

204
15892
2792
9634

PRILOHA CiSLO 1

POZEMKY

Druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

ostatna plocha

ostatna plocha
zastavana plocha a nadvorie
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Cislo listu vlastnictva
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796
4796



PRILOHA CiSLO 2

SITUACNY PLAN AREALU, SPECIFIKACIA PRIESTORU
Situaény plan area

lu, Specifikacia Priestoru
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CELKOVA SITUACIA
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PRILOHA CiSLO 3 A PRILOHA CISLO 4

NAJOMNE, ZABEZPEKA, VLASTNE PREVADZKOVE NAKLADY 3 A SPOLOCNE PREVADZKOVE
NAKLADY

Den zacatia ndjmu, Vymera Priestoru, Vyska Najomného, Vyska Zabezpeky, Spolo¢né prevéadzkové naklady, t. j.
Jednotkova cenu SPN a Maximalna vysku SPN.

Prenajimatef : BSSM,s.r.o Vajnorska ¢. 135 Bratislava
Najomca : Divadlo Pavia Orszagha Hviezdoslava n.o.
Parcelné Cislo : 13590/2
Plati od 1.10.2024
Cisla Roéné
Ugel vyuzitia Objekt [miestnosti] K Najomné [ najomné

M2 €/m2/rok |€ bezDPH

Hlavné priestory

Sklady -vyrobné priestory
Skladové priestory 15 010/b | K7 | 280 72,00 20 160,00
Sklady -vyrobné priestory
sklady

sklady

archiv

VonkajSie skladové plochy
PristreSky

Obsluzné priestory

V priamom uzZivani

ostatné (chodby,WC) 15 007/b K7 36 40,00 1 440,00
Spoloéné prevadzkové naklady 316 18,00 5688,00
Jednotkova a maximalna cena SPN

| | || |
Roc¢na platba najomného bez DPH 27 288,00
Mesacéna platba najomného bez DPH 2 274,00
Sumar vykurovanych pléch K7 | 280
Vykurovanie plochy infraZiar.
Nevykurované plochy 36
Celkova plocha 316

ceny su bez energii

VysSka Zabezpeky 2 274,00
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