Centralne ¢islo: 262/2024

Najomna zmluva

uzavreta podla § 663 s nasl. Ob¢iansky zakonnik v zneni

Najomca:

Obchodné meno:
So sidlom:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Zapisany v:

Bankové spojenie :
IBAN:
Za ktorého kona:

(dalej len ,Najomca“)

Prenajimatel”

Nazov:
So sidlom:

ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Statutarny organ:

neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva*“)

medzi

KLM real estate a.s.

Zizkova 15, 811 02 Bratislava - mestska &ast Staré Mesto,
Slovenska republika

46 813 624

2023606332

SK2023606332

obchodnom registri Mestského sudu Bratislava llI,
oddiel Sa, vlozka Cislo 5605/B

Tatrabanka a.s.

SK09 1100 0000 0029 2888 1780

Ing. Rastislav Cagko

podpredseda predstavenstva

Mesto Rimavska Sobota

Svatoplukova 389/9, 979 01 Rimavska Sobota, Slovenska
republika

00 319 031

SK2021230398

Prima banka Slovensko, a.s.

SK94 5600 0000 0020 0477 8003

JUDr. Jozef Simko

primator mesta

(dalej len ,Prenajimatel” a spolo¢ne s Najomcom aj ako ,Zmluvné strany®)

1.
Uvodné vyhlasenia

1.1 Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti vedenych v KN
Okresného uradu Rimavska Sobota, katastralny odbor na LV €. 2959 pre okres,
obec a katastralne uzemie Rimavska Sobota identifikovanych ako:

1.1.1  pozemok parcela registra ,C* parcelné &islo 2842/22 o vymere 245 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie ;
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1.1.2 pozemok parcela registra ,C* parcelné &islo 2843/3 o vymere 172 m?,
druh pozemku ostatna plocha;

1.1.3 pozemok parcela registra ,C* parcelné cislo 2844/4 o vymere 650 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie;

1.1.4 pozemok parcela registra ,C* parcelné &islo 2849/57 o vymere 7610 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie;

1.1.5 pozemok parcela registra ,C* parcelné cislo 4071/3 o vymere 423 m?,
druh pozemku ostatna plocha;

1.1.6 pozemok parcela registra ,C* parcelné ¢islo 2900/5 o vymere 137 m?,
druh pozemku orna pb6da;

1.1.7 pozemok parcela registra ,C* parcelné ¢islo 2900/4 o vymere 290 m?,
druh pozemku orna p6da;

1.1.8 pozemok parcela registra ,E“ parcelné ¢&islo 4133/3 o vymere 623 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie;

1.1.9 pozemok parcela registra ,C* parcelné ¢islo 2900/3 o vymere 2687 m?,
druh pozemku orna p6da;

(dalej len ,Pozemky*)

Najomca pri podpise tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma vazny zaujem na Pozemkoch
vybudovat inzinierske siete, a to:

1.2.1 verejny vodovod na pozemkoch uvedenych v bode 1.1.1 az 1.1.5

1.2.2 vodovodnu pripojku na pozemku uvedenom v bode 1.1.6.

1.2.3 splaskovu kanalizaciu na pozemkoch uvedenych v bode 1.1.7 az 1.1.8
a to v suvislosti s realizaciou vystavby ,RETAIL PARK RIMAVSKA SOBOTA"
(dalej spolu len ,Inzinierske siete®)

Za ucelom vybudovania InzZinierskych sieti uzatvaraju Zmluvné strany tato
Zmluvu.

Il
Predmet a u€el Zmiluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za ucelom vystavby InZinierskych sieti na
Pozemkoch uzatvara Najomca s Prenajimateflom najomnu zmluvu podla
podmienok uvedenych v tejto Zmluvy.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava Najomcovi do doCasného uzivania
Cast Pozemkov podla bodu 2.3 tejto Zmluvy za odplatu vo vySke podla ¢lanku
IV. tejto Zmluvy, a to po dobu trvania najmu podla ¢lanku lll. tejto Zmluvy na
ucel uvedeny v bode 2.5 tejto Zmluvy.

Predmetom zmluvy je prenajom Casti parciel uvedenych v bode 1.1 Zmluvy za
ucelom uvedenym v bode 1.2 Zmluvy ato nasledovne o celkovej vymere
640,35 m? (dalej aj ako ,Predmet najmu")
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Tato Zmluva sa uzatvara v sulade s § 9aa ods. 2 pism. ¢ Zakona €. 138/1991
Zb. o majetku obci v plathom zneni a €l. 2 ods. 3 pism. a / Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Rimavska Sobota — Uplné znenie na zaklade rozhodnutia
primatora mesta Rimavska Sobota ¢. MAJ-ABa-5801/2024-43858/2024
z 23.10.2024.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet
najmu do uzivania za ucCelom vystavby Inzinierskych sieti. Prenajimatef
podpisom tejto Zmluvy vyslovne suhlasi s tym, Ze Najomca je opravneny:

2.5.1 vstupovat spoloCne s tretimi osobami zabezpecujucimi projektove,
architektonické alebo iné prace pre Najomcu, ako aj spolo¢ne
s obchodnymi partnermi a buducimi obchodnymi partnermi,

2.5.2 vykonavat geodetickeé, vySkopisné a iné merania, vykonavat skusobné
a prieskumné vrty, sondy, geologické a iné prace,

2.5.3 poziadat o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavieb InZinierskych sieti
na Pozemkoch, priCom Prenajimatel udeluje podpisom tejto zmluvy
svoj vyslovny suhlas s umiestnenim takychto stavieb na Pozemkoch,

2.54 poziadat o vydanie stavebného povolenia, vybudovat' InZinierske siete
a poziadat’ o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia InZinierskych sieti na
Pozemkoch, pricom Prenajimatel berie na vedomie, Ze tato zmluva
zaklada iné pravo Najomcu k Pozemkom podla ustanovenia § 139 ods.
1 Stavebného zakona,

2.5.5 Vviest aj bez osobitného splnomocnenia rokovania s dotknutymi organmi
verejnej spravy a samospravy, ktoré budu ucastnikom uzemného alebo
stavebného konania, ato za uCelom zosuladenia projektu
s poziadavkami dotknutych organov verejnej spravy a samospravy.

M.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu. Najom
zalozeny touto Zmluvou zacina dnom 01.11.2024 a konci driom 01.02.2025.

IV.
Odplata

Najomca je povinny platit za uzivanie Pozemkov odplatu vySke 2,50
EUR/m?/rok bez DPH, celkovo vo vyske 1 600,88 € rocne, t. j. 133,41 €
mesacne (dalej len ,Najomné*)

Najomca je povinny platit Najomné mesacne pozadu, ato do 15. dha
nasledujuceho kalendarneho mesiaca, ktory bezprostredne nasleduje po
kalendarnom mesiaci, za ktory sa Najomné plati, ato na bankovy ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, s pouzitim variabilného symbolu
212 002 9254, Specifického symbolu 2622024.
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Prevadzkové naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu hradi najomca v
plnom rozsahu priamo dodavatelom energii, poplatok za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady na zaklade danového priznania Mestu Rimavska
Sobota.

Za den uhradenia najomného sa povazuje den jeho pripisania na ucet
Prenajimatela.

Ak je najomca v omeskani s platenim najomného, Prenajimatel ma pravo
Ziadat' uroky omesSkania z dlzného ngjomného stanovené osobitnym predpisom.

Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel mdze jednostranne zvysit
najomné:

a) V pripade zmeny Zasad hospodarenia s majetkom Mesta Rimavska Sobota,

ktoré stanovuju vySku najomného, ato formou pisomného oznamenia o
zvySeni najomného za Predmet najmu. ZvySené najomné sa Najomca
zavazuje uhradit najneskoér do 30 dni od doru€enia oznamenia.

b) V zavislosti od urovne inflacie jedenkrat ro€ne formou pisomného oznamenia

0 zvySeni najomného za Predmet najmu. Najomné platné k 31. 12. bezného
roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenu Statistickym uradom SR, a to
od 01. 01. nasledujuceho roka. ZvySené najomné bude Najomcovi
pisomne oznamené spatne k 1.januaru daného roka, v ktorom bola vyska
miery inflacie oznamena Najomcovi, najneskér do Sestdesiatich dni odo dna
dorudenia oznamenia o vyske miery inflacie Prenajimatelovi od Statistického
uradu SR. ZvySené najomné sa Najomca zavazuje uhradit najneskér do 30 dni
od doru€enia oznamenia.

V.
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel je povinny odovzdat Pozemky Najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie podla ucelu najmu v zmysle bodu 2.3 tejto Zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Zze pozna stav Predmetu najmu a v tomto stave ho prebera.

Najomca je povinny vyuzivat Predmet najmu vyluCne za ucelom uvedenym
v €l. Il bode 2.5 Zmluvy.

Prenajimatel nepripusta moznost prenechania Predmetu najmu do podnajmu.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatelovi potreby
oprav, ktoré na Predmete najmu vzniknu. Najomca tiezZ povinny Predmet najmu
udrziavat.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpe it odstranenie pripadnych
havarijnych stavov v €o najkratSom termine, aby sa zabranilo pripadnému
vzniku 8kéd. V pripade, Ze na Predmete najmu vzniknu Skody z ddvodu
necCinnosti Najomcu, je tento povinny uhradit vSetky Skody z vlastnych
prostriedkov.

Opravy ucelovej povahy a drobné upravy Predmetu najmu zabezpedi Najomca
na vlastné naklady.

Najomca je povinny sa o Predmet najmu starat s povinnostou riadneho
hospodara, t. j. zabezpecovat jeho ochranu..
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Najomca je povinny na Predmete najmu udrzZiavat poriadok a Cistotu. Sucasne
zodpoveda za dodrziavanie bezpecnostnych a protipoziarnych predpisov a za
Skodu, ktora Prenajimatelovi alebo tretim osobam vznikne v désledku
zanedbania alebo poruSenia povinnosti ustanovenych touto Zmluvou alebo
osobitnymi predpismi..

Prenajimatel nezodpoveda za pripadnu stratu resp. zni€enie veci Najomcu na
Predmete najmu

Najomca sa zavazuje nezriadit zalozné pravo na majetok Prenajimatela alebo
ho inak zatazit.

Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou skonci uplynutim doby, na ktoru bol
dohodnuty. Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou mdze skoncit' pisomnou
dohodou Zmluvnych stran. Odstupit od Zmluvy méze zmluvna strana len
v sulade s § 679 Obcianskeho zakonnika v plathom zneni, ako aj v pripade
porudenia povinnosti zo strany Najomcu uvedenych v Clanku IV. ods.4. 1 az
4.4 Zmluvy, v Clanku V. ods. 5.3. az 5.12 Zmluvy. Najomca je opravneny
odstupit od Najomnej zmluvy aj v pripade, ak mu boli Pozemky odovzdané v
stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stanu neskor, bez toho,
aby Najomca porusSil svoju povinnost, nespésobilymi na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie, ak sa stanu Pozemky neupotrebitelnymi alebo ak sa
Ngjomcovi odnime taka Cast Pozemkov, Ze by sa tym zmaril ucel Najomne;j
zmluvy.

Odstupenie od Zmluvy je ucinné diiom jeho dorucenia druhej Zmluvnej strane.

Po skonceni najmu je Najomca povinny do 30 dni vypratat Predmet najmu
a odovzdat ho Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dojednanému
spdsobu uzivania veci.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze v pripade, ak si tretia osoba uplatni k Pozemkov
prava, ktoré su nezlucitelné s pravami Najomcu, Prenajimatel pisomne oznami
tuto skuto€nost Najomcovi bezodkladne potom, ako sa o tejto skutoCnosti
Prenajimatel dozvie.

Prenajimatel je povinny vykonat vSetky opatrenia na ochranu prav Najomcu, v
pripade, ak si tretia osoba uplatriuje prava nezlucitelné s pravami Najomcu a o
vykonanych opatreniach Najomcu pisomne informovat.

VL.
Zaverecné ustanovenia

Nazvy Clankov uvedené v tejto Zmluve maju len informativny charakter, sluzia
len pre lepSiu prehladnost’ a orientaciu, nijako neovplyvnuju vyklad textu v nich
uvedeného.

Tam, kde sa v tejto Zmluve uvadzaju vyrazy v niektorom rode (muzskom,
Zenskom alebo strednom), ma sa tym na mysli s prihliadnutim na povahu
a vyznam prisludného ustanovenia, aj prisludny vyraz v inom rode (muzskom,
Zzenskom alebo strednom). Tam, kde sa v tejto Zmluve uvadzaju vyrazy
v jednotnom/mnoznom ¢isle, ma sa tym na mysli s prihliadnutim na povahu
a vyznam prislusného ustanovenia aj prislusny vyraz v mnoznom/jednotnom
Cisle.
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Pripadna neplatnost’ niektorej ¢asti Zmluvy nema vplyv na platnost a uc€innost
ostatnych dojednani. V pripade, Ze je niektora ¢ast Zmluvy neplatnou alebo sa
neplatnou stane neskdr, pouzije sa na upravu vztahov Zmluvnych stran
zakonna uprava, ktora je svojou povahou najbliz§ia umyslu, sledovanému
stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy.

Ak zmluvna strana neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve
alebo na adrese zapisanej v obchodnom registri alebo inom registri, povazuje
sa pisomnost’ po troch drioch od jej vratenia odosielatefovi za doru¢enu a to aj
vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie. VSetky pravne ucinky dorucovanych
pisomnosti nastanu v tomto pripade dhom, ktorym sa pisomnost povazuje za
dorucenu.

Tato zmluva sa vyhotovuje pisomne. Akékolvek zmeny alebo doplnky k nej je
mozné robit len formou pisomnych dodatkov podpisanych opravnenymi
zastupcami oboch ucastnikov.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu tuto podpisuju ako prejav svojej slobodnej, vaznej a urcitej vole.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze su si vedomeé vSetkych nasledkov vyplyvajucich
z tejto zmluvy, Ze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat, ich zmluvna
vofnost’ nie je niCim obmedzena a ze im nie su zname okolnosti, ktoré by im
branili platne uzavriet tuto zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost existuje
zodpovedaju za skodu, ktora vznikne druhej zmluvnej strane na zaklade tohto
vyhlasenia.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch
rovnopisoch obdrzi kazda zmluvna strana.

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania opravnenymi zastupcami
obidvoch Zmluvnych stran a ucinnost nadobuda driom nasledujucim po dni
zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv SR v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v
zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho zakonnika..

V Bratislave, dna 30. 10. 2024 V Rimavskej Sobote, diha 30. 10. 2024

Najomca Prenajimatel
KLM real estate a.s. Mesto Rimavska Sobota

Ing. Rastislav Cagko, v. . JUDr. Jozef Simko, v. r.
podpredseda predstavenstva primator mesta
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