Zmluva o najme obecného bytu
uzatvorend v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. - Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorSich zmien a doplnkov a ustanoveniami VZN Obce Dedina Mladeze ¢.4/2017
o podmienkach pridel'ovania obecnych najomnych bytov vo vlastnictve obce Dedina Mladeze

Prenajimatel’:

Nézov: Obec Dedina Mladeze

Sidlo: 946 03 Dedina Mladeze, Nam. 4. aprila ¢.6/6
Zastipeny: JUDr. Ing. Gabriela Gonczolova, starostka obce
1CO: 00 306 428,

Bankové spojenie: Prima banka, a.s.

IBAN: SK73 5600 0000 0038 0295 4002

Telefon: 035777 9131

(dalej len ako ,,pranajimatel™)
a

Najomca:

Meno a priezvisko:
Narodeny:

Rodné ¢islo:

Trvaly pobyt:
Statny ob&an:

(d’alej len ako ,,ndjomca*)
uzatvaraji nasledovnu ndjomnti zmluvu.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvaraju tito najomnu zmluvu za ucelom Upravy ich vzajomnych prév,
povinnosti v stvislosti s realizaciou zavizkového vzt'ahu (najomného vztahu), ktorého
predmetom je odplatné prenechanie ndjmu uvedeného v ustanoveni ¢lanku 2 tejto najomne;j
zmluvy najomcovi, aby ho nijomca za odplatu docasne uzival.

Clanok 2
Predmet a rozsah zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy o ndjme obecného bytu (v d’alSom aj ako ,,Zmluva®) je jeden
izbovy byt €. 6 na prizemi bytového domu na adrese Nam. 4. aprila ¢islo 5/4 v obci Dedina
Mladeze (v d’alSom len ako ,,byt*). Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 9 bj.
nachadzajuceho sa v k.u. Dedina Mladeze, na parcele ¢. 193, supisné Cislo 5, ktory je
vedeny na LV ¢. 256 Spravy katastra v Komarne. Predmetny bytovy dom pozostava z 9
bytovych jednotiek a spolocnych priestorov vratane pivnice, povaly a nadvoria.

2. Byt &.6 pozostiva z jednej izby s obytnou plochou 18,14 m? , kuchyne azo $tyroch
vedlajSich miestnosti (predsien- chodba, kupel'na, WC, komora) s celkovou podlahovou
plochou 43,20 m?. Prisluienstvom bytu je aj pivnica, povala a nadvorie.

3. Prenajimatel’ ako vlastnik bytového domu touto Zmluvou prenechava ndjomcovi predmet
najmu Specifikovany v €l. 2 ods. 1 na docasné uzivanie za podmienok uvedenych v tejto
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Zmluve, andjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a preddavky na

uhradu za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu.

NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto Zmluvy st: opis prislusenstva a opis stavu bytu uvedeny v
Zapisnici o prevzati a odovzdani bytu do uzivania a Eviden¢ny list. Uvedené dokumenty
tvoria prilohy €. 1 a 2 tejto Zmluvy.

N4jomca vyhlasuje, ze dia 31.10.2024 sa obozndmil so stavom bytu a prisluSenstva.
Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze byt vratane jeho prisluSenstva sa nachadza v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v tomto stave prenajimatel’ odovzddva a ndjomca
v tomto stave prebera od prenajimatel’a na uzivanie.

Prenajimatel’ prostrednictvom tretich 0so6b poskytuje ndjomcovi nasledovné plnenia
spojené¢ s uzivanim bytu: dodavku elektrickej energie spolo¢nych miestnosti, plynové
ustredné vykurovanie, dodavku teplej vody, dodavku vody z verejného vodovodu,
odvadzanie odpadovych vod.

Clanok 3
Uc¢el najmu a rozsah uZivania

N4jomca je opravneny predmet ndjmu uvedeny v ¢l. 2 tejto zmluvy uzivat’ len na byvanie.
V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uZivania bytu ndjjomcom je prenajimatel’ opravneny
dat’ ndjomcovi vypoved’ z najmu podl'a ustanovenia § 711 ods. 1 pism. g) zdkona ¢. 40/1964
Zb. - Obciansky zakonnik SR v zneni neskorSich zmien a doplnkov (d’alej len ,,Obc¢iansky
zakonnik*), toto opravnenie ma prenajimatel aj v pripade, ak tato povinnost’ porusi osoba,
ktora Zije s ndjomcom v spolocnej domacnosti.

N4jomca a osoby zijice s ndjomcom v spolocnej domacnosti maju popri prave uzivat’ byt
aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4jomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuZzivat’ v stlade s dohodnutym ucelom
byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatela odstupit’ od zmluvy.

Clanok 4
Najomné a ihrada plneni poskytovanych s uzivanim bytu

Diiom uzavretia tejto Zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najomné
za byt a preddavkov na thradu plneni spojenych s uZivanim bytu.

Vyska ngjomného v sume 2,-€/m?2 je stanovena uznesenim Obecného zastupitel'stva Dedina
Mladeze ¢.56/2011 bod B/1 zo dia 17. augusta 2011 v zmysle Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmov bytov v zneni Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 02/R/2008. Suma preddavkov na thradu za
plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu je uréend podla predpokladanych
nakladov. Vyska ro¢ného i mesa¢ného najjomného a preddavkov na plnenia spojenych s
uzivanim bytu st uvedené v Eviden¢nom liste, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy.
N4jomca je povinny po celi dobu trvania ndjmu uhradzat’ mesacne najneskor do 20. dna
prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatel’'ovi ndjomné, ako aj preddavky za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

Pre zabezpecenie splacania ndjomného auhrad za pripadné poskodenie bytu buduci
najomca v dent podpisania ndjomnej zmluvy zaplati v hotovosti do pokladne obce
prenajimatelovi finanénu zaruku vo vySke 3 mesaénych splatok najomného. Toto
ustanovenie neplati pri opakovanom uzatvarani najjomnych zmluv s tymi istymi ndjomcami.
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N4jomca je povinny platby, uvedené v €l. 4 ods. 2 a 3 Zmluvy, uhradzat’ prenajimatelovi
na ¢islo uctu urcené prenajimatel’om, alebo priamo do pokladne obce Dedina Mladeze.
V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania s thradou ndjomného a/alebo preddavkov
za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu, je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania za kazdy, aj zaCaty mesiac omeskania. Vyska poplatku z omeskania
je stanovend v zmysle § 4 nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zédkonnika a predstavuje za kazdy den omeskania 0,5 promile
dlznej sumy, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania. Zaroven je
najomca povinny uhradit’ poStovné za zaslanie upomienky o nezaplateni najomného
a/alebo preddavkov, pripadne nedoplatku vyactovania.

Pri platbe najomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa tthrada plati, alebo uvedie

mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca

uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny uréit’ prenajimatel’
sam, pricom spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi skuto¢nt cenu za jednotlivé druhy plneni,

ktoré prenajimatel’ v suvislosti s uzivanim bytu poskytuje sam, a/alebo prostrednictvom
subdodévatelov.
Skutoénu cenu plneni poskytovanych v stvislosti s uZivanim bytu za zic¢tovacie obdobie
vzdy k 31.12. prislusného roka vyuctuje prenajimatel’ v sulade s platnymi pravnymi
predpismi podla skuto¢nych nakladov v termine najneskdér do 31.05. nasledujiceho
kalendarneho roka ako rozdiel medzi zaplatenymi preddavkami za jednotlivé sluzby a ich
skutocnou cenou. Prenajimatel’ doruci vytictovanie najomcovi bez zbyto€ného odkladu po
jeho vyhotoveni.

Néjomca je povinny doplatit’ prenajimatel'ovi pripadné nedoplatky za skutoéné ceny plneni

poskytovanych v suvislosti s uzivanim bytu najneskér do 15 dni odo dia dorucenia

vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne voci nemu namietky. Prenajimatel’ sa
zavizuje najneskor do 30 dni od dorucenia ndmietok preverit ich opravnenost’ a o vysledku
upovedomit’ najomcu. V pripade, ak vylGctovanim vznikol najomcovi redlny financny
preplatok, zavizuje sa ho prenajimatel’ bez zbyto€ného odkladu vyplatit’ ndjomcovi, ak sa
neuplatni postup podl'a odseku 11, alebo ak sa ndjomca s prenajimatel'om nedohodli inak.

Uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych ndmietok najomcu alebo z

inych opodstatnenych dovodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujice

vyuctovanie povodné.

Pripadnym preplatkom na preddavkoch za plnenia spojené s uZivanim bytu modze

prenajimatel’ kompenzovat’ uspokojenie svojej pohladavky, ktort mé voci najjomcovi a

ktora vznikla porusenim povinnosti ndjomcu uvedenej v ods. 3 tohto ¢lanku.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjjomného, prenajimatel’ ma pravo

zmenit’ 1 vySku mesac¢nych preddavkov na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

ak je pre to dovod vyplyvajuci z poctu oséb uzivajucich byt, zmeny pravnych a/alebo
cenovych predpisov a/alebo zo zmeny rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky

preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku najomného a vySku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch

uvedenych v ods. 13. tohto ¢lanku od prvého kalendédrneho mesiaca nasledujiceho po
skutoc¢nosti, ktord zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Dohodnuty spdsob platenia najomného, preddavkov na plnenia poskytované v stvislosti s

uzivanim bytu plati, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak, alebo ak inak nestanovi

pravny predpis.
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Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo v priebehu dojednanej doby najmu menit’ vysku
mesacnych preddavkov za jednotlivé druhy plneni spojenych s uzivanim bytu, ak dojde k
zmene pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod (napr.
zmena rozsahu poskytovanych plneni, zvySenie cien poskytovanych plneni a pod.).
Uvedené je prenajimatel’ opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym oznamenim.
N4ajomca sa zavizuje upravené najomné a preddavky platit’ vo vyske a v lehotach
uvedenych v oznameni.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndjomcu na zéklade tohto ¢lanku tejto zmluvy
a to neuhradenia nedoplatku na najjomnom a na uhrade plneni poskytovanych v suvislosti
s uzivanim bytu, budu tieto zavizky najomcu uhradené z finan¢nej zdbezpeky podla ods. 4
tohto ¢lanku tejto zmluvy. Prenajimatel’ pisomne upozorni ndjomcu na Cerpanie peitaznych
prostriedkov zo zébezpeky tak, ze uvedie vysku Cerpanych penaznych prostriedkov, ucel
ich pouzitia a datum cCerpania.

Po skonCeni najmu je prenajimatel’ zadrzat' a Cerpat’ penazné prostriedky z financnej
zdbezpeky, ak ndjomca pocas trvania ndjomného vztahu spdsobil prenajimatelovi na
predmete ndjmu Skodu alebo prenajimatel’ ma voc¢i ndjomcovi iné splatné pohl'adavky. Po
skonceni ndjomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi finan¢nt zabezpeku
znizenu o penazné prostriedky ¢erpané podla ods. 17 tohto ¢lanku tejto zmluvy do 30 dni
od skoncenia ndjomného vzt'ahu.

V ramci starostlivosti o ndjomny byt tvori prenajimatel podla § 18 ods. 2 zdkona
€.443/2010 Z. z. fond prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok 5
Evidencia prislu$nikov domacnosti

V Eviden¢nom liste, ktory je Prilohou €. 2 tejto Zmluvy je uvedeny pocet 0sdb zijucich s
najomcom v spolo¢nej domécnosti a ich vzt'ah k najomcovi v Case uzatvorenia tejto
Zmluvy.

Ngjomca v den vzniku ndjomného vztahu ozndmi prenajimatelovi prislusnikov
domadcnosti, ktori budll s nim v predmetnom byte byvat’, s uvedenim mena, priezviska a
rodného ¢isla.

Pri zmene poctu osob, ktoré st uvedené v Evidencnom liste, ndjomca tuto skuto€nost’
oznami prenajimatelovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. Podmienkou akceptacie
oznamenia je prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok sudu, sobasny list,
umrtny list), pripadne pisomny, tradne overeny prejav vole osoby, ktord opusta spolo¢nu
domacnost’.

Pri zniZeni poctu o0sdb Zijucich s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti trvajicom dlhSie ako
tri po sebe nasledujuce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjjomca nebude moct’ sim
byt po rovnaku dobu uZzivat, je povinny tito skuto¢nost’ pisomne v lehote uvedenej v ods.
3 tohto ¢lanku oznamit’ prenajimatel’ovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, nebude
prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuctovania sluZieb za prisluSny rok na docasné znizenie
poctu 0sob v byte alebo docasnli nemoznost’ uzivania bytu najjomcom prihliadat’.

Pri trvalom zniZeni poctu osdb je stcastou ozndmenia pisomny a overeny prejav vole
osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav vole zékonného zastupcu), pri
umrtiach amrtny list.

Pobyt osoby prechodne sa zdrzujlcej v byte je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi
vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.
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Clanok 6
Podstatné poruSenie ndjomnej zmluvy

Za podstatné porusenie povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu, ktoré ma za nasledok
vypoved’ z ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a z dovodu, Ze sa povazuje za hrubé porusenie
svojich povinnosti vyplyvajticich zo zmluvy v zmysle ustanovenia § 711 ods. 1 pism. d)
Obcianskeho zakonnika najma:

a) ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia
v dome, alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najméa
tym, ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi cas ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast’
inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

¢) porusovanie povinnosti vyplyvajucich z ¢l. 5 tejto Zmluvy,

d) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov,

e) vykonavanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajticeho sthlasu prenajimatel’a,

f) ak ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie.

Clanok 7
Doba trvania najmu

Néjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu urcitu od 01.11.2024 do 31.10.2025.

N4jomca je povinny, v pripade zaujmu o pokra¢ovanie ndjmu po skonceni doby najmu
podat’ Ziadost’ o predlzenie najomnej zmluvy najmenej 2 mesiace pred uplynutim doby
najmu.

N4jomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu na 3 roky,
pripadne predlzenie doby ndjmu o dalSie 3 roky za sucasného splnenia nasledujucich
podmienok:

a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmluvy nad’alej spina vietky podmienky
pre pridelenie najmu bytu podl'a prislusnych pravnych predpisov,

b) pocas doby ndjmu nedoslo k poruseniu povinnosti ndjomcu vyplyvajucich z tejto
najomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov,

c) poCas doby nimu nedoSlo k uplatneniu ustanoveni Obcianskeho zakonnika pre
ukoncenie najmu.

Clanok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najjomcu sa predovsetkym spravuju ustanoveniami §
687 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Pravne vztahy
medzi prenajimatel'om a ndjjomcom v tejto Zmluve neupravené sa spravuji vSeobecnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Pre najom bytu podla tejto ndjomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obcianskeho zakonnika upravujice spolocny najom bytu manzelmi a prechod najmu bytu.



3. Prenajimatel”:

sa zavizuje odovzdat nijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecCit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim bytu
a ngjomca sa zavdzuje v tomto stave ho udrziavat’,

sa zavédzuje zabezpeCovat' sluzby, umoziujice riadne uzivanie predmetu najmu,
k zabezpeceniu ktorych sa touto zmluvou zaviazal,

ma pravo vstupu do predmetu najmu, ato hlavne za ucelom vykonania opravy
audrzby, za ucelom odstranenia nedostatkov zistenych kontrolou bezpecnosti
technického zariadenia alebo za ucelom montaze a udrzby zariadeni na meranie
vody v byte a odpoctu nameranych hodndt; v pripade neumoznenia pristupu do
bytu, resp. neumoznenia odstranenia zistenych nedostatkov v zmysle uvedeného, je
najomca povinny znasat’ vSetky Skody a dodatocné naklady v suvislosti s tym
vzniknuté,

ma pravo kontroly nakladania s predmetom ndjmu najomcom a osobami, ktoré
predmet ndjmu uzivaji spolocne s najomcom, pocas celej doby najmu, ato po
predchadzajlicom ozndmeni terminu vstupu a kontroly najomcovi; kontrola musi
byt vykonavana v stilade s dobrymi mravmi.

4. N4jomca

sa zavdzuje, ze pocas doby trvania najmu zachova predmet ndjmu a jeho vybavenia
v stave, ktory je primerany opotrebovaniu,

je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré
ma znaSat prenajimatel’, suvisiacich s poSkodenim stavebnej konStrukcie bytu,
s poruchami dodavky elektrickej energie, vody, resp. tepla, pripadne bez
zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi iné hroziace alebo vzniknuté poruchy
alebo skody, ktoré¢ zisti; inak najomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
uvedenych povinnosti vznikla,

je povinny uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady
spojené s beznou udrzbou; ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych
oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho néhradu,

je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori
s nim byvaj; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ prdvo po predchédzajucom
upozorneni ndjomcu zavady a posSkodenia odstranit’ a pozadovat' od ndjomcu
nahradu,

je povinny podiel’at’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpecujuceho ostatnym
najomcom neruSeny vykon ich prav; v suvislosti s nd4jmom v zmysle tejto zmluvy
preberé na seba vSetku zodpovednost’ za konanie osob, ktoré s nim spolocne uzivaja
predmet ndjmu,

je povinny pred vykonanim montéaze technickych zariadeni klimatizacie vyZiadat
pisomny sthlas prenajimatel’a,

je povinny zdrZat’ sa konania, ktorym by prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
inej osobe bez pisomného sthlasu prenajimatel’a; poruSenie tejto povinnosti je
zékonnym dévodom pre vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a,

nesmie predmet ngjmu uzivat’ na iny ucel ako na tcel byvania,

je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda; je povinny dat’
predmet ndjmu na vlastné néklady poistit’ proti poskodeniu, znieniu, odcudzeniu
alebo strate v rozsahu, v akom predmet najmu uziva v zmysle tejto zmluvy, a to do
vysky poistnej sumy



1.

je povinny prenajimatelovi riadne a v€as platit’ aktudlne ndjomné a uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu ako aj riadne a v€as uhradit’ pripadny
nedoplatok, vykazany prenajimatel’om pri ro¢nom vyuctovani skuto¢nych nédkladov
za poskytnuté sluzby,

je povinny si v¢as prihlasit’ odber sluzieb u ostatnych dodavatel'ov sluzieb, ktorych
poskytovanie nie je zabezpecené prenajimatelom v zmysle tejto zmluvy, na svoje
meno a adresu bytu a po zaniku najmu je povinny vsetky odbery sluzieb vcas
odhlasit,

je povinny v plnom rozsahu zabezpecit dodrziavanie predpisov ochrany pred
poziarom a predpisov bezpe€nosti prace,

nesmie v predmete ndjmu vykonavat’ podnikatel’sku Cinnost’,

je povinny v pripade zadniku najmu vratit’ najneskér v posledny dei ndjmu uvolneny
a vypratany predmet ndjmu v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Za vzniknuté Skody na predmete ndjmu zodpoveda v plnom rozsahu
najomca, ktory si je okrem toho vedomy skutocnosti, Ze v pripade neuvolnenia a
nevypratania predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného zabezpeci vypratanie
predmetu ndjmu prenajimatel’, a to na ndklady ndjomcu,

berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze:

predmet ndjmu nemoze byt predmetom vymeny bytov,

predmet ndjmu nemoéze byt predmetom prevodu vlastnictva na najomcu a ani na
tretie osoby do okamihu splatenia investicného uveru, poskytnutého na vystavbu
bytového domu,

nema narok na pridelenie bytovej nahrady pri zaniku ndjmu uplynutim dohodnutej
doby,

sa zavézuje uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim, ako aj naklady
spojené s beznou udrzbou bytu (do 6,64 € v jednotlivom pripade) v stlade s § 5 a
nasl. Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a v stlade s Prilohou €. 1 k tomuto nariadeniu.
N4jomca, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju spolo¢nej domécnosti je povinny uZivat
byt, spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu riadne a riadne pozivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Ndjomca sa zavézuje, Ze on sam,
ako aj osoby, ktoré¢ s nim Ziji v spolo¢nej domdacnosti, budi dodrzZiavat’ domovy
poriadok.

Najomca je povinny byt udrziavat' v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po
skoneni ndjmu byt protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi v uZivaniaschopnom
stave, s prihliadnutim  na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V
opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady vynaloZené na tie
opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.
N4jomca je povinny zachovat’ pdvodny stav bytu a jeho prisluSenstva, vratane
vybavenia ndjomného bytu.

Clanok 9
Zanik najmu bytu

N4jom bytu zanikne: ’
a. uplynutim doby najmu, ak nebola doba najmu predlzena,
b. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

C.

pisomnou vypovedou zo strany najomcu,

d. pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, ak ndjomca:



- nesplia podmienky pridelenia obecného najomného bytu, (pri podani Ziadosti
uviedol nepravdivé udaje alebo zatajil skutocnosti ovplyviiujice pridelenie
najomného bytu),

- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3
mesiace,

- prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu,

- najomca alebo ten, kto s nim byva v spolocnej domacnosti, napriek pisomnej
vystrahe hrubo poskodzuje byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia
v dome,

- vyuziva byt na iné tcely ako na byvanie,

- neuziva byt bez vaznych dévodov,

- najomca alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domdacnosti sistavne porusuje
pokojné byvanie ostatnych nadjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,

- ubytuje v byte osoby, ktoré nie su uvedené v ndjomnej zmluve.

Clanok 10
Zavereéné ustanovenia

Pokial' tito Zmluva neustanovuje inak, na ndjomny vztah vzniknuty na zéklade tejto
Zmluvy sa vztahuju ustanovenia §§ 685 - 719 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky spory vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy budu
prednostne riesit’ vzdjomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavdzuju, ze vsetky prava a povinnosti vyplyvajiuce z tejto ndjomnej
zmluvy budu riadne dodrZiavat'.

N4jomca tymto v zmysle platného zdkona o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov udel'uje sthlas prenajimatel’ovi, aby jeho osobné tdaje boli
v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné ¢islo a
pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spolocne s nim uzivaju byt pouZité na
eviden¢né ukony prenajimatela a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho skonceni.
Téato Zmluva nadobuda platnost’” dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
u¢innost’ diniom nasledujiici po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1
Obcianskeho zdkonnika ustanovenim § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Tato Zmluva bola vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, pri¢om jeden rovnopis je urceny pre
prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, Ze si tuto ndjomnu zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli, uzavreli ju dobrovol'ne, ur€ite, zrozumitel'ne a bez tiesne a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Dedine Mladeze, dita 31.10.2024

za prenajimatel’a najomca
JUDr. Ing. Gabriela Gonczolova
starostka obce



