Zmluva & Spr 332/24

0 najme sluZobného bytu
uzatvorena podla § 663 a nasl. a a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a podla zakona

Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich

S nagjmom bytu a bytovymi nahradami

uzatvorena medzi;

Prenajimatelom:  Specializovany trestny sud

Suvorovova €. 5/A, 902 01 Pezinok

1CO: 307 961 30

DIC: 202 190 00342

zastupeny JUDr. Igorom Kralikom, podpredsedom sudu

a

Najomcom:
trvale bytom

l.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel konStatuje, Ze zmluvou o bezodplatnom prevode spravy nehnute'ného

majetku Statu uzavretej podl'a § 9 zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskor$ich predpisov zo dina 11.11.2011, uverejnenou v Centralnom registri zmliv dia
16.01.2012 presla na Specializovany trestny siid Pezinok od odovzdavajuceho Slovenske;
republiky — Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky sprava podielu na
nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky nachédzajicej sa v katastralnom uzemi
Pezinok, zapisanej na LV ¢. 9571, supisné Cislo 4753, na parcele ¢. 841/97 v pomere
13797/16674. Preberajtci zaroven prevzal vSetky zaviazky odovzdavajiceho z Gcinnych
najomnych zmlav na jednotlivé sluZzobné byty, ktoré boli predmetom prevodu.

1.
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ ako spravca majetku Statu, bytového domu na Suvorovovej 5/B, Pezinok,
parc. €. 841/97, kat. 0. Pezinok, stp. ¢. 4753 prenechava najomcovi ¢ast’ nehnutelnosti —
byt ¢. 12, nachadzajici sa v predmetnom bytovom dome supisné ¢. 4753 aje
Specifikovany v Prilohe ¢ 1 tejto zmluvy o celkovej ploche 75,6 m? za podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

. Prenajimatel’ spolu s priestormi uvedenymi v €l. Il bod 1 tejto zmluvy prenajima v stlade
Sust. § 663 anasl. Obcianskeho zakonnika vnutorné zariadenia a vybavenie tychto
priestorov, ktoré st Specifikované v Prilohe €. 2 tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ zabezpe¢i pre ndjomcu poskytovanie plneni spojenych s uzivanim
prenajatych priestorov v rozsahu a za podmienok stanovenych touto zmluvou.



1.

II.
Cenové podmienky

Prenajimatel’ prenajima sluZobny byt ndjomcovi za cenu roéného ndjmu vo vyske 0,75 %
Z obstaravacej ceny bytového domu, ¢o predstavuje 46,61 Eur/mesiac. Vyska najmu je
v sulade s ustanovenim § 2 ods. 1 Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dna 23.04.2008
v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo dina 25.09.2008 a Opatrenia MF SR ¢.
01/R/2011 zo dna 30.11.2011.

2. N3ajomca uhradi prenajimatelovi vydavky suvisiace s dodavkou elektrickej energie,

3.

vodného, sto¢ného a zemného plynu podl'a ich skutocne odobratého mnozstva, zisteného
na podruznych meracoch tychto médii v cendch, ktoré prenajimatelovi fakturuju
dodévatelia médii aza vyvoz komunalneho odpadu pomerne, podl'a poctu smetnych
nadob v zmysle dohody o vyuzivani a vyic¢tovani mnozstvového zberu za komunélny
odpad a drobné stavebné odpady, uzatvaranej prenajimatelom kazdoro¢ne s Mestom
Pezinok.

Néjomca a prenajimatel’ sa dohodli na spdsobe thrady ndjomného podla bodu 1 a
vydavkov podl'a bodu 2 takto:

3.1 Najomca bezhotovostne, bez vystavenia faktury od prenajimatela, zaplati
prenajimatelovi mesacné najomné vo vyske 46,61 eur na ¢&islo Uctu
prenajimatel’a, vedeného v Statnej pokladnici, IBAN: SK798180 0000 0070 0025 7799
ato do 15. dia v kazdom mesiaci.

3.2 Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi do 15. diia kazdého mesiaca faktiru za vyvoz
komunalneho odpadu aza energie podla ich skuto¢ne odobratého mnozstva
Vv predchadzajiicom mesiaci.

3.3 Najomca bezhotovostne, bez vystavenia faktury od prenajimatela, zaplati
prenajimatel'ovi kazdoro¢ne na &islo Giétu vedeného v Statnej pokladnici, IBAN:
SK96 8180 0000 0070 0018 5131 do 10. decembra preddavok na odobraté
energie a komunalny odpad na mesiac december kazdého roka vo vyske 52,67 €

Vv zlozeni:
o zazemny plyN......cccevevveeriieincinnnns 40,00 €
e za elektricka energiu...................... 10,00 €
e za odvoz komunalneho odpadu...... 2,67 €

3.4 Prenajimatel’ do 20.01. kazdého roku vykona zuctovanie zaplateného preddavku
na energie a komunalny odpad za mesiac december predchadzajuceho roka a
vystavi najomcovi za¢tovaciu faktaru.

3.5 Vzijomné zavizky a pohladavky vyplyvajuce z uzivania sluzobného bytu si
zmluvné strany vzajomne zapocitaji pri ro¢nom zictovani.

3.6 Faktiry budu zasielané najomcovi elektronicky. Lehota splatnosti faktar je 15
dni od dorucenia, pricom za dent dorucenia sa povazuje den odoslania faktury
Z e-mailovej adresy povereného zamestnanca prenajimatel’a.



V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu v stave sposobilom k zmluvnému alebo
obvyklému uzivaniu, vtomto stave je povinny ho udrziavat a zabezpeCovat riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s jeho uzivanim spojené.

Prenajimatel’ zodpovedd za Skody sposobené ndjomcovi tym, ze neodstranil alebo
odstranil oneskorene zavady a poruchy prenajatych priestorov, ktoré najomca riadne
nahlésil.

Prenajimatel’ zaisti dodavky energii avody V prenajatych priestoroch, upratovanie
pristupovych a pril'ahlych priestorov stvisiacich s predmetom n4jmu, a to v rdmci beznej
udrzby tychto priestorov a miest.

Prenajimatel’ zaisti na svoje ndklady revizie a reprodukciu majetku, ktory je predmetom
najmu ajeho udrzbu aopravy s vynimkou drobnych oprav v byte stvisiacich s jeho
uzivanim a nakladov spojenych s beznou udrzbou.

V.
Prava a povinnosti naijomcu

Najomca je opravneny prenajaty priestor, t. j. byt o celkovej ploche 75,6 m? a zariadenie
domu uzivat’ za ucelom byvania spolu s osobami, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domécnosti.

Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory, vnttorné zariadenie a vybavenie
alebo ich Cast’ do podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu s ndlezitou starostlivostou a zdrzat sa
akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ostatnych v ich pravach.

Stavebné upravy prenajatych priestorov je ndjomca opravneny vykonat' len s pisomnym
suhlasom prenajimatela, stym, ze spdsob uhrady vynalozenych nékladov bude
predmetom zvlaStnej zmluvy medzi Gi¢astnikmi.

Néjomca nesie v plnom rozsahu zodpovednost' za Skody na prenajatych priestoroch
a zariadeniach, ibaZze by preukazal, ze k Skoddm nedoSlo na zdklade zanedbania jeho
povinnosti vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

Najomca je povinny oznamit' potrebu opravy prenajatych priestorov a zariadenia, resp.
havarijni situaciu, S$kodu, poruchu ¢i iny nedostatok prenajatého majetku kontaktnej
osobe Ing. Maridnovi Kloknerovi ihned’ po zisteni.

N34jomca je povinny dodrziavat’ v prenajatych priestoroch bezpecnostné, poziarne a d’alSie
inStrukcie prenajimatela odovzdané ndjomcovi v pisomnej forme a zabezpecit
zodpovedajuce zaistenie poziadaviek stanovenych vSeobecne zévdznymi pravnymi
predpismi.

Nijomca ma narok na nahradu nékladov, ktoré vynalozi na udrzbu alebo opravy
predmetnych priestorov a zariadenia, ktoré je podla tejto zmluvy povinny previest
prenajimatel’, pokial’ udrzba ¢i oprava bola prevedend so suhlasom prenajimatel’a alebo



10.

pokial’ prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, aj ked’ bola ozndmena jej
potreba.

Po skonceni ndjmu je najomca povinny prenajaty priestor a zariadenia odovzdat
prenajimatel’ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca vyhlasuje na svoju Cest, Zze ku dilu uzavretia tejto najomnej zmluvy nevlastni
V mieste vykonu prace byt, nie je spoluvlastnikom bytu, ani ndjomcom, spolo¢nym
najomcom iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu. Podpisom tejto zmluvy
prehlasuje, ze pred uzivanim sluzobného bytu, ktory je predmetom tejto ndjomnej zmluvy,
neukoncil uzivanie iné¢ho bytu.

VI.
Odovzdanie prenajatych priestorov, vybavenia a zariadenia

Odovzdanie priestorov, vybavenia a zariadeni uvedenych v ¢l. IT bod 1 a ¢l. 11 bod 2 bude
vykonané dna 01.11.2024, o com bude spisany protokol, ktory tvori prilohu ¢. 3 tejto
zmluvy.

VILI.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Najomny vztah sa dojednava na dobu od podpisu tejto zmluvy do ukoncenia vykonu
funkcie sudcu Specializovaného trestného sidu. Ndjomca po ukonceni ndjmu nema narok
na bytova nahradu.

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou je mozné kedykol'vek ukoncit dohodou
zmluvnych stran.

N4jomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou je mozné ukoncit’ vypoved’ou, pricom vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plyntat’ od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy v pripade, Ze ndjomca je v omeskani
S thradou ngjomného o viac ako 60 dni. Odstupenie od zmluvy nadobuda Uc¢innost
nasledujuci den po jeho doruceni v pisomnej forme druhej zmluvnej strane.

N4jomca je opravneny odstlpit’ od zmluvy v pripade, Ze predmet ndjmu je bez zavinenia
najomcu nesposobily k dohodnutému sposobu uzivania po dobu dlhsiu ako 15 dni
a prenajimatel’ bol na tento stav pisomne upozorneny a avizované zavady neodstranil.
Odstupenie od zmluvy nadobuda ucinnost’ nasledujuci deii po doruceni v pisomnej forme
druhej zmluvnej strane.

Zmeny adoplnky tejto zmluvy je mozné previest len pisomnymi a ocislovanymi
dodatkami podpisanymi opravnenymi osobami oboch zmluvnych stran.

Pripadné spory vzniknuté z tejto zmluvy budu rieSené v sulade so slovenskym pravnym
poriadkom.

Tato zmluva je vypracovana v dvoch rovnopisoch, po jednom rovnopise pre kazdu
zmluvnu stranu.



9. Vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najjmom bytov a S bytovymi
ndhradami v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho zakonnika a d’alSimi vSeobecne
z&avaznymi pravnymi predpismi.

10. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, ze sthlasia s jej obsahom
arozsahom, ze zmluva zodpoveda ich slobodnej a vaznej voli, ze zmluvu neuzavreli
Vv tiesni, v omyle alebo za napadne nevyhodnych podmienok a na dokaz toho pripajaja
svoje vlastnoru¢né podpisy.

11. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ od
01.11.2024 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

V Pezinku dna

Néjomca: Prenajimatel’:

I JUDr. Igor Krélik

podpredseda sudu



Priloha €. 1 zmluvy o niajme bytu

SPECIFIKACIA BYTU C. 12

Byt ¢. 12 pozostava z troch izieb, kuchyne a kupelne. Na prizemi je obyvacia izba
(15,5 m2), terasa (9 m2), zadverie (2 m2), WC (7 m2), kuchyna (8,4 m2), chodba (5,6 m2).
Na poschodi st dve izby (pracovna a spalia), kupelna + WC (5,8 m2), chodba (6 m2).
Rozloha bytu je 75,6 m2 a celkova plocha obytnych miestnosti a vedl'ajSich miestnosti je 68
m2. Vo vsetkych miestnostiach bytu je zariadenie podla prilohy ¢. 2, ktora je stcastou

zmluvy.



Priloha ¢. 2 zmluvy o najme bytu ¢. Spr 332/24

VNUTORNE ZARIADENIA A VYBAVENIE BYTU C.12

Por. |HL¢islo - | Inventarne Datum Nadobudacia
¢islo | podcislo Cislo zaradenia | Nazov Majetku hodnota
1 [4174 7/615/035 28.2.2012 | Kuchynska linka mala 1 150,87
2 4184 7/615/038 28.2.2012 | Dvojlozko 1 360,82
3 11000819 DHM 78/0399 28.2.2012 | Skrina satnova 2 dver. 5x pol. 869,68
4 11000839 DHM 78/0419 28.2.2012 | Skrinka nizka policova 508,00
5 11000787 DHM 78/0367 28.2.2012 | Regal vysoky policovy 5x pol. 564,89
6 |1000797 DHM 78/0377 28.2.2012 | Regal satnovy atp 4x dvere 669,19
7 1000801 DHM 78/0381 28.2.2012 | Skrina satnova 2 dver. 3x pol. 827,96
8 11000817 DHM 78/0397 28.2.2012 | Skrina satnova 2 dver. 3x pol. 827,96
9 |1000310 DHM 96/0690 28.2.2012 | Drziak toaletneho papiera 48,86
10 1001299 DHM 79/0417 28.2.2012 | Stol pracovny zuzeny 42551
11 1001254 DHM 79/0372 28.2.2012 | Stol jedalensky 194,15
12 11001272 DHM 79/0390 28.2.2012 | Stol konferenény 346,84
13 11001274 DHM 79/0392 28.2.2012 | Stolik pod televizor 377,65
14 11001305 DHM 79/0423 28.2.2012 | Stolik no¢ny 271,00
15 | 1001306 DHM 79/0424 28.2.2012 | Stolik no¢ny 270,99
16 |1001670 DHM 80/0396 28.2.2012 | Stolicka jedalenska 87,69
17 11001669 DHM 80/0395 28.2.2012 | Stolicka jedalenska 87,70
18 |1001667 DHM 80/0393 28.2.2012 | Stolicka jedalenska 87,70
19 1001668 DHM 80/0394 28.2.2012 | Stolicka jedalenska 87,70
20 1001712 DHM 80/0438 28.2.2012 | Stolicka pracovna 285,73
21 1001836 DHM 96/0734 28.2.2012 | Dvojhacik 24,90
22 11001900 DHM 81/0103 28.2.2012 | Kreslo calunene 763,56
23 1001901 DHM 81/0104 28.2.2012 | Kreslo calunene 763,56
24 11002530 DHM 89/0058 28.2.2012 | Plynova varna platna 263,26
25 1002518 DHM 89/0046 28.2.2012 | Elektricka rura 482,08
26 |1002484 DHM 89/0006 28.2.2012 | Mikrovlna rura WH AMW 201 112,49
27 |1002508 DHM 89/0035 28.2.2012 | Chladnicka s mraznickou 796,29
28 | 1002552 DHM 89/0080 28.2.2012 | Odsavac par - digestor 190,10
29 |1003156 DHM 96/0677 28.2.2012 | Davkovac tekuteho mydla 102,67
30 |1003190 DHM 96/0712 28.2.2012 | Drziak na policku 23,04
31 |1003191 DHM 96/0713 28.2.2012 | Drziak na policku 23,03
32 1003218 DHM 82/0028 28.2.2012 | Valenda rozkladacia 801,47
33 1003450 DHM 96/0687 28.2.2012 | Zrkadlo 40,56
SPOLU: 13 737,90




Priloha ¢. 3 zmluvy 0 najme bytu

PROTOKOL O ODOVZDANI A PREVZATI BYTU

Odovzdavajci: Specializovany trestny std
Suvorovova €. 5/A, 902 01 Pezinok
zastupeny JUDr. Igorom Kralikom, podpredsedom sudu

Preberajuci:
trvale bytom

Odovzdavajuci odovzdava a preberajuci prebera majetok Statu uvedeny v zmluve 0 najme
bytu zo dna 31.10.2024 nasledovne:
e byt €. 12 Specifikovany v prilohe €. 1 zmluvy o ndjme bytu,
e vnutorné zariadenia a vybavenie bytu Specifikované v prilohe €. 2 zmluvy 0 ndjme

bytu.

V Pezinku dna

Preberajtci: Odovzdavajuci:

I JUDr. Igor Kralik

podpredseda sudu



