Cislo zmluvy prenajimatefa:

32000328

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podfa § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskor3ich predpisov

d

podfa § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

{dalej len ,Zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami

{
E: Prenajimatelom:

obchodné meno:
sidlo:
zapisanym v:

v mene ktorého kona:

MH Teplarensky holding, a.s.

Turbinovd 3, 831 04 Bratisiava - mestska ¢ast Nové Mesto
Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava lll,
oddiel: Sa, vloZka &.: 7386/B

Ing. Miroslav Kavula, generalny riaditel

Ing. Jén Kluch, finangny riaditel

ICOo: 36211541
IC DPH: $K2020048580
DIC: 2020048580
bankové spojenie:
¢islo Gétu:
{BAN:
{dalej len ,Prenajimatel™)
a
; \ "
F.'Né]om_g:om:
obchodné meno: Precise s.r.o.

sidlo:

zapisanym v:

v mene ktorého kond:

ICO:

DIC:

I€ DPH:

bankové spojenie;
IBAN:

(dalej len ,Ndjomca”)

Masiarska 430/8, 040 01 Kosice - mestskd Cast Staré
Mesto

Obchodnom registri Mestského stidu Kosice,
oddiel: Sro, vloZka ¢.: 27917/V

Daniel Lacko, konatel

46221506

2023290599

SK 2023290599

(Prenajimatel a Ndjomca v dalfom texte tieZ ako ,zmluvné strany”, jednotlivo ako ,,zmluvna strana“)

nasledovne:

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

1. Prenajimatefl je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — stavby stpisné Cislo 1821, popis stavby:

budova, stojacej na pozemku registra ,C” parcelné & 3308, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie o vymere 1 317 m2 , ktord je Okresnym (radom Ko3ice, katastrdinym odborom, vedena
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b,

na LV ¢ 11671, okres: Kosice IV, obec: Ko3ice — Juh, katastralne fzemie: Juiné Mesto {dalej len
ynehnutelhost”).

Prenajimatel tymto prenechéva nebytové priestory o celkove] vymere 150,68 m? {dalej len
Jnebytové priestory”), z toho prevadzkové priestory kuchyne tvoria 15,80 m2 a manipulatné
priestory tvoria 134,88 m?, ktoré sa nachadzaji v nehnutefnosti bliZie 3pecifikovanej v odseku 1.
tohto ¢lanku Zmluvy, do uZivania ‘Najomcovi a Ndjomca sa zavizuje platif za uiivanie tychto
nebytovych priestorov Prenajimatefovi dohodnuté najomné podfa ustanoveni tejto Zmluvy.
Lokalizdcia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznacend v pédoryse tvoriacom Prilohu &. 1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel je vylutnym vlastnikom hnutefnych veci tvoriacich zariadenie a vybavenie kuchyne,
ktoré sa nachadzaju v priestoroch 3pecifikovanych v odseku 2. tohto ¢lanku Zmluvy. Jednotlivé
hnutefné veci tvoriace zariadenie a vybavenie kuchyne a manipulacnych priestorov s poloZkovite
Specifikované v Prilohe £. 2 k tejto Zmluve (dalej len ,zariadenie”). .

Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechdva Ndjomcovi do odplatného uZivania
zariadenie a Najomca sa zavdzuje platif za uZivanie tohto zariadenia dohodnuté ndjomné podfa
ustanoveni tejto Zmluvy.

Pre ulely tejto Zmluvy sa v dalSom texte budd nebytové priestory a zariadenia oznatovat spolu aj ako
Lpredmet najmu”,

Clanok 11,
Ugel ndjmu

Ndjomca bude uZivat nebytové priestory a zariadenie za iéelom zabezpecenia stravovacich slufieb
formou vydaja stravy (hotovych jedal) pre zamestnancov Prenajimatela podla Zmluvy o poskytovani
sluZieb na zabezpedenie stravovania Specifikovanej v odseku 4. tohto ¢lanku Zmluvy. Ndjomca je
povinny zachovdvat tento (el po cel( dobu trvania ndjmu.

Ndjomca berie na vedomie, Ze pre uely tejto Zmluvy predmet najmu sliZi vyluéne na vydavanie
hotovej stravy. Pripravu jedal je Ndjomca povinny zabezpelit mimo nebytowych priestorov
Prenajimatela.

Ndjomca nemodie 2zmenit dohodnuty &l ndjmu bez predchddzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatela.

Zabezpelenie poskytovania stravovacich sluZieb v nebytovych pnestoroch Prena im ﬁj upravuje
osobitnd Zmluva o poskytovani sluZieb na zabezpecenie stravovania €. (G zatvorena
medzi Prenajimatefom ako objedndvateflom a Najomcom ako dodavatel’om Tato Zmluva a Zmluva
o poskytovani sluzieb na zabezpedenie stravovania si navzdjom zavislé a podmienené.

Clanok Il
Doba ndjmu

N&djom sa uzatvédra na dobu urcitt od 01.11.2024 do 31.10.2025.

Clanok IV.
Ndjomné a sluiby spojené s najmom

Vyska najomného a slufieb spojenych s ndjmom bola stanovend na zaklade dohody zmluvnych stran
v zmysle zakona € 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich predpisov nasledovne:

Néjomné za nebytové priestory:



Podlahova plocha . . 5 . .
Druh nebytového priestoru nebytového Najdminean’lin Najamné spolu
, " rocne (€ bez DPH)} | roéne (€ bez DPH)
priestoru {m?)
Prevddzkové priestory kuchyne 15,80 14,00 221,20
Manipulaéné priestory 134,88 7,00 944,16
Ndjomné za nebytové priestory spolu 150,68 m? =1 165,36 € bez DPH rocne
97,11 €/mesacne

Ndjomné za zariadenie:
Zariadenie spolu 152,56 €/mesacne =1 830,72 € bez DPH rocne
Odplata za sluzby spojené s ndjmom:
Energie spolu 312,60 €/mesacne =3 751,20 € bez DPH rocne
Komundine cdpady spolu 415,80€/mesalne = 4 989,60 € rocne {mimo reZim

DPH)

Mesaciné najomné a sluzby spojené s ndjmom spolu: = 978,07 € bez DPH
(slovom: deviitstosedemdesiatosem eur a sedem eurocentov )

Suma za energie podla odseku 1. tohto élanku Zmluvy zahffia cenu za odber tepla, elektrickej energie,
vodné a stoCné.

Sumu za komunélne odpady podla odseku 1. tohto €lanku Zmluvy tvori miestny poplatok za
komundine odpady a drobné stavebné odpady podfa zdkona €. 528/2004 Z. z. v zneni neskor3ich
predpisov. Vysku poplatku uréuje spravca dane osobitne pre kaZdy prisludny kalendarny rok. Poplatok
plati spravcovi dane Prenajimatel.

Pre tCely tejto Zmluvy sa v dalSom texte bude odplata za uZivanie nebytovych priestorov a zariadenie
oznacovat spolu ako “ndjomné” a odplata za energie a komunélne odpady sa bude oznacovat spolu

aj ako ,sluZby spajené s ndjmom”,

Ak ndjom nebude trvat cely kalenddrny mesiac, Ndjomca zaplati Prenajimatefovi pomerni sumu
z dohodnutého mesacného ndjomného, podla podtu dni ndjmu.

Clanok V.
Platobné a fakturainé podmienky

Nédjomca sa zavizuje uhradzat ndjomné a sluiby spojené s ndjmom mesalne vo vyske uvedenej
v €lanku IV., bode 1 tejto Zmluvy na z3klade faktir vystavenych Prenajimatelom s lehotou splatnosti
§trnast {14) dni odo diia ich vystavenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny
faktdru vvstavit v elektronickej podobe vo formédte ,,.pdf” a zasielat na e-mailovi adresu Najomcu:

Za moment dorufenia faktury sa povaZuje dorucenie fakitry do e-mailovej
schrénky Najomcu.

K ndjomnému za nebytové priestory, za zariadenie a kcene za energie bude fakturovana DPH
v zmysle zdkona €. 222/2004 Z, z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor3ich predpisov v sadzbe
platnej ku dfiu vzniku dafiovej povinnosti.



u!

Suma za nadjomné a slufby spojené s ndjmom bude automaticky zapocCitavana oproti pohfadavke
Ndjomcu ako doddvatefa vodi Prenajimatefovi ako objednavatefovi na zaplatenie ceny za
poskytovanie sluZieb na zabezpetenie stravovanja podla osobitnej Zmluvy o poskytovani sluzieb na
zabezpedenie stravovania él‘sloﬁéﬂ?ﬂm..’(.qg.cuzatvorenej medzi zmluvnymi stranami v zmysle
&ldnku 1. odsek 4. tejto Zmluvy, ato vidy za prisluiny kalenddrny mesiac, ktorého sa vzdjomné
pohfadavky zmluvnych strén tykaju, bez potreby osobitného zapoditacieho prejavu.

V pripade omeskania Najomcu s Ghradou mesacnej platby ndgjomného a sluZieb spojenych s najmom
je Prenajimatel oprdvneny uplatnit si Urok z ome3kania vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za kaidy aj
zafaty defi omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom bude kaZdorotne
upravend o mieru inflacie podla Gdajov vyhldsenych Statistickym uradom Slovenskej republiky. Vy3ku
najomného a sluZieb spojenych sndjmom so zohladnenim miery inflicie pisomne oznami
Prenajimatel Ndjomcovi bez zbytotného odkladu po oficidlnom vyhldseni miery inflicie Statistickym
tradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sumy najomného a sluZieb spojenych
s ndjmom upravené o mieru inflacie podfa predchadzajuce]j vety nahrddzaji sumy uvedené v tejto
Zmluve bez potreby uzatvaraf pisomny dodatok k tejto Zmluve. Uprava vysky ndjomného a slufieb
spojenych s ndgjmom o mieru infldcie je Uginnd vidy od 1. januéra prislusného kalenddrneho roka.
Upravent vysku najomného a sluzieb spojenych sndjmom po odCitani sumy uZ uhradeného
ndjomného a slufieb spojenych s ndjmom za prisludny kalendarny rok uhradi Ndjomca na zdklade
faktiry vystavenej Prenajimatefom s lehotou splatnosti §trndst (14) dni odo diia jej vystavenia.

V pripade Gpravy vy3ky ndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom o mieru inflicie podla (dajov
vyhldsenych Statistickym G(radom Slovenskej republiky sa suma rofného nijomného a slufieb
spojenych s nd]Jmom zaokrdhli na dve desatinné miesta nadol tak, aby bola delitelnd dvandstimi bezo
zvySku, t.j. mesafnd vySka ndjomného asluZieb spojenych sndjmom bude po takejto Uprave
predstavovat 12 rovnakych siim s presnostou na dve desatinné miesta, ktoré budid zodpovedat vyske
1/12 roného ndjomného a sluZieb.

Prenajimatel prehlasuje, Ze €islo{a) Oc¢tu{ov) uvddzané v zahlavi tejto Zmluvy si pouZivané na
podnikanie podfa ustanoveni & 6 v zmysle zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca je opravneny uZivat nebytové priestory a zariadenia, ktoré si predmetom najmu podfa tejto
Zmluvy, v rozsahu a na Gcel dohodnuty v tejto Zmluve.

Ndjomca sa zavdzuje uZivaf nebytové priestory aich zariadenia tak, aby nedochddzalo k
ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu. Ak ddjde k poskodeniu alebo zniceniu nebytovych
priestorov, ich &asti alebo zariadenia, v takomto pripade je povinnostou N&jomcu na vlastné néklady
zabezpetit a uhradit opravu nebytovych priestorov a zariadenia alebo zabezpecit a nain3talovat nové
zariadenia rovnakého druhu a akosti.

Akékolvek stavebné Gipravy nebytovych priestorov méie Ndjomca vykonavat len s predchddzajicim
pisomnym sthlasom Prenajimatefa a v sulade s prisludnymi ustanoveniami zdkona &. 50/1976 Zb.
o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku {stavebny zdkon) v zneni neskordich predpisov resp.
z&kona, ktory ho nahradi a prisluinymi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi. Ndklady spojené
s ipravou nebytovych priestorov hradi Ndjomca. Ndjomea v pine] miere zodpovedd za pripadné
Zkody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti.

Ndjomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného sdhlasu Prenajimatefa prenechat
nebytové priestory alebo ich €asti alebo zariadenie do podnédjmu alebo inej formy uZivania akejkolvek
tretej osobe.
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V pripade rekonstrukcie, Gdriby alebo opravy nebytovych priestorov Prenajimatefom je Ndjomca
povinny nebytové priestory uvolnit bezodkladne po doruéeni pisomnej vyzvy Prenajimatela na ich
spristupnenie. Za obdobie, pocas ktorého Najomca nemohol uZivat nebytové priestory z dovodov
uvedenych v predchédzajlcej vete, Prenajimatel ndjomné Nadjomcovi nebude fakturovat.

Ndjomca je povinny na wlastné ndklady zabezpecCovat bein( Gdribu nebytovych priestorov a
zariadeni, vritane drobnych oprdv. Drobnymi opravami su najmd opravy sQvisiace s uZivanim
nebytovych priestorov, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia v zmysle vecného vymedzenia Prilohy €. 5 tejto Zmluvy. Za drobné opravy sa
povazuji aj daldie opravy nebytovych priestorov a ich vybavenia a zariadenia, ako aj vymeny sdcasti
jednotlivych predmetov tahto vybavenia, ktoré nie st uvedené v Prilahe €. 5 tejto Zmluvy, ak ndklad
na jednotlivi opravu alebo vymenu neprevy3i sumu vo vyske 165,- EUR bez DPH. Pre vyllCenie
pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze pod vykonanim drobnej opravy sa rozumie vykonanie
kaZdej jednotlivej drobnej opravy samostatne do tridsat (30) dni odo diia jej vzniku (d'alej len ,,drobné
opravy”).

Ndjomca sa zavidzuje na vlastné ndklady zabezpefovat komplexnd starostlivost o nebytové priestory
a zariadenie, vykonavat ich pravidelnti GdrZbu a upratovanie, vratanie upratovania jedélenskej €asti.
Néjomca nemd narok na ndhradu Ziadnych nékladov vynaloZenych na zabezpedenie komplexnej
starostlivosti o nebytové priestory a zariadenia podla predchédzajicej vety.

Prenajimatel je oprévneny vstupovat do nebytowych priestorov a kontrolovat ich stav len po
predchadzajicom ozndmeni Nédjomcovi a za pritomnaosti Ndjomcu a/alebo nfm poverenej osoby.
Pokial sa viak ndjomca a/alebo nim poverend osoba nedostavi v dohodnutom &ase, a zmluvng strany
sa nedohodli na ndhradnom termine, tak aby sa uskuto€nil najneskér do dvadsatityri (24) hodin od
ozndmeného terminuvstupudo nebytovych priestoroy, mé prenajimatel prdvo vstpit do
nebytovych priestorov aj bez pritomnosti ndjomcu a/alebo nim poverenej osoby._Oznéamenie o
potrebe vstupu do nebytovych priestorov je potrebné vykonat najneskdr dvadsatStyri (24) hodin
pred planovanym vstupom do nebytovych priestorov. Na tely tohto ustanovenia sa oznamenim
rozumie oznamenie vykonané textovou (sms)spravou alebo elektronickou po3tou (e-mailom)
adresovanymi najomcovi.

Prenajimatef je bez ohfadu na odsek 8. tohto &lanku oprdvneny vstupovat do nebytovych priestorov
kedykolvek, v oddvodnenych pripadoch, aj bez sthlasu Najomcu, najmd ak existuje riziko vzniku
$kody Prenajimatelovi, Ndjomcovi alebo tretim osobam, alebo ak sa moZno na zédklade okolnosti
domnievat, Ze hrozi alebo méZe hrozit vznik takejto 3kody. Prenajimatel je taktieZ podfa svojho
uvdienia oprdvneny voddvodnenych pripadoch, najmd ak existuje riziko wvzniku 3kody
Prenajimatelovi, Ndjomcovi alebo tretim osobdam umoinit vstup do nebytovych priestorov aj inym
osobam bez suhlasu Najomcu, aviak vyluéne za (G¢elom predchadzania alebo odstrafiovania hroziacej
Skody.

Po skonfeni ndjmu je Ndjomca povinny na svoje naklady vypratat Najomcom vnesené hnutelné veci
nachddzajice sa v predmete najmu. Sufasne je povinny Prenajimatelovi odovzdat nebytové
priestory, kfG¢e od nich a zariadenie vstave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu
s prihliadnutim na dobu uZivania.

Ndjomca je povinny bez zbytofného odkladu oznamit Prenajimatefovi potrebu oprdv, ktoré je
povinny vykonat Prenajimatel a umoinit vykonanie tychto a inych oprdv, inak Ndjomca zodpoveda
za £kodu, ktora vznikla v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti.

Né4jomca zodpovedd za pinenie povinnosti na dseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov, ktori sa budi zdrZiavat v nebytovych priestoroch, ako aj kdekolvek na nehnutelnosti
a na prifahlych pozemkoch za Ggelom vstupu do nebytovych priestorov a/alebo vykonania akejkofvek
ginnosti v nebytovych priestoroch zmysle zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia
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13.

14.

15.

16.

17.

pri praci vzneni neskordich predpisov (ako aj vietkych vykonavacich predpisov tykajucich sa
citovaného zdkona) a zdkona €. 311/2001 Z. z. Z&konnik prace v zneni neskorsich predpisov (ako aj
vietkych vykonavacich predpisov tykajucich sa citovaného zdkona). Ndjomca je v plnom rozsahu
zodpovedny za dodrZiavanie povinnost{ vyplyvajucich mu zo zdkona NR SR &, 314/2001 Z. z. 0 ochrane
pred poziarmi v zneni neskor3ich predpisov {ako aj vSetkych vykonavacich predpisov tykajlcich sa
citovaného zdkona), prifom sa suCasne zavdzuje vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, pripadne inej havdrie, okrem dGloh ochrany pred poZiarmi, ktoré vykondva
prenajimatel (vlastnik/sprévca nehnutefnosti) 3pecifikované v prilohe & 3. V pripade vzniku
mimoriadnej udalosti {napr. havdria, pracovny Uraz, poziar a pod.) je Ndjomca povinny bezodkladne
ohldsit takuto udalost prisluSnym organom verejnej moci a zabezpedit splnenie ostatnych povinnosti
vyplyvajucich z platnych a Géinnych pravnych predpisov. Ndjomca takisto zodpovedd za bezpeénost
ossb, ktoré v nebytovych priestoroch vykonavaji akukolvek €innost alebo sa v nich zdrZiavajd s jeho
v Prilohe €. 3 tejto Zmluvy.

Kontaktné osobv za tiito oblast su:

Najomca sa zavdzuje dodrZiavat prisluiné ustanovenia zdkona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi
v zneni neskordich predpisov, zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodéch a ozmene zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zédkon) v platnom
zneni a nariadenia vlddy Slovenskej republiky &. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuj( poZiadavky na
dosiahnutie dobrého stavu vdd v platnom zneni s tym, Ze v pripade ich porudenia v plnej miere
zodpovedd za pripadné sankcie uloZené prislusnym organom Statnej spravy. BliZSia Specifikicia
povinnosti v oblasti ochrany Zivotného prostredia je uvedena v Prilohe &. 4 tejto Zmluvy.

Kontaktné osoby za tlto oblast su:

Nasledovné sluzby: deratizaciu a dezinsekciu nebytovych priestoroy, GdrZbu pristupovych priestorov
patriacich k nebytovym priestorom zabezpeci na poZiadanie Prenaifmatel. Kontaktna osoba za tito
oblast su: Frantiska Nagyova, e-mail: {

Ndjomca si je na vlastné naklady povinny zabezpecit upratovanie nebytovych priestorov a Ndjomca
{dalej tieZ ,prevadzkovatel” kuchyne”) podla zdkona . 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov zodpovedd za nakladanie s biologicky
rozloZitefnym kuchynskym odpadom a restauratnym odpadom, ktorého je pbvodcom. Je povinny
zaviest a zabezpefovat vykondvanie triedeného zberu pre biologicky rozloZitelny kuchynsky odpad a
restauraény odpad, ktorého je poévodcom. Prevadzkovatelovi kuchyne sa zakazuje uloZit biologicky
rozloZitelny kuchynsky a restauraény odpad, ktorého je pévodcom, do nddob uréenych obcou na zber
komundlneho odpadu, pouiivat drvife biologicky rozloZitelného kuchynského a restaurainého
odpadu napojené na verejnu kanalizdciu a zbavit sa pouiitych jedlych olejov a tukov vypStanim do
kanalizicie.

Zmesovy komunélny odpad vznikajuci pri beZnej spotrebe je Ndjomca povinny ukladat do zbernych
nadob uréenych obcou na zber zmesového komundlneho odpadu. Medzi zmesovy komunalny odpad
nepatria obaly z papiera a lepenky, obaly z plastov (PET ffase), ani akékolvek odpady stvisiace s
podnikatelskou €innostou prevddzkovatefa kuchyne. Ndjomca je povinny na vlastné nédklady
zabezpedit zhodnotenie resp. zneskodnenie vietkych druhov odpadov, ktoré vzniknl pocas
prevadzky kuchyne - poskytovania sluZieb podla Zmluvy o poskytovani sluZieb na zabezpelenie
stravovania, okrem zmesového komundlneho odpadu.

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat Ndjomcovi nebytové priestory a zariadenie v stave sposobilom na

riadne uZivanie. Za odovzdanie nebytovych priestorov a zariadenia sa povazuje podpisanie Zapisnice
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov a zariadenia obidvoma zmluvnymi stranami.

Clanok VIL.



Depozit

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca zloZi depozit vo vyike 978,07 €  (slovom:
devitstosedemdesiatosem eur a sedem eurocentov) (dalej len ,depozit”), éo predstavuje vyiku
mesafného ndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom bez DPH v zmysle ¢ldnku IV, odsek 1. tejto
Zmluvy. Depozit bude zo strany Najomcu uhradeny na et Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto
Zmluvy do troch (3) dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy,

Depozit sliZi na zabezpefenie pripadnych pohladavok Prenajimatefa vodi Ndjomcovi z ddvodu
neplatenia ndjomného alebo thrad za slutby spojené s ndjmom, z dovodu spdsobenej $kody na
nebytovych priestoroch alebo zariadeni alebo v sivislosti sinymi pohladdvikami suvisiacimi
s uZivanim nebytovych priestorov a zariadenia (napr.: drobné opravy a iné).

Na zdklade pisomnej vyzvy Prenajimatela je Naéjomca povinny v lehote troch (3) dni odo diia jej
doruenia doplinit depozit do pévodnej dohodnutej vyiky podla odseku 1. tohto Elanku Zmluvy, ak
Prenajimatel preukdzatelne pouiije depozit alebo jeho ¢ast na Uhradu svojich splatnych pohladdvok
voti Ndjomcovi v stlade 5 odsekom 2. tohto &lanku tejto Zmluvy.

Po skon&eni ndjmu je Prenajimatel povinny vritit Najomcovi nevylerpand €ast depozitu najneskér
vlehote tridsat (30) dni odo diia, ked Ndjomca vypratal nebytovy priestor avysporiadal
s Prenajimatefom v3etky ndroky stvisiace s ndgjomnym vztahom podla tejto Zmluvy.

Clanok VIiL.
Zanik Zmluvy

Najom zanika:
a) uplynutim doby podfa &lanku lIL. tejto Zmluvy,
b) pisomnou dohodou zmiuvnych strdn k uréenému diiu,
c} uplynutim vy¥povednej doby na zdklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zmluvnej strany,
d) pisomnym odstdpenim od tejte Zmluvy,
e) ukonfenim trvania/zanikom Zmluvy o poskytovani siufieb na zabezpecenie stravovania (€lanok
il. odsek 4. tejto Zmiuvy), z akéhokolvek dévodu.

Ktorakolvek zmluvna strana je oprévnend tito Zmluvu pisomne vypovedat. Vypovednd lehota je 1-
mesatnd a zacina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorufena druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt doru¢end doporuéenou listovou
zésielkou.

Prenajimatel je oprédvneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak:

a) Najomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou,

b) N&jomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluZby spojené s najmom,

c) Néjomca napriek pfsomnému upozorneniu hrubo poruuje pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni nehnutelnosti alebo o zmendch nehnutelnosti, ktoré brénia
riadnemu uiivaniu predmetu ndjmu,

e) Ndjomca prenechd predmet ndjmu, zariadenie alebo jeho ¢ast do podndjmu alebo iného uZivania
akejkolvek tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

N4jomca je oprévneny pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) predmet nijmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,

c¢) prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice zo zdkona alebo z tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstipit od tejto Zmluvy v pripade, Ze Najomca uZiva nebytové
priestory a zariadenie v rozpore s touto Zmluvou, alebo ak Ndjomca inak poruduje ktordkolvek zo
svojich povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy alebo jej priloh, alebo ak je Najomca v omeskani so
zaplatenim najomného afalebo sluZieb spojenych s ndjmom, pokial Ndjomca ktorékolvek z vy3iie
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uvedenych poruseni zakladajlcich dévod na odstupenie od tejto Zmluvy nenapravi ani v dodatocne]
primeranej lehote, ktort mu Prenajimatel na tento GCel poskytne. Dodatocnd primerana lehota
nesmie byt kratdia ako desat (10) dni. Prdvne (inky odstlpenia od tejto Zmluvy nastdvaja diiom
dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni Ndjomcovi, zaslany doporucenou listovou zasielkou.

V pripade skoncenia ndjmu z dévodu uvedeného v odseku 1. pism. a) az c) tohto ¢ldnku Zmluvy je
Ndjomca povinny ku diiu skon€enia ndjmu vypratat nebytové priestory a vrétit ich Prenajimatelovi
vritane zariadenia v stave, v akom sa nachddzali pred vykonanim pripadnych stavebnych tprav
vzmysle Eldnku VI. odsek 3. tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade
skonfenia ndjmu z dévodu uvedeného vodseku 1. pism. d) tohto &ldnku Zmluvy zo strany
Prenajimatela poskytne Prenajimatel Ndjomcovi primerant lehotu na vypratanie {nie krat$iu ako
sedem (7) dni). Ak Ndjomca porusi svoju povinnost podla predchddzajicich viet tohto odseku a ak
toto porusenie nenapravi ani v dodatocnej primeranej lehote, ktord mu Prenajimatel na tento ticel
poskytne, Prenajimatel je oprdvneny sdm alebo prostrednictvom tretej osoby vypratat nebytové
priestory a vratit ich do stavu, vakom sa nachddzali pred vykonanim stavebnych tprav v zmysle
¢lanku V1. odsek 3. tejto Zmluvy s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na naklady Najomcu,
ktoré je Prenajimatel opravneny vylctovat Ndjomcovi spolu so zmluvhou pokutou vo vyike 30,- EUR
(slovom: tridsat eur), za kaZdy aj zalaty defi omeskania. Faktdra vystavend Prenajimatelom je splatné
do $trnast (14) dni odo dia jej vystavenia. Zmluvnou pokutou nie je dotknuty narok Prenajimatela na
nahradu 3kody v celom rozsahu. V pripade skon¢enia najmu z dévodu uvedeného v odseku 1. pism.
e) tohto Clanku Zmluvy sa vy3die uvedené ustanovenia pouZiju primerane v nadvaznosti na dovod
skonCenia Zmiuvy o poskytovani sluZieb na zabezpeCenie stravovania (€lanok ll. odsek 4. tejto
Zmluvy).

Zaplatenim zmluvnej pokuty podfa odseku 6. toho Cldnku zmluvy nezanikd povinnost N&jomcu
zaplatit Prenajimatefovi odplatu za uZivanie nebytovych priestorov a zariadenia vo vyske
dohodnutého ndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom, resp. jeho/ich alikvotnej Casti.

Po ukonceni najmu Najomca odovzda protokolarne nebytoveé priestory a zariadenie Prenajimatelovi
vratane klUca od nebytovych priestorov a platnej reviznej spravy elektro predmetného nebytového
priestoru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva (dalej aj len ,vedIajSia zmluva“) md vo vztahu k Zmluve
o poskytovani sluZieb na zabezpeenie stravovania uzatvorenej medzi Prenajimatefom ako
objedndvatefom a Ndjomcom ako doddvatefom (dalej len ,hlavnd zmluva®) postavenie zdvislej
zmluvy. Ak ddjde ku skongeniu alebo zaniku hlavnej zmluvy povaZuje sa to za skutoZnost majicu za
ndsledok bezprostredny zanik vedrajsej zmluvy.

Clanok I1X.
Kontaktné osoby

V rémci tejto Zmluvy budi Prenajimatelovi vSetky oznamenia tykajlce sa tejto Zmluvy, ak nie je
v tejto zmluve vyslovne pre konkrétny pripad uvedené iné, dorucované alebo oznamované na niZsie
uvedené Udaje:

MH Teplarensky holding, a.s.
adresa: Turbinovd 3, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto

kontaktné osoby:

a Najomcovi budt vietky oznamenia tykajice sa tejto Zmluvy dorucované alebo oznamované na
nizsie uvedené Gdaje:



Precise s.r.o.
adresa: Misiarska 430/8, 040 01 Kosice - mestskd ¢ast Staré Mesto

kontaktné osoby:

alebc na akikofvek inG adresu, telefénne alebo mobilné telefénne ¢&islo alebo
e-mailovu adresu, ktoré budi drubej zmluvnej strane vopred pisomne ozndmené. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre ucinnost zmeny kontaktnych ddajov v zmysle vyiSie uvedeného sa nevyZaduje
uzatvorenie pisomného dodatku k tejto Zmluve.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Pradvne vztahy neupravené touto Zmiuvou sa riadia vieobecne zévdznymi prévnym predpismi
Slovenskej republiky, a to najma zdkonom &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskordich predpisov, ako aj ostatnymi prisluSnymi vieobecne zdvaznymi prévnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Ustanovenia tejto Zmluvy, okrem pripadov v nej vyslovne uvedenych, mozno menit a/alebo dopfiiat
vylugne formou ocislovanych pisomnych dodatkov k tejto Zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi
stranami.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, netinnym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, GCinnost a/alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
Zmluvy, pokial to nevylu€uje v zmysle vieobecne zdvaznych pravnych predpisov samotna povaha
takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavdzuju bez zbytoéného odkladu po tom, ako zistia, Ze
niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, nedcinné a/alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté
ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvdCSej miere zodpovedat voli
zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Zmena identifikacnych Udajov zmluvnych stran, ako aj isla Gftu, zmena dorufovacej adresy alebo
zmena kontaktnych osob sa nebudli povaZovat za zmeny vyZadujlice uzavretie dodatku k tejto
Zmluve. Zmiuvné strana dotknuta takouto zmenou je povinnd zmeny tychto udajov pisomne ozndmit
druhej zmluvnej strane bez zbytofného odkladu, najneskdr viak do patndst (15) dni od zmeny
prislunych tidajov. Nesplnenie tejto oznamovacej povinnosti je na tarchu povinnej zmluvnej strany.
Zmluvné strany sa zavazuji poskytovat si véas vietky informdcie, ktoré by mohli mat vplyv na pinenie
podla Zmluvy.

Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a dopineni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informécii) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon & 211/2000 Z. z.“), v ddsledku ¢oho
podlieha povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia zdkona €. 211/2000 Z. z., a to nepretriite
potas existencie zdvazkov vzniknutych z tejto Zmluvy, minimalne viak po dobu stanovenil zakonom
¢.211/2000 2Z. 2.

Tito Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gfinnost diiom
01.11.2024, nie viak skor, ako diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv.,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdsielka sa povaiuje za dorucenu, ak ju adresat prevzal, ako aj v
pripade, Ze ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedend v zéhlavi tejto Zmluvy, resp. na ind
posledn zndmu adresu, ktort druhd zmluvnd strana pisomne oznamila odosielatefovi ako novu
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kontaktnu adresu. V pripade neprevzatia zésielky adresatom sa tdto povaZuje za doru¢enu ditom, ked'
sa vratila odosielatelovi ako nedorucend, resp. nedorutitelna.

8. TatoZmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana dostane jedno
(1) vyhotovenie.
9. Neoddelitelnou si€astou tejto Zmluvy si nasledovné prilohy:
Priloha €. 1: Pddorys nebytovych priestorov
Priloha &. 2: Palozkovity zoznam zariadenia
Priloha €. 3: V3eobecné zasady dodrZiavania bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci a ochrany

pred poiiarmi v podmienkach spolocnosti MH Teplarensky holding, a.s. v oblasti

prenajmov priestorov

Priloha ¢. 4: Zasady dodrZiavania ochrany Zivotného prostredia vpodmienkach MH

Tepldrensky holding, a.s.
Priloha €. 5: Drobné opravy a beZna tdriba

10. Zmluvné strany vyhlasujui, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutonu a slobodnu vélu zbavent akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté
v tejto Zmluve Zmluvné strany povazujit za urcité a zrozumitelne, vyjadrené nie v tiesni a nie za
ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je zndma Ziadna okolnost, ktoréd by
sposobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho
sthlasu s obsahom tejto Zmiuvy tito Zmluvu bez vyhrad podpisali.

V Bratislave, dia: iﬁ.ﬂﬂ. W4

Za Prenajimatela:

Ing/ Miroslav Kdvula
enerdlny riaditel
MH/Tepldrenskv holdine. a.s.

v l(oflq_&q dia: € P . 2027

Za Njomcu:

Daniel Lacko
konatel
Precise s.r.o.

Ing. Jan Kluch
finanény riaditel

MH Tepldrensky holding, a.s.
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