Najomna zmluva
¢. 05.2-07-2024

uzavreté podfa § 3 zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov
(dalej len ,Zmluva®)

Prenajimatel’
Obchodné meno: Verejné pristavy, a. s.
Sidlo: Pristavna 10, 821 09 Bratislava
ICO: 36 856 541
Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ili, Oddiel: Sa,
Vlozka &islo: 4395/B
Zastupeny: Mgr. Matej Dandci, jediny Elen predstavenstva
DIC: 2022534008
IC DPH: SK2022534008
Bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN: SK61 0200 0000 0024 1616 8551
SWIFT/BIC: SUBASKBX
dalej len “Prenajimatel”

r
‘.‘ “*““““:J‘

Najomca:
Obchodné meno: EUROAUTOPART s.r.o.
Sidlo: Kravany nad Dunajom 125, 946 36 Kravany nad Dunajom
ICO: 51 431 998
Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Nitra, Oddiel: Sro,
Viozka &islo: 45783/N
Zastupeny: Robert Zsiros, konatel spolo¢nosti
DIC: 2120691485
IC DPH: SK2120691485
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.
IBAN: SK68 1111 0000 0016 0466 3002
SWIFT/BIC: UNCR SK BX
dalej len “Najomca”

Najomca a Prenajimatel v dal$om tieZ jednotlivo ako ,Zmluvna strana“ a spolotne ako ,Zmluvné strany’

[1] UVODNE USTANOVENIA

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby - garazovej haly so sGpisnym &islom 4069 (dalej len
,Stavba"), stojacej na pozemku parcela registra ,,C* KN ¢&. 1667/10, o vymere 2645 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, Stavba zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym Uradom Komarno, katastralny odbor, okres: Komarno, obec: Komarno, katastraine
Uuzemie: Komarno a to na Liste vlastnictva ¢islo 11263.



1.2
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2.1

2.2

2.3
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3.1

3.2

[4]

4.1

4.2

Najomca prejavil zaujem o doasné uzivanie nebytového priestoru — garazového bloku €. 3,
o vymere 185,5 m? nachadzajiceho sa v Stavbe na prvom nadzemnom podlazi (dalej len
,Predmet najmu*), za podmienok uvedenych v dalich ustanoveniach tejto Zmluvy. Umiestnenie
Predmetu najmu je znazornené farebne v Grafickom znézorneni, ktoré tvori Prilohu tejto Zmluvy.

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je odplatné prenechanie Predmetu najmu do do¢asného uzivania titulom
najmu Najomcovi, a to za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat N&jomcovi Predmet najmu na dohodnuté uZivanie v sulade
s touto Zmluvou.

Najomca sa zavézuje uzivat Predmet najmu v sllade s podmienkami stanovenymi touto Zmluvou
a uhradit Prenajimatelovi Najomné dojednané podfa &lanku 5.

Najomca vyhlasuje Prenajimatelovi, Ze:

2.41 si Predmet ngjmu obhliadol,

2.4.2 bol riadne oboznameny s jeho aktualnym stavom ku dfiu podpisu tejto Zmluvy,

2.4.3 Predmet najmu je v stave zodpovedajucom podmienkam stanovenym touto Zmluvou,
2.4.4 Predmet najmu je v stave spdsobilom na uzivanie na ucel dohodnuty touto Zmiuvou.

Prenajimate! nemé ziadnu dal$iu povinnost vykonat akékolvek prace za UCelom pripravy
Predmetu najmu pre jeho riadne uzivanie Najomcom.

Najomca sa zavézuje protokolarne prevziat Predmet najmu na zaklade vyzvy Prenajimatela,
najneskoér véak v def zagatia plynutia najmu v zmysle ¢lanku 4 bod 4.1. Vyzvat na protokolarne
prevzatie Predmetu n&jmu je opravneny Prenajimatel, ato aj Ustne alebo e-mailom na adresu
elektronickej posty uvedenu pri kontaktnej osobe Najomcu. Najomca sa zavazuje prevziat Predmet
najmu bez zbytoéného odkladu po vyzve Prenajimatefa, najneskér viak do froch (3) kalendarnych
dni po odoslani uvedenej vyzvy.

UCEL NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat vylu¢ne na ucel —
SKLAD (dalej aj ako ,U&el najmu”). Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s
podmienkami stanovenymi touto Zmluvou a veobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Prenajimatel méa za ii¢elom kontroly, &i Najomca uziva Predmet
najmu spdsobom dohodnutym v tejto Zmluve, kedykolvek prévo vstupu a pristupu na Predmet

najmu, a to aj bez upovedomenia Najomcu.

DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréita - do diia 31.12.2026 a to
odo diia iéinnosti tejto Zmluvy podla clanku 13 bod 13.5.1.

Najom sa skongi:

4.21 uplynutim dohodnutej doby najmu podfa bodu 4.1, alebo
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44
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4.6
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4.8

4.2.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran, alebo

4.2.3 odstupenim od tejto Zmluvy v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou alebo pravnym
predpisom, alebo

4.2.4 pisomnou vypovedou v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou, alebo

4.2.5 ziného ddvodu uvedeného v tejto Zmluve alebo v zakone.

Prenajimatel je popri zékonom stanovenych dévodoch opravneny pisomne odstupit od tejto
Zmluvy, ak:

431 je Najomca v omeskani viac ako tridsat (30) kalendarnych dni s pinenim akéhokolvek
pefiazného zavézku voti Prenajimatelovi vyplyvajliceho z tejto Zmluvy;

4.3.2 Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou alebo vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi;

43.3 Najomca neméze uZivat Predmet najmu na dohodnuty Gcel bez zavinenia Prenajimatefla,
najmi ak mu nebolo vydané potrebné povolenie v pripade, ak sa takéto povolenie
vyzaduje,

4.3.4 dbjde k zaniku Najomcu s pravnym nastupnictvom, t. j. do pravneho postavenia Najomcu
vstupi treti subjekt;

4.3.5 nastane dévod uvedeny v bode 4.10;
4.3.6 nastane niektora zo skutoénosti, ktoré st uvedené v ¢lanku 9 v bode 9.2.4,

4.3.7 Najomca porusi akukofvek svoju povinnost uvedend v ¢lanku 9.

Najomca je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy, ak sa Predmet ndjmu stane bez zavinenia
N&jomcu nesposobily na uzivanie na dohodnuty Ucet.

Odstupenie od tejto Zmluvy nadobuda pravne G¢inky diiom jeho doru¢enia druhej Zmiuvnej strane.
Odstupenie sa povazuje za dorugené v deii ked sa pisomnost, ktorej obsahom je odstupenie od
Zmluvy, dostane do sféry dispozicie adresata (druhej Zmluvnej strany) bez ohladu na to, ¢i alebo
kedy sa adresat oboznamil s obsahom tejto zasielky; odstlpenie sa povaZzuje za dorucené aj
vtedy, ak bol adreséat pri dorutovani zasielky zastihnuty avsak tuto si odmietol prevziat.
Prenajimatel je povinny v pisomnom oznameni o odstupeni od tejto Zmluvy poskytnut Najomcovi
primeranu lehotu na vypratanie Predmetu najmu. Odstupenie od tejto Zmluvy sa nedotyka narokov
na nahradu $kody, ani narokov na odplatu za neopravnené uzivanie Predmetu najmu bez pravneho
dévodu a na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Najomca je opravneny ukondit tito Zmluvu pisomnou vypovedou v pripade, ak:

4.6.1 strati sposobilost vykonavat &innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal. Vypovedna doba
je tri (3) mesiace a zagina plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena Prenajimatefovi.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek ukongit tito Zmluvu pisomnou vypovedou bez udania
dévodu. Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zagina plynat prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena Najomcovi.

Najom tiez zanika:

4.8.1 zanikom Predmetu najmu, alebo

4.8.2 zanikom Najomcu bez pravneho nastupcu, alebo
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

4.8.3 zanikom Prenajimatela bez pravneho nastupcu.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e v pripade zéaniku N&jomcu alebo Prenajimatefa s pravnym
nastupcom najom nezanika, a prisludny pravny nastupca Zmluvnej strany v celom rozsahu vstupuje
do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany vyplyvajucich z tejto Zmiuvy. Tym nie je dotknuté
pravo Prenajimatefa odstlpit od tejto Zmluvy podra bodu 4.3.4.

Najomca berie na vedomie, Ze Predmet najmu méZze byt dotknuty realizéciou projektov, ktoré su
financované z prostriedkov Eurépske;j Unie, z prostriedkov $tatneho rozpoctu Slovenskej republiky
alebo inych zdrojov, uréenych na revitalizéciu, rekonstrukciu alebo akykofvek iny rozvoj verejného
pristavu. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze v pripade, ak bude Predmet najmu nevyhnutne
potrebny k priprave alebo realizacii takychto projektov, bude sa to povazovat za osobitny dévod
pre odstipenie od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatefa, pri ktorom Najomcovi nevznika nérok na
nahradu Skody.

Pre vyli&enie akychkofvek pochybnosti plati, Ze ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika
sa na najomny vztah zalozeny touto Zmluvou, nepouzije.

NAJOMNE, JEHO SPLATNOST A SPOSOB UHRADY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi za uZzivanie Predmetu
najmu najomné vo vyske 18,06 EUR/m?Zrok x 185,50 m2= 3350,13 EUR/ rok + DPH, t. j. 837,53
EUR/ stvrtrok + DPH (dalej len ,Najomné®).

Najomné bude Najomcom uhradzané Stvrtro¢ne vopred za kazdy kalendarny $tvrtrok trvania
najmu, na zaklade faktdr vystavenych Prenajimatefom v sulade s touto Zmluvou a zékonom ¢&.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov. Najomné bude Najomcom
uhradzané bezhotovostnym prevodom na bankovy téet Prenajimatefa uvedeny na fakture. Def
splatnosti Najomného je vzdy péatnasty (15.) den prvého kalendarneho mesiaca prisludného
kalendarneho $tvrtroka, za ktory sa Najomné podfa tejto Zmluvy plati, a to aj v pripade omeskania
Prenajimatefa s vystavenim fakitary.

Najomné za uzivanie Predmetu najmu za obdobie kratSie nez kalendarny stvrtrok v zmysle tejto
Zmluvy, bude Prenajimatefom vy&islené a Najomcom uhradené v alikvotnej vyske vypoditanej
nasledovne: roéné Najomné podfa bodu 5.1 /365 x poet dni uzivania Predmetu namu
v prislusnom kalendarnom $tvrtroku + DPH. Alikvotnu Cast Najomného za prvy kalendarmy
stvrtrok trvania najmu sa Najomca zavézuje uhradit bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
Prenajimatefa uvedeny na faktdre, pricom splatnost Najomného je patnast (15) pracovnych dni
odo dia &innosti tejto Zmluvy, a to aj v pripade ome$kania Prenajimatefla s vystavenim faktary.

V pripade predéasného ukon&enia najmu z niektorého z dévodov uvedenych v tejto Zmluve alebo
v zakone, Prenajimatel vrati Najomcovi East zaplateného Najomneého, ktora pripada na obdobie,
kedy najom podfa tejto Zmluvy uz netrval.

Najomné nezahffia vodné, stotné, dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, ani ziadnych inych
médii a ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu (dalej aj ako ,Média“). Zmluvné
strany bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze dodavky Médii nie je Prenajimatel povinny Njomcovi
zabezpedif a nie je povinny na takyto G¢el vybudovat Ziadne inZinierske siete, ani znasat akékolvek
naklady.

Prenajimatel je povinny kazdu fakturu dorucit Najomcovi elektronicky prostrednictvom e-mailu
na adresu: euroautopartsk@gmail.com. V8etky pefiazné pinenia Najomcu podfa tejto Zmiuvy s
splatné v EUR a podfa podmienck uvedenych v tejto Zmluve. K fakturovanym sumam podia tejto
Zmluvy sa pripoé&ita DPH podfa prislusnych aktuéine platnych véeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.1

Zmluvné strany sa dohodli, ze zaplatenim, resp. uhradou akéhokolvek pefiazného pinenia sa pre
uéely tejto Zmluvy rozumie pripisanie dlznej sumy v prospech bankového Gétu opravnenej Zmluvnej
strany.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e Najomca spolu s prvou uhradou Najomného uhradi Prenajimatefovi
kauciu vo vyske troch dvanastin (3/12) roéného Najomného podra bodu 5.1 tohto élanku.
Prenajimatel je opravneny pouZit kauciu na uspokojenie ktorejkolvek svojej pohladavky voCi
Najomcovi z tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pouzitia kaucie alebo jej Casti
na uspokojenie narokov Prenajimatefa voti Najomcovi podfa tohto bodu tejto Zmluvy, bude
Najomca povinny bezodkladne doplnit zlozenu kauciu do vysky dohodnutej kaucie najneskor do
patnastich (15) dni od dorucenia oznamenia Prenajimatela o pouziti kaucie. Po skongeni trvania
najmu sa Prenajimatel zavazuje vratit Najomcovi nespotrebovanu &ast kaucie do patnastich (15)
dni od podpisania Protokolu o vrateni Predmetu najmu Prenajimatefovi.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e po uplynuti kazdého kalendarneho roka trvania Zmiuvy a po
zverejneni miery inflacie Statistickym Uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny
rok (meranu indexom spotrebitefskych cien, prip. inym indexom, ktory pripadne v buducnosti tento
index nahradi), bude vyska N&jomného upravena o mieru inflacie vyhlasent Statistickym uradom
Slovenskej republiky; zakladom pre uréenie Upravy Najomného pre prislugny kalendarny rok bude
celkova vyska Najomného platna v predchadzajucom kalendarnom roku (vratane inflatného
navysenia). Upravené Najomné podfa tohto bodu sa Prenajimatel zavazuje pisomne oznamit
Najomcovi najneskér do 31.3. prislusného kalendarneho roka. Pripadny rozdiel medzi dovtedy
zaplatenym a upravenym Najomnym za obdobie do 31.3. Prenajimatel vyfakturuje N&jomcovi
najneskoér do 30.04. prislusného kalendarneho roka. V pripade Gpravy vysky Najomného podfa
tohto bodu sa Zmluvné strany dohodli, Zze uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve sa nevyZzaduje. Pre
vyligenie akychkofvek pochybnosti plati, ze pripadna deflacia nebude mat na urCovanie vysky
Najomného ziadny vplyv.

Prenajimatel je opravneny kaZdoro¢ne pocas trvania tejto Zmiuvy zabezpedit vypracovanie
znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej hodnoty Najomného za Predmet najmu znalcom
alebo znaleckou organizéciou uréenou Prenajimatefom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
ak veobecna hodnota N&jmu za Predmet najmu uréend znaleckym posudkom bude vy&sia
nez Najomné platené za prisluSny kalendarny rok zvysené podla bodu 5.8 je Prenajimatel
opravneny po uplynuti prislusného kalendarneho roka trvania najmu uplatnit a fakturovat Najomné
po¢as nasledujuceho kalendarneho roka najmu vo vyske vieobecnej hodnoty najmu urienej
znaleckym posudkom bez toho, aby bolo potrebné uzatvarat dodatok k tejto Zmluve. Takto
upravené najomné je vsak Prenajimatel opréavneny uplatnit a fakturovat najskér po uplynuti
patnastich (15) kalendarnych dni od pisomného upovedomenia Najomcu v zmysle bodu 5.10
a v pripade, ak Najomca neuplatnil svoje pravo vypovedat tuto Zmluvu podla bodu 5.10.

O uprave Najomného podla bodu 5.9 Prenajimatel vopred pisomne upovedomi N&jomcu. Pokial
Najomca s takouto Gpravou Najomného nesthlasi, je opravneny tito Zmluvu vypovedat pisomnou
vypovedou dorugenou Prenajimatefovi najneskér do patnastich (15) dni odo diia dorucenia
pisomného upovedomenia o (prave Najomného. Vypovedna doba je tri (3) mesiace a za¢ina plynut
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
Prenajimateflovi. V pripade takejto vypovede je aZ do uplynutia vypovednej doby Prenajimatel
opravneny uplatfiovat si vogi Najomcovi Najomné vo vyske stanovenej pred upovedomenim
Najomcu o Gprave Najomného podla bodu 5.9, pripadne zvy§eného podla bodu 5.8.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomné bude v alikvotnej vyéke upravené o vySku dane z
nehnutelnosti v zmysle vymery dane znehnutelnosti za prisluSny kalendarny rok. Dan z
nehnutelnosti je splatna samostatne od Najomneho, a to najneskér do pétnastich (15) dni odo diia
dorugenia faktury obsahujucej vysku dane z nehnutelnosti.
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6.1

6.2

6.3

6.4

ZMLUVNA POKUTA

Za neplnenie resp. porusenie povinnosti Najomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy si Prenajimatef
vyhradzuje préavo uloZit Najomcovi zmluvnd pokutu podfa tabulky uvedenej v bode 6.4.

Prenajimatel je oprévneny v pripade, Ze Najomca opakovane porusuje zmluvny zavazok, za ktory
mu uZ bola ulozena zmluvna pokuta, opatovne ulozit Najomcovi za takéto poruSenie zmluvného
zavizku pokutu. Najomca sa zaplatenim zmluvnej pokuty nezbavuje povinnosti napravit stav, za
ktory mu bola zmluvna pokuta uloZena.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu Prenajimatefovi najneskér do pétnastich (15) dni
potom, &o mu bude doru¢ena vyzva Prenajimatela na jej Uhradu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska zmluvnej pokuty za jednotlivé porusenie povinnosti Najomcu
predstavuje:

Specifikacia porusenia zmluvnych zavézkov vy$ka zmluvnej
zo strany Najomcu pokuty

1. prenechanie Predmetu najmu tretej osobe bez 1650 EUR
predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatefa, ato za kazdy defi porusenia
zavazku;

2. uzivanie Predmetu ndjmu na iny Gcel ako bolo 3 000 EUR

dohodnuté v tejto Zmluve, ato za kazdy den
porusenia zavazku;

3. neplnenie povinnosti udrziavat Predmet najmu v 1650 EUR
gistote a poriadku, ukladanie komunalneho odpadu
mimo na to vyhradenych miest, ato za kazdeé
jednotlivé porudenie zavazku aza kazdy den
poru$enia zavazku;

4, neopravnené obmedzenie alebo znemoZnenie 1 000 EUR
uzivania &asti verejného pristavu najmé
pristupovej cesty ostatnym najomcom a ostatnym
na to opravnenym osobam, ato za kaZdé
jednotlivé porusenie zavazku;

5. poru$enie povinnosti vyplyvajucej z Elanku 9, bodu 3 000 EUR
9.2.2

6. nedodrzanie povinnosti zabezpefovat udrzbu 1 500 EUR
Predmetu najmu, ato za kazdy defi poruSenia
zavazku;
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[7]

71

7.2

7.3

(8]

8.1

8.2

8.3

8.4

7. nedovolena stavebna &innost na Predmete najmu 2 650 EUR
a/alebo v Gzemnom obvode verejného pristavu,
a to za kazdé jednotlivé porusenie zavazku,

8. neodpratanie odpadového materidlu z Predmetu 1000 EUR
najmu, a to za kazdy defi porusenia zavéazku;

9. znedistenie Gzemia verejného pristavu, spodnych 3 300 EUR
véd a povrchovych véd ropnymi alebo inymi
Skodlivymi latkami, skladovanie nebezpecnych,
zdraviu  Skodlivych latok  alebo  tovaru
podliehajuceho skaze mimo priestorov na to
uréenych v sullade s prislusnymi normami a
véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to za
kazdé jednotlivé porusenie zavézku,

10. neplnenie povinnosti podfa ¢lanku 9, bodov 9.3, 700 EUR
9.4, 9.5 a9.6, ato za kazdy dern poruSenia
zavazku;
NAHRADA SKODY

Najomca je povinny nahradit $kodu, ktord spbésobi Najomca sam alebo osoby, ktoré so suhlasom
Najomcu Predmet ndjmu uzivajl, poru$enim povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy a véeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky. Najomca zodpoveda za
gkodu, ktori spdsobili osoby, ktorym umoznil pristup k/na Predmet najmu. Najomca nezodpoveda
za $kodu, ktoru sposobili na Predmete najmu osoby konajice so sihlasom alebo na pokyn
Prenajimatela.

Prenajimatel ma popri zmluvnej pokute podla ¢lénku 6 nérok na nahradu $kody v celom rozsahu.

Prenajimatel je povinny nahradit Skodu, ktord spbsobi Najomcovi porusenim povinnosti
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie pre
dohodnuty Ucel najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpe&ovat a plnit vietky povinnosti viastnika Predmetu najmu pre neho
vyplyvajlice zo véeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky, s vynimkou tych,
ktoré mé podla tejto Zmluvy zabezpe€ovat Ngjomca.

Prenajimatel alebo nim poverené osoby st opravnené uskutognit prehliadku Predmetu najmu za
ucelom kontroly, & ho Najomca uziva na dohodnuty Ugel najmu, riadne a v sulade s touto Zmiuvou,
pritom Prenajimatel sa zavézuje vykonavat kontrolu tak, aby neprimerane neobmedzoval Ndjomcu
v uzivani Predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu dodrziavania predpisov na ochranu Zivotného
a pracovného prostredia a protipoziarnych predpisov na/v Predmete najmu.
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8.5

8.6

[°]

9.1

9.2

Prenajimatel nezodpoveda za $kodu na veciach vnesenych na/do Predmetu najmu N4jomcom
pri jeho €innosti.

V pripade, ak je Najomca v omeskani s plnenim ktoréhokolfvek svojho pefiazného zavézku podfa
tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny odopriet Najomcovi uZivanie Predmetu najmu.
Prenajimatel nezodpoveda za $kodu spésobend N&jomcovi uplatnenim tohto prava. Zavazok
riadneho a v&asného platenia Najomného po¢as doby uplatnenia tohto prava Prenajimatefa, nie je
dotknuty.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je povinny:

9.1.1

9.1.2
9.1.3

9.1.5
9.1.6

9.1.7
9.1.8

uzivat Predmet najmu vyluéne v sulade s dohodnutym Ugelom najmu, vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, slovenskymi technickymi normami,
hygienickymi, bezpe&nostnymi a protipoZiarnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi a G&innymi na tzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na
majetku, Zivote alebo zdravi oséb, pricom Najomca nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia poskodzujuce Zzivotné prostredie, najméd ale nielen vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podfa prislusnych noriem platnych na uzemi
Slovenskej republiky;

uzivat Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara;

uzivat Predmet najmu spésobom, ktory nebude nad mieru primerant pomerom v zmysle
ustanovenia § 127 Obgianskeho zakonnika obmedzovat alebo znemoZfiovat uZivanie
susednych a okolitych nehnutefnosti ostatnym n&jomcom, vlastnikom alebo inym
opravnenym osobam;

dbat na to, aby jeho &innostou nedochadzalo k znecistovaniu Predmetu najmu ani jeho
okolia, zemia verejnych pristavov v zmysle zékona ¢&. 338/2000 Z. z. o vnutrozemske;j
plavbe a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, spodnych
véd a povrchovych vad ropnymi alebo inymi Skodlivymi latkami;

na svoje naklady zabezpetovat Udrzbu Predmetu najmu;

udrziavat Predmet najmu pog&as celej doby uginnosti tejto Zmluvy v stave v akom ho od
Prenajimatefa prevzal, s ohfadom na obvyklé opotrebenie;

platit Najomné spdsobom a v ¢ase dohodnutom v tejto Zmiuve;

strpiet vecné bremena na Predmete najmu, ak také su a re§pektovat obmedzenia
vyplyvajuce z nich;

umoznit vstup na Predmet najmu organom S$tatnej spravy a taktiez nimi poverenym
opravnenym subjektom v sGvislosti s vyskumom environmentalnej zataze a naslednou
sanaciou.

Najomca:

9.2.1

9.2.2

nie je opravneny dat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnéajmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela;

je opravneny vykonavat stavebné tpravy, akékolvek technicke zhodnotenie aiebo iné
zmeny na Predmete najmu iba po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatefa, a
to na vlastné naklady, ak sa Zmluvné strany nedohodnl inak, pri dodrzani platnych
véeobecne zavaznych pravnych predpisov. Ak Najomca vykona stavebné Upravy,
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9.3

9.4

9.5

9.2.3

9.24

9.2.5

technické zhodnotenie alebo iné zmeny na Predmete najmu bez predchadzajiceho
sthlasu Prenajimatela, nema narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov ani
protihodnoty toho, o &o sa pripadne zvysSila hodnota Predmetu najmu. V takomto pripade
je tie2 Najomca na zéklade poZiadavky Prenajimatela povinny uviest Predmet najmu na
svoje naklady do pévodneho stavu;

Najomca je povinny spolu so ziadostou o suhlas Prenajimatela s Gpravami podfa bodu
9.2.2 odovzdat Prenajimatelovi na schvéalenie projektovi dokumentaciu k Upravam
Predmetu najmu spracovanl autorizovanym architektom alebo stavebnym inZinierom
(dalej aj ako ,dokumentécia®), presnu Specifikaciu Uprav, ich ¢asovy harmonogram, ako
aj véetky potrebné administrativne suhlasy a povolenia potrebné k vykonavaniu Uprav.
Ziskanie potrebnych uradnych povoleni (ak sa vyZzaduji) je povinnostou Najomcu.
Najomca zodpoveda za spravnost dokumentacie pozadovanej jednotlivymi organmi $tatnej
spravy, verejnej spravy &i miestnej samospravy za U¢elom ziskania prislusnych povoleni;

v pripade vstupu Najomcu do likvidacie, zacatia restrukturatizaéného, konkurzného alebo
exekucéného konania voc¢i Najomcovi, je Najomca povinny kazdu takuto skutoénost oznamit
Prenajimatelovi ihned po jej vzniku.

Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel ma za ucelom zabezpeéenia Najomného
zakonné zalozné pravo podia ust. § 672 ods. 1 Obcgianskeho zékonnika k hnutelnym
veciam nachadzajicim sa na Predmete néjmu a patriacim Najomcovi. V pripade, Ze
Najomné nebude riadne a véas zaplatené v sulade s touto Zmluvou, Najomca suhlasi
s vykonom z&konného zalozného prava Prenajimatefa podla ust. § 672 ods. 1
Obcianskeho zakonnika, ato niektorym zo spdsobov, ktory pripudta prévny poriadok
Slovenskej republiky.

Revizie:

9.3.1

Revizne spravy a odborné prehliadky budov a pripadnych zariadeni vo vlastnictve Najomcu
si na vlastné naklady zabezpecéuje a naklady s tym spojené znasa v zmysle platnych
predpisov Najomca, ktory taktieZ nesie pInt zodpovednost za technicky stav tychto budov
a zariadeni.

Zivotné prostredie:

9.4.1

9.4.2

9.4.3

Néjomca sa zavézuje, ze bude dodrziavat pravne predpisy a nariadenia tykajicu sa
ochrany Zivotného prostredia. V pripade ich porusenia, znasa v plnom rozsahu pripadnu
vzniknutd $kodu na Zivotnom prostredi, zdravi a majetku ako aj sankcie zo strany tatnych
a inych organov;

Najomca je povinny po skonéeni najmu Predmet najmu vypratat a vykonat ekologické
vytistenie Predmetu najmu, av pripade znelistenia alebo poskodenia Zivotného
prostredia, zabezpecit jeho sanaciu opravnenym subjektom na vlastné naklady;

Najomca je povinny ekologické zneskodnenie vsetkych vyprodukovanych odpadov
zabezpecovat priebezne opravnenym subjektom na vlastné naklady v stlade s legislativou
0 odpadovom hospodarstve platnou na zemi Slovenskej republiky.

Bezpetnost’ a ochrana zdravia pri praci:

9.5.1

Néajomca sa zavézuje dodrziavat na Predmete najmu v plnom rozsahu ustanovenia zakona
€. 124/20086 Z. z. 0 bezpeé&nosti a ochrane zdravia pri pracia o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zadkon o bezpeénosti a ochrane
zdravia pri praci®) a vSetkych platnych pravnych noriem tykajucich sa bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci /nariadenia viady, vyhlasky, STN/;
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9.6

[10]

10.1

10.2

10.3

10.4

9.5.2 v pripade porusenia predpisov, zné$a v plnom rozsahu pripadnu vzniknutd $kodu
na zdravi a majetku ako aj sankcie zo strany $tatnych a inych organov.

Ochrana pred poziarmi:

0.6.1 Najomca sa zavéazuje v zaujme zaistenia ochrany Zivota a zdravia ochrany majetku a
#ivotného prostredia pred poZiarmi a v stlade s § 6 ods. 2 zékona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorgich predpisov (dalej len ,zakon o ochrane pred
poziarmi“), dodrZiavat na Predmete n&mu v plnom rozsahu ustanovenia zakona
o ochrane pred poziarmi a vietkych platnych pravnych noriem tykajucich sa oblasti ochrany
pred poziarmi;

0.6.2 v sulade s § 4 zakona o ochrane pred poZiarmi na vlastné nakiady zabezpetit plnenie
ustanovenych povinnosti a uréenych gloh na Useku ochrany pred poziarmi osobami, ktoré
maji pozadovani odbornu sposobilost alebo osobitné opravnenie;

9.6.3 v pripade poruenia predpisov, znasa v plnom rozsahu pripadnu vzniknutd kodu na zdravi
a majetku ako aj sankcie zo strany $tatnych a inych organov.

VYPRATANIE A VRATENIE PREDMETU NAJMU

Najomca je po skonéeni najomného vztahu povinny na viastné naklady akymkolvek spdsobom
neposkodzujucim Predmet najmu:

10.1.1 vypratat Predmet najmu — odstranit z Predmetu najmu akykofvek hnutelny majetok patriaci
Najomcovi;

10.1.2 odstranit z Predmetu najmu len tie Upravy Najomcu, kioré sa nestali vstavanim,
zapracovanim, zabudovanim alebo inym spdsobom sucastou Predmetu najmu, t. j. pri
ktorych odstrafiovani neddjde k poskodeniu, znehodnoteniu, resp. ku zniZeniu uZitkovej
hodnoty Predmetu najmu;

10.1.3 odbornym spdsobom odstranit akékolvek a véetky $kody na Predmete najmu spbsobené
Najomcom, $kody, za ktoré zodpoveda Najomca podla tejto Zmluvy a gkody spbsobené
vypratanim majetku Najomcu z Predmetu najmu.

Upravy vykonané Najomcom v sulade s &lankom 9 bod 9.2.2, ktoré nemozno odstranit z Predmetu
najmu v stlade s &lankom 10 bod 10.1.2 bez poskodenia, znehodnotenia, resp. znizenia Uzitkovej
hodnoty Predmetu najmu, sa stavaju vyluénym viastnictvom Prenajimatefa.

V pripade porusenia ktorejkofvek z povinnosti zo strany Najomcu uvedenej v tomto ¢&lanku je
Prenajimatel opravneny pozadovat nahradu gkody a Uhradu skuto&ne vzniknutych nakladov na jej
odstranenie.

Najomca je povinny vypratat Predmet najmu a vrétit ho Prenajimatelovi v stlade s tymto €lankom
najneskor k poslednému diu trvania ngjomného vztahu. Ustanovenie bodu 4.5 &lanku 4 tejto
Zmluvy tym nie je dotknuté. Najomca je povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v stave
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne s odborne vykonanymi
opravami alebo zmenami, ku ktorym dal Prenajimatel preukazateiny pisomny suhlas. O vrateni
Predmetu najmu Prenajimatelovi bude vyhotoveny pisomny protokol. Ak Najomca nesplni
povinnost vypratat Predmet najmu a vratit ho Prenajimatefovi v sulade s tymto ¢lankom,
Prenajimatel ma pravo vypratat Predmet najmu na naklady a zodpovednost Najomcu, s ¢im
lv\léjomca sthlasi. V takomto pripade nenesie Prenajimatel ziadnu zodpovednost za pripadnu
8kodu na vypratanych veciach.
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10.5

10.6

[11]

111

11.2

11.3

1.4

Zmluvné strany sa osobitne dohodli na tom, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy odstipenim jednej
zo Zmluvnych stran sa Zmluvné strany vyporiadaju tak, Ze Prenajimatel si ponecha nim od
Najomcu prijaté Najomné podrfa tejto Zmluvy do jej zaniku odstipenim, a to na ucely ich pouzitia
na vyrovnanie (uspokojenie) v$etkych pefiaznych narokov a pohfadavok Prenajimatefa voci
Najomcovi za skutoénu dobu uZivania Predmetu najmu Najomcom, pricom na ucely tohto
vyporiadania Zmluvnych stran bude pre Prenajimatefa a Najomcu zavézna a uréujluca v Clanku
5. tejto Zmluvy dohodnuta vyska Najomného a to za celu skutoénl dobu uZivania Predmetu najmu
Najomcom.

Zmiuvné strany sa dalej osobitne dohodli na tom, Ze v pripade ak Najomca z akéhokolvek dévodu
bude neopravnene uzivat Predmet najmu po skonéeni platnosti a uginnosti tejto Zmluvy resp. po
marnom uplynuti lehoty uréenej Prenajimatelom pre vypratanie Predmetu najmu podfa bodu 4.5
glanku 4 tejto Zmluvy (t. j. bez pravneho dovodu) ma Prenajimatel voéi Najomcovi osobitny narok
na zaplatenie mesacnej odplaty za takéto neopravnené uzivanie Predmetu najmu bez pravneho
ddvodu vo vyske rovnajlicej sa jednej dvanastine (1/12) roéného Najomného dohodnutého v Elanku
5 tejto Zmluvy, a to za kazdy aj len zacaty kalendarny mesiac neopravneného uZivania Predmetu
najmu zo strany Najomcu bez pravneho dévodu. Na ucely tohto bodu je Prenajimatel opravneny
na vy$ku odplaty za neopravnené uzivanie Predmetu najmu Néjomcom bez pravneho ddvodu
vystavit a doruéit Najomcovi k uhrade faktiru (dafovy doklad) vystavenu v silade s touto Zmluvou
a zakonom &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov. Lehota
splatnosti kazdej faktiry vystavenej Prenajimatelom pre Néjomcu podria tohto bodu bude 15 dni
odo dra vystavenia faktdry. Doru€ovanie faktur vystavenych Prenajimatefom pre Najomcu podra
tohto bodu sa spravuje a riadi ustanoveniami tejto Zmluvy o dorucovani faktir. Pre vylugenie
akychkolvek pochybnosti plati, Ze inflaéné navysenie podla bodu 5.8, &l. 5 tejto Zmluvy sa uplatni
aj pre vypotet mesaénej odplaty za neopravnené uZivanie Predmetu najmu bez pravneho dovodu
podla tohto bodu tejto Zmluvy.

Ak Najomca nevyprace Predmet najmu a nevrati ho Prenajimatelovi v sitade s tymto ¢lankom 10,
Prenajimatel ma pravo pozadovat od Najomcu popri osobitnom néroku vyplyvajucom z bodu 10.5,
aj zmluvnu pokutu za neopravnené uzivanie Predmetu najmu bez pravneho ddvodu po
skonéeni najomného vztahu resp. po marnom uplynuti lehoty uréenej Prenajimatelom pre
vypratanie Predmetu najmu podla bodu 4.5 ¢lanku 4 tejto Zmluvy, a to vo vyske 300,00 EUR za
kazdy aj len zaéaty kalendarny mesiac omeskania Najomcu s vypratanim Predmetu najmu
a jeho vratenim Prenajimatelovi.

BOJ PROTI KORUPCII

Zmluvne strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit ani povolit Ziadne konanie, ktoré by spdsobilo,
ze py Zmluvné strany porusili akékolvek platné protikorup&né véeobecne zavézné predpisy. Tato
povujno_st’ sa vztahuje najma na neopravnené plnenia zastupcom alebo zamestnancom organov
verejnej spravy alebo blizkym osobam z4astupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Iv(.aidé Zmluvna strana sa zavéazuje, ze neponlkne, neposkytne, ani sa nezaviaze poskytnut
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajlcej v mene druhej Zmluvnej strany,
a rov_qakq neprijme ani sa nezaviaZe prijat od ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany
kona’uuc’e_zj v mene druhej Zmluvnej strany Ziadny dar, ani int vyhodu, &i uz periaznu alebo ind, na
ktoru prijemca nema pravny narok pri dojednani, uzatvarani alebo pri plneni tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavézuji bezodkladne vzajomne sa informovat, pokial si budd vedomé alebo
budu mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednani, uzatvarani alebo pri pineni tejto Zmluvy.

\% prl’pade,_ Ze ktorékorvelf Zmluvna strana porusi akukolfvek svoju povinnost podfa tohto &lanku
alebo pokial ma Zmluvna strana dévodnu pri¢inu domnievat sa, Zze povinnosti druhej Zmluvne;j
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12.1

12.2

12.3

[13]

13.1

13.2

strany podia toho ¢&lanku boli alebo s porusované, méze tato Zmluvna strana tuto Zmiuvu
vypovedat s okamzitou u¢innostou.

OCHRANA OSOBNYCH UDAJOV

Prenajimatel a Najomca bert na vedomie, Ze na Ucely uzatvorenia, existencie a plnenia tejto
Zmluvy méze Prenajimatel spractvat osobné Udaje dotknutej osoby, ktoré vystupuje v ramci
zmluvného vztahu zaloZzeného medzi Zmluvnymi stranami touto Zmluvou, prip. inych oséb
podielajucich sa na jej plneni.

V zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych oséb pri spracuvani osobnych tdajov a o vofnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa
zru$uje Smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane osobnych ddajov), resp. zakona €.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (dajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskordich predpisov (spolu dalej len ,Legislativa GDPR") je Prenajimatel prevadzkovatefom.
Prenajimatel sa v sdvislosti so spractvanim osobnych (dajov zavézuje dodrZiavat vSetky
povinnosti vyplyvajice z Legislativy GDPR, osobitne dodrziavat povinnost zachovavania
miéanlivosti o spractvanych osobnych udajoch a zasadu minimalizacie ich spracivania.

Najomca sa zavézuje oznamovat Prenajimatelovi zmeny v8etkych poskytnutych osobnych Udajov
tak, aby spracuvali vZdy len spravne a aktualne osobné (daje. Prenajimatel zéroven oznamuje
Najomcovi a prislu§nym dotknutym osobam, Zze podrobné informacie o pravach dotknutych oséb a
spracivani osobnych Udajov u Prenajimatefa s0 dostupné na webovej adrese:
https://www.portslovakia.com/qdpr.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky:

13.1.1  Pokial tato Zmluva neustanovuje inak, akékolvek jej zmeny, dodatky a dopinenia (vratane
jej priloh) mézu byt prijaté iba na zéklade pisomnej dohody oboch Zmiuvnych stran, a to
formou pisomnych a ocislovanych dodatkov ktejto Zmluve podpisanych osobami
opravnenymi konat' v mene kazdej zo Zmluvnych stran.

Oznamenie a komunikacia:

13.2.1  Pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak, akékolvek oznamenie alebo akakolvek ina
formalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami stvisiaca s touto Zmluvou musi byt:

13.2.1.1 realizovana v pisomnej forme a vyhotovena v slovenskom jazyku;

13.2.1.2 prisludnej Zmluvnej strane musi byt zaslana alebo doruéend osobne
alebo postou (formou doporucenej zasielky) alebo expresnou kuriérskou
sluzbou na adresu sidla/miesta podnikania Zmluvnej strany uvedenu
v obchodnom/Zivnostenskom registri;

13.2.1.3 zaslana elektronickou postou na emailové adresy uvedené v bode 13.2.4; alebo

13.2.1.4 zaslana na také iné adresy, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamia podla
tohto ¢lanku.
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13.3

13.4

13.2.2

13.2.3

13.24

Akékolvek oznamenie alebo akékolvek ina formalna komunikacia, vratane vystavenych

faktar, sa pre ucely tejto Zmluvy povazuju za riadne doruéené:

13.2.2.1 v defi ked sa pisomnost dostane do sféry dispozicie adresata (druhej Zmiuvnej
strany) bez ohladu na to, &i alebo kedy sa adresat oboznamil s obsahom tejto
zéasielky; pisomnost sa povaZuje za doruéenu aj vtedy, ak bol adresat pri
doruéovani zasielky zastihnuty av8ak tuto si odmietol prevziat;

13.2.2.2 v den dorudenia zasielky prislu§nej Zmluvnej strane, ak bola zasielka doru¢ena
osobne;

13.2.2.3 v pripade zaslania zésielky e-mailom v defi e-mailového prenosu, ak bola
zasielka odoslana do 15:00 hod. v ktorykofvek pracovny defi, v ostatnych
pripadoch v pracovny defi nasledujici po dni odoslania.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze pri plneni zavazkov vyplyvajlicich im z tejto Zmluvy budu
vystupovat a komunikovat medzi sebou, ako aj smerom k tretim subjektom tak, aby
ziadnym sposobom neposkodili obchodné meno, resp. dobru povest druhej Zmluvnej
strany. Vzajomnd komunikaciu Zmluvnych stran budi zabezpeCovat' kontakiné osoby
uréené Zmluvnymi stranami.

V pripade zmeny kontaktnej osoby je prislusna Zmluvna strana bez zbyto¢ného odkladu
povinna informovat druhd Zmluvnu stranu o takejto skutoénosti a bezodkiadne ustanovit
novu kontaktnu osobu.

Kontaktna osoba za Prena’imatela:

meno a priezvisko: Mgr. Adam Papp
e —mail: I
teleféonne &islo: |

Kontaktna osoba za Na omcu:

meno a priezvisko: Rébert Zsiros
e —mail:
telefénne Cislo:

Rozhodné pravo:

13.3.1
13.3.2

Tato Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Pokial tato Zmluva alebo vieobecne zavézné pravne predpisy neustanovuju inak, budu
sa vzajomné vztahy Zmluvnych stran touto Zmluvou vyslovne neupravené riadit
prisludnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika a ostatnymi sdvisiacimi véeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Oddelitelnost ustanoveni:

13.4.1

13.4.2

Jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy su vymahatelné nezavisle od seba a neplatnost
ktoréhokolvek z nich nebude mat Ziaden vplyv na platnost ostatnych ustanoveni, pokiaf
z povahy pravneho tkonu alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych k nemu doslo,
nevyplyva, ze tuto &ast nemozno oddelit od ostatného obsahu.

V pripade, Ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pri¢om jeho neplatnost
bude spdsobena niektorou jeho &astou, bude dané ustanovenie platit tak, ako keby bola
predmetna &ast vypustena. Ak vsak takyto postup nie je mozny, Zmluvné strany sa
zavazujU zabezpedit uskutoénenie véetkych krokov potrebnych za tym ugelom, aby bolo
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