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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavrety podl'a § 685 zakona €. 40/1964 Zb. — Obciansky zédkonnik, § 12 zakona ¢. 443/2010

Z. z 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z. z.
a VZN ¢. 9/2019 o mestskych najomnych bytoch

medzi

Prenajimatel’> Mesto Trstena

sidlo: Bernolakova 96/8, 028 01 Trstena
zastapené: PhDr. Ing. Magdaléna Zmarzlakova, primatorka mesta

bankov¢ spojenie: SK41 0200 0000 0000 1050 0332/0200, VUB Trstena
ICO: 314 897, DIC DPH: 2020571806
(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a
Najomca: Ho Bakayovar. ...............
narodena: ................ LG, ,
bytom: ............... e
obcianstvo: Slovenska republika
(d’alej ako ,,ndjomca’)
uzavieraju nasledovni zmluvu
CLL
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vlastnikom bytového domu v Trstenej, sidlisko Zapad, stipisné Cislo ............

[EY

Vv Katastralnom tzemi Trstena zapisanom na liste vlastnictva €islo ................. Prenajimatel’
prenechdva ndjomcovi do uzivania byt €. ..... na..... poschodi bytového domu.
CL 1L

Charakteristika bytu

. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, predsiene, WC, kupel'ne, kuchyne, 1 balkénu.

Byt je vykurovany lokalnou kotoliiou.

PrisluSenstvom bytu je pivnica € ...... nachadzajica sa na 1. podzemnom podlazi, ako aj
postova schranka pri vchode. Cislovanie je stuhlasné s &islom bytu.

Celkova podlahova plocha bytu je 79,69 m?.

Vybavenost bytu je uvedena v protokole o prevzati bytu.

. Byt je v spdsobilom stave na uZivanie a najomca sa zavizuje ho v takomto stave udrziavat’

po cely ¢as ngjmu.
Byt bol ndjomcom prebraty do uZivania na zaklade protokolu o prevzati bytu.

CL. I11.
Vznik a doba najmu

. Najomna zmluva sa uzaviera na dobu uréitu, a to od 01.11.2024 do 31.10.2027.
. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu uvedeného v ¢l. Il pri

dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve o n4jme bytu, v ustanoveniach Zakona
¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a vOo VSeobecne
zavdaznom nariadeni Mesta Trstena ¢. 9/2019 o mestskych najomnych bytoch (d’alej len
»VZN).
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. Prenajimatel’ je povinny informovat ndjomcu o moznosti opakovaného najmu bytu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia ndjmu bytu.

. N4jomca, ak ma zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny najmenej 30
dni pred ukoncenim platnosti ndjomnej zmluvy dorucit’ na Mestsky trad v Trstenej Ziadost’
0 opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.

. O opakovanom uzavreti najjomnej zmluvy rozhodne primator minimalne 10 dni pred
dohodnutym terminom skonc¢enia najmu.

. Opakované uzavretie najomnej zmluvy bude mozné len v tom pripade, ak njjomca nema
podlznosti voci mestu.

CL1V.
Platenie najomného a zaloh za sluzby
. Ngjomca sa zavizuje uhradzat najomné za uzivanie bytu vo vySke 174,85 EUR mesacne
a preddavky na uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Vyska ndjomného je ur¢ena podla
Vseobecne zavdzného nariadenia ¢. 9/2019.
. Zabezpeka v zmysle u¢inného VZN ¢. 9/2019 o mestskych ndgjomnych bytoch C1. 5 bod 2 je
uréend vo vyske Stvormesa¢ného najomného, ktora je ndjomca povinny uhradit’ na cet ¢.:
SK17 0200 0000 0032 6021 4455.
. Podrobny rozpis vysSky najomného a preddavkov na thradu za sluzby spojené s uzivanim
bytu, ako aj po¢tom 0s0b uzivanych predmetny najomny byt su uvedené v Eviden¢nom liste,
ktory tvori prilohu tejto ndjomnej zmluvy.
. Ngjomné a preddavky na thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu su splatné za bezny
mesiac, vzdy do konca mesiaca.
. Prenajimatel’ je opravneny zmenit vySku preddavkov na uhradu za sluzby spojené
S uZivanim bytu v pripade, Ze dojde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za sluzby v
cenovych predpisoch, v rozsahu poskytovanych sluzieb, k rozSireniu poskytovanych sluZzieb,
vybaveniu bytu novymi predmetmi, alebo k zvySeniu poplatkov zo strany jednotlivych
poskytovatel'ov sluZieb uskuto€nenej v stlade s cenovymi predpismi.
. N4jomca sa zavézuje uhradit’ irok z omeskania vo vyske 0,25% za kazdy den omeSkania pri
meskani s platenim platieb najomného a preddavkov na thradu za sluzby spojené s uzivanim
bytu. Ndjomca je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania aj v pripade, ak je v omeskani
S platbou vyplyvajlicou z roéného vyuctovania skutocnych nékladov za plnenia poskytované
S uZivanim bytu.
. Pri zmene okolnosti pri vypocte preddavkov na uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu,
alebo vySky najomného, prenajimatel’ tieto uskuto¢ni od 1. dna nasledujuceho mesiaca
(roka) ako sa premietli do dohody s poskytovatelom sluzieb. Prenajimatel’ sa zavéizuje
oznamit’ zmenu vysky preddavkov na thradu za sluzby spojené s uZivanim bytu a vysky
najomného pisomne bez zbyto¢ného odkladu po vzniku novych podmienok.
. Prenajimatel’ sa zavdzuje uskutocnit’ roné vytctovanie preddavkov na uhradu za sluzby
spojené s uzivanim bytu a najjomného najneskor do 31. 05. za predchadzajuci kalendarny
rok. Prenajimatel’ uhradi najomcovi preplatok z ro€ného vyuctovania do 30 dni odo dia
dorucenia vyuctovania.
. Najomeca sa zavizuje uhradit’ nedoplatok z ro¢ného vyuctovania do 30 dni od jeho dorucenia.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt v uzivania schopnom stave a zabezpecit’
mu neruseny vykon prav spojenych s jeho uzivanim.
. Najomeca je povinny riadne uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj prijimat’
poskytovanie plnenia sluzieb suvisiacich s uzivanim bytu. N4jomca je povinny dodrziavat
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domovy poriadok, s ktorym bol riadne oboznameny pri podpise zmluvy. Zavézuje sa
vykonavat’ svoje prava tak, aby nerusil ostatnych najomcov bytov.

. N4jomca sa zavédzuje vykonavat’ drobné opravy a udrzbu bytu na svoje naklady a uhradzat’

vzniknuté naklady.

. Pri poruseni povinnosti najomcu vykonavat’ drobné opravy a udrzbu bytu méze prenajimatel’

vykonat’ opravy u najjomcu na jeho naklady. Podmienkou je predchadzajiica pisomna vyzva
s urCenim lehoty na odstranenie nedostatkov.

. Ngjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi potrebu vacSich oprav, ktoré je povinny

odstranit’ prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu po ich zisteni.

Pri omeskani s plnenim povinnosti odstranit’ vady, ktoré brania riadnemu uZzivaniu bytu,
moze tieto vady odstranit’ najjomca a pozadovat’ ich ndhradu od prenajimatel'a. Podmienkou
je predchadzajuce pisomné upozornenie prenajimatela s vyzvou na odstranenie vad v
nahradnej lehote.

. Ngjomca nesmie vykondvat' v byte stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného

stihlasu prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady.

. Najomca nesmie byt uzivat’ na iny ucel ako je dohodnuty v njjomnej zmluve.
. Njjomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty byt alebo jeho cast’ do podnajmu tretej osobe.
. Njomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu vSetky zmeny v pocte

0sdb, alebo iné skutocnosti ovplyviiujuce vysku mesacnych preddavkov na uhradu za sluzby
spojené s uzivanim bytu.

10.N4jomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ st povinni, pocas doby ndjmu umoznit’

zamestnancom prislusnych tradov a kontrolnych organov vstup do ndjomného bytu za
ucelom vykonu kontroly jeho technického stavu.

11.N4jomca nesmie v mestskom najomnom byte a priestoroch bytového domu drzat’ ani

N

chovat’ spolocenské zvierata, ako napr. pes, macka, ... .

CL VL
Skoncenie najmu

. Najom bytu sa konéi uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle VZN ¢. 9/2019

predlzena.

. Najom bytu sa skon¢i dohodou zmluvnych stran, vypoved’ou, alebo uplynutim doby.
. N4jomca mdze dat’ vypoved’ aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina

plynat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po jej doruceni.

. Prenajimatel’ moze dat’ vypoved’ z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb.

— Obciansky zakonnik.

. N4jomcovi vznika povinnost’ po skonceni najmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave v

akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé upotrebenie podl'a dizky ¢asu najmu a riadne
plnenie udrzby a oprav, ktoré musel vykonat' na svoje ndklady. O odovzdani bytu
prenajimatel’ovi sa spise protokol o odovzdani bytu, v ktorej sa uvedie stav bytu v ¢ase jeho
odovzdania s uvedenim vad, ktoré vznikli v ddsledku nadmerného opotrebenia bytu a
nedodrZovania povinnosti riadnej udrzby a opravy bytu.

. Najomca je povinny zruSit trvaly pobyt v predmetnom byte sebe a vSetkym osobam

tvoriacich jeho domécnost’ v mestskom ndjomnom byte najneskor do 15 dni po ukonceni
najmu.

Cl. VIL
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran

dostane po jednom vyhotoveni.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena tejto zmluvy sa uskuto¢ni vo forme pisomného
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dodatku k nej.

3. Zmluva nadobuda ucinnost’ diom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle
mesta Trstena (www.trstena.sk).

4. Otazky neupravené v tejto zmluve sa spravuji ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

5. Zmluvné strany vyhlasujt, ze porozumeli ustanoveniam tejto zmluvy, uzavreli ju po
vzajomnej dohode a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Trstenej diia ........cceeenneeee. V Trstenej diia ......................

PhDr. Ing. Magdaléna Zmarzlakova Ho Bakayova
primatorka mesta najomca


http://www.trstena.sk/

