Nijomna zmluva & 21/2024 - OPAKOVANA

uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika ako aj v spojeni s ust. zak.&is.

4.

189/92 7Zb., o nijme bytu

uzavretd medzi Gdastnikmi diia:
1/ Obec Ndna, Maddchova 32, 943 60 Nana
zastipend poverenym starostom obce Ladislavom Juhdszom
ICO : 00800279

ako vlastnik

2/ Toma$ Siranyi,

ako najomca

L
Predmet najmu a opis bytu a prisluSenstva

‘Vlastnik je vyluény vlastnik bytového domu nachédzajiceho sa v k. 1. Néna, na parcele

&. 1169737, orientaéné &islo 131/A, shpisné Cislo 3158, ktory je vedeny na LV C. 4058
Katastrdlnym odborom Okresného tradu Nové Zamky. Predmetny bytovy dom
pozostava z 2 x 6 bytovych jednotick.

Sthlas prendgjmu bytu pre ndgjomen Tomas Sirdanyi bol schvileny uznesenim Obecného
zastupitel'stva obce Nana uznesenim ¢&. 6/25092023 zo diia 25.09.2023.

Vlastnik prenechéva ndjomcovi do dodasného uzivania byt ¢islo 10 nachadzajici sa na
druhom godlaii, pozostivajici z 2 izieb a prislufenstva, s podlahovou plochou bytu
54,29 m", vratane spoloénych Sasti - vchody, chodby, schodiste a spolognych zariadeni,
a to spolo&na televizna aniéna, hromozvod, vodovodna, plynova, elektricka a kanalizacna
pripojka, ako aj zastavana plocha a nddvorie, parc.é. reg. ,,C“ €. 1169/37 v k. 1 obce Néna
vo v¥mere 315 m?.

Domécnost’ ndjomnika tvoria osoby:

Vlastnik prenechava najomcovi

a) v byte nachadzajice sa hnutelné veci a zariadenia: Vchodové dvere, vnutorné dvere,
zarubne, laminatové parkety, malovky, osvetlenie viade okrem spélne a obyvacej izby,
keram.dlaZba v soc. miestn., v komore a $pajze, ker.obklad v soc.miestnostiach a v kuchyni,
kuch.linka, radiatory, plyn.kotol, vypinade, zasuvky, umyvadlo+batéria, vatia+batéria, wc
misa, kuchynska linka+dres s batériou, plyn.sporék.

b) v spolo&nych priestoroch 1 ks postovej schranky, poZiarny hydrant, ruény hasiaci pristroj,
plynomery, osvetlenie, ko€ikareil.

I
- Prehlasenie najomcn

Podpisany ndjomca prehlasuje, Ze byt, spolodné &asti, spoloné zariadenia a

zastavant plochu uvedené v ust. ¢l. L tejto zmluvy si od vlastnikaprenajima.
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10.

11.

12.

Rozsah uZivania

Najomna zmluva sa uzatvra na dobu 1 rok so zafiatkom ed 1. 11. 2024 de 31. 10.
2025. Po uplynutl tejto doby md n4jomca pravo na opakované uzatvorenic zmluvy
o ndjme bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto zmluve o n§jme a vo VZN Obce
Néna o podmienkach pridelovania bytov uréenych na najom postavenych s podporou
§tatu najviac na dobu troch rokov.

Opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy je mozné len v tom pripade, ak u ndjomeu nebudu
ddvody na skondenie ndjmu podla vust. § 711 Obcianskeho zakonnika.

IVv.
Najomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Ndjomné za n4djom bytuje dohodnuté mesaéne vo vyske: 167,- EUR, slovom
jednostoSest’deiatjeden eur a néjomca je povinny platit’ ho v pravidelnj’rch mesacnych
splatkach vZdy k 15-temu dilu v mesiaci za ten-ktory beZny mesiac prevodom na udet
spolo¢nosti ENERBYT s.r.o. vedeny v CSOB Banke, pobocka Stirovo & Gdtu
4029290940/7500, IBAN: SK86 7500 0000 0040 2990 0940, VS:. 9701311003 tak, aby
k 15-temu diiu bola tihrada pripisana na Géet ENERBYT-u s.r.0., prifom ENERBYT
s.I.0. je oprivnend na zdklade Prikaznej zmluvy zo diia 1.2.2016 prijimat’ od nijomecu
najomné.

Na zabezpeéenie platenia ngjomného, dhrad spojenych s uZivanim nijomného bytu, na
zabezpedenie neposkodzovania uZivaného nijomného bytu, poplatku zomeSkania a
zmluvnej pokuty najomca zaplatil zabezpeku dba 30.10.2020 vo vyske 900 EUR,
slovom devit'sto, ktora bude nad’alej finanénou zébezpekou pre tito ndjomnu zmluvu-
opakovanu.

Zo zaplatenej zébezpeky sa plati diZné ndjomné v pripade meSkania dlh§om ako 3
mesiace, thrady spojené s uZivanim ndjomného bytu, zabezpecenie neposkodzovania
uzfvaného ndjomného bytu, poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta.

Zo zaplatenej z4bezpeky vlastnik mdze pri skonCeni nijmu zapoéitat’ Skodu spdsobent
ndjomcom alebo osobami tvoriacimi domdcnost ndjomcu na prepajatom byte
a spolo¢nych astiach a zariadeniach uréend zéstupcami vlastnika na zéklade skutocne
vynaloZenych nékladov na odstranenie spésobene] Skody.

Cel4 vy$ka zdbezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske pocas celej doby ndgjmu. Menit’ sa
bude iba pri zmene vySky najomného.

V pripade, vypovedi tejto zmluvy, je moZné posledné 3 mesiace trvania najmu platit’
ndjomné zo zlo¥enej zébezpcky ako aj udbrady spojené suZivanim najomného bytu,
zabezpedenie neposkodzovania uZivaného ndjomného bytu, poplatok z omeSkania
a zmluvnu pokutu.

Zaplatend zabezpeka bude u vlastnika evidovana na osobitnom ucte.

Vlastnik méZe pouzit’ zloZenn zabezpeku na ubradu splatky uveru poskyinutého na
vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachddza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouZita
suma splatky bude splatend na osobitny et do konca rozpoltového roku z prijmov obce.
Pri skongeni nagjmu a odovzdani bytu vlastnikovi bude nijomcovi vrateny zostatok
zébezpeky do 30 doi odo diia odovzdania bytu vlastnikovi pri dodrZani podmienok
najomnej zmluvy.

Pri opakovanom nijme na ten isty byt je moZné zabezpeku zapolitat' na zloZenie
zabezpeky podla tejto a d’aldej zmluvy.

N4jomné uvedené v ods. 1. tobto &lanku je platné na 1 rok odo dila uzatvorenia tejto
zmluvy. Po uplynuti 1 roka vy3ka najomného zostéva do tej doby, kym neddjde k zmene
vyiky nidjomného v zmysle tejto zmluvy.

K zmene vysky ndjomného potas doby nijmu ddjde na ziklade rozhodnutia vlastnika po
predchadzajicom prerokovani s nijomcom v pripade, ak dbjde knérastu vydavkov
platenyich vlastnikom alebo spolonostou ENERBYT s.r.o. na prenajaty bytovy dom.
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V. :
Naklady za plnenie poskytované v suvislosti s uZzivanim bytu

. N&omca plati kazdy mesiac zalohovil platbu na predpokladand dodavku vody aza
spolo¢né osvetlenie vo vyike 25,3 € (slovom dvadsat’piit’ eur 30/100) vZdy k 15-temu
ditu v mesiaci za ten-ktory bezny mesiac prevodom na Géet spolocnosti ENERBYT s.r.o.
vedeny v CSOB Barke, pobotka Starovo &. G&tu 4029290940/7500, IBAN: SK86 7500
0000 0040 2990 0940, VS:. 9701311003 tak, aby k 15-temu ditu bola Ghrada pripisané na
ucet ENERBYT sur.0., prifom ENERBYT s.r.0. je opravnena na zaklade Prikaznej
zmluvy zo dia 1.2.2016 prijimat od ndjomcu naklady za plnenie poskytované
v stivislosti s uZivanim bytu.
. Sprévu bytového domu vykondva spolognost ENERBYT s.r.0., so sidlom Lipova 1, 943
01 Stirovo, ICO: 36 753 491, zapisand v Obchodnom reg18tr1 Okresného sudu Nitra,
oddiel Sro, vlozka ¢. 19627/N.
. Spolotnost ENERBYT s.r.0. vykona vyhltovanie spotrebovanych energii na zdklade
faktir od dodavatela po wuplynuti kalenddmeho roka, najneskér do 31. madja
nasledujiceho kalendidmeho roka.
. Zisteny nedoplatok uhradi nijomca najneskdr do 15 dni od predloZenia vyOétovania
o spotrebovanych energidch prevodom na et spolo¢nosti ENERBYT s.r.0. vedeny
v CSOB Banke, pobocka Stirovo & dtu 4029290940/7500, IBAN: SK86 7500 0000
0040 2990 0940, VS:. 9701311003 tak, aby k 15-temu ditu bola tihrada pripisana na ucet
ENERBYT-us.r.o.
. Zisteny preplatok spolo&nost’ ENERBYT s.r.0. uhradi nijomcovi v lehote uvedene;
v liste o vyuctovani energii.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Drobné opravy a Udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a GdrZbami si
zabezpet€i a hradi nijomca z vlastnych prostriedkov. Pojem drobnych oprédv a nidklady
spojené s beZnou opravou a udrZbou stanovuje nar. vl. &is. 87/95 Z.z. a je pre ucastnikov
zavazné.

. Prenajaty byt vlastnik odovzda nijomcovi v stave spdsobilom na uZivanie a
zabezpefenom na plné a riadne uzivanie. Byt je uZivaniaschopny a vSetky predmety a
zariadenia nachidzajtce sa v byte st funkéné.

. Nijomca sa zavizuje uZivat’ byt, spoloCné Casti, spolo¢né zariadenia, zastavami plochu
starostlivo, ako aj vytvarat prostredie zabezpeCujiice takyto riadny vykon priav aj
pre ostatnych najomcov v susedstve.

. Vlastnik je povinny byt udrZiavat’ v stave spOsobilom na byvanie, opravy a 0drzby
presahujiice beZné opravy a udrzby uvedené v nar. v1.¢. 87/95 Z.z. je povinny vlastnik
vykonat’ do 30 dni. V pripade, Ze do vy3ie uvedenej dohodnutej doby, vlastnik zdvady
neodstrani, ndjomca ma pravo ndjomca zavady odstrénit’ sdm. Nahradu udelne
vynalozenych nakladov spojené s tymito opravami méze ndjomcea poZadovat’ od vlastnika
v pripade, ak si ich uplatni pisomne u vlastnika v lehote do 6 mesiacov od vykonania
oprav vlastnika.

. Nijomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 3 dni, Vlastnlk()VI
potrebu vykonania tych oprav a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

.V pripade, Ze nijomca nedodrZi tento postup, zodpovedi vlastnikovi za Skodu, ktoru
tymto spdsobil.

Ak ndjomca nevykond véas beZné opravy a udrZby, ktoré je povmna na svoje naklady
vykonat’, vlastnik tieto opravy vykoni a od najomcu mbze pozadovat’ ndhradu tychto
nakladov.

. Najomca zodpoveda a je povinny odstranit’ vietky Skody a/alebo zavady na vlastné
néklady, ktoré spbsobil sdm, a/alebo osoby, ktoré s ndjomcom Zijui v spolocnej
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domécnosti, a/alebo tretie osoby, ktorym umoznil vstup do bytového domu, & uZ v
prenajatom byte alebo na spolonych zariadeniach alebo spelocnych astiach bytového
domu. '

V tejto stvislosti je najomea povinny pouZivat’ zmikéovacie zariadenic GZitkovej vody,
ktory je pripojeny ku kotlu ustredného kurenia. Skody spbsobené nepouZivanie
zmikdovada, hradi najomea. PouZivani zmik&ovaéa modze byt kontrolované pracovnikmi
obce Néna alebo pracovnik autorizované servisného technika.

9. Nijomca mdZe vykonat' stavebné tpravy v byte a v spolonych Castiach a zariadeniach
bytového domu len s predchddzajicim pisomnym siihlasom vlastnika, t.j. najomcu je
povinny pred vykonanim montéze technickych zariadeni / antény klimatizacie, suSiaky na
bielizefi, pristresky na balkén, vratane markiz / vyZiadal pisomny suhlas vlastnika.

10. V pripade, %e nsjomca nedodr?{ tento postup, bude musiet’ na vlastné naklady byt a
ostatné priestory uviest do pdvodného stavu. V pripade, 7e toto nevykond, vlastnik
uvedie byt do pévodného stavu a mé pravo pozadovat’ s tymto spojentt thradu nakladov.

11. Vlastnik je opravneny vykonat stavebné dpravy v byte len s pisomnym sdhlasom
néjomeun. Tento sdhlas nie je potrebny, ak sa stavebné Upravy vykondvaji na zaklade
rozhodnutia orgdnu §titnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné upravy
vykonavajii na zéklade rozhodnutia orgénu $titnej zdravotnej spravy je ndjomca povinny
umoznif’ vykonanie tychto oprav.

12. Vlastnik prostrednictvom povereného zdstupcu, samostatne alebo aj za pritomnosti
zamestnancov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, krajského stavebného
tiradu a inych kontrolngch orgdnov ma prévo prekontrolovat’ stav bytu a dodrZiavanie
tejto najomnej zmluvy.

13. Podpisani Gi¢astnici tejto zmluvy sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 100,00 EUR
vzmysle ust. § 544 anasl. Obgianskeho zdkomnika v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvni pokutu vo vyske 100,00 EUR mesane zaplati ngjomca v tom mesiaci, v ktorom
neumozni vlastnikovi vykonat obhliadku bytu aspoii 1x mesatne prostrednictvom
povereného zastupcu vlastnika.

14. N&jomea prebera na seba vietku zodpovednost’ za majetok, ktore nie je jeho majetkom a
v &ase trvania tejto zmluvy sa budii nachddzat’ v bytovom dome, ¢i uZ v prenajatom byte
alebo na spoloénych zariadeniach alebo spolo¢nych Castiach bytového domu.

15. N4jomea nie je oprivneny drZat v predmete néjmu alebo vodit' do predmetu najmu
Fiadne zvicrata a ani umoZnit’ tretej osobe ich vodenie do tychto priestorov.

16. Najomea je povinny s predmetom ndjmu v zmysle tejto zmluvy zaobchadzat' v silade
sjeho urfenim asbeZnym spdsobom jeho uZivania, nakladat’ snim Setrne ajeho
pripadné poskodenie oznamit’ bez zbytotného odkladu vlastnikovi.

17. Ak vlastnik vykondva dpravy na predmete nijmu na prikaz prislu$ného orgénu Stitnej
spravy, je najomca poviony umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
v dbsledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

18. N4jomea je povinny po skondeni / zaniku / ndjmu vratit' predmet najmu vlastnikovi
v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu. Ak najneskér v posledny defi najmu
nevyprace nijomca predmet najmu, zabezpel{ vypratanie predmetu ndgjmu vlastnik
v stilade s platnymi pravonymi predpismi, na naklady nijomcu.

VIL
Skondenie niajmu

1. Néjomny pomer zanika:
- uplynutim doby, na kiory bol dohodnuty,
- pisomnou dobodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre
podstatné porusenie zmluvy '
- pisommnou vypoved'ou (dand vlastnikom v stilade s ust. § 711 Obcian. zdkonnika)
a to najmi, ak:



s

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti , hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vplyvajice z ndjmu bytu tym, Ze nezaplatil
nagjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako 3
mesiace,

c¢) ndjomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez sthlasu vlastnika,

d) najomca vyuziva byt bez sthlasu vlastnika na iné Ui¢ely ako na byvanie.

e) prenajaty byt je potrebny z dévodov obecného - verejného zaujmu s bytom alebo
bytovym domom nalozit’ tak, Ze byt nebude mozné uzivat’ alebo, ak byt vyZaduje opravy,
pri ktorych vykonévani byt alebo bytovy dom nemozno uzivat’ pocas Siestich mesiacov.
f) Neumoznenim vlastnikovi obhliadky bytu, prisluSenstva a spoloénych zariadeni
v zmysle tejto zmluvy.

Skon¢enim ndjmu nevznikne vlastnikovi povinnost’ poskytnit’ ndjomcovi ndhradny byt.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢end vypoved’ druhej zmluvnej strane.

VIIIL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobuda
ucinnost’ dilom nasledujicim po jej zverejneni.

V zmysle zékona ¢&. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych idajov nidjomca podpisom tejto
zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych tdajov a osobnych
udajov 0s6b tvoriacich domécnost’ najomcu, uvedenych v tejto zmluve pre potreby
realizacie ucelu tejto zmluvy. Najomcov suhlas so spracovanim osobnych udajov
vlastn=ikom v zmysle tohto bodu plati pocas celej doby ndjomného vztahu upraveného
touto zmluvou.

Vypoved tejto zmluvy, dodatku k zmluve, vytiétovania, prejavy vole a iné pisomnosti
budd vyhotovené pisomne adoruené druhej zmluvne] strane osobne alebo zaslané
postou. Vypoved zmluvy doru¢uju zmluvné strany formou doporucenej zasielky. VSetky
pisomnosti sa povazuju za doruéené aj v pripade neprevzatia zdsielky alebo odmietnutia
prevzatia zasielky odoslanej po§tou zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany
uvedend v zéhlavi tejto zmluvy. Za dei dorudenia sa povazuje 18-ty defi po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou.

Nedelitel'nou stucast'ou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a zariadeni.
Podpisani ucéastnici tejto zmluvy zhodne pre hla suju, ze zmluva vyjadruje ich
skuto¢nu a slobodnt vol'u, obsahu porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Zmluva je vyhotovend v 2 exemplaroch, 1x pre vlastnika a 1x pre ndjomcu. V
neupravenych vzt'ahoch sa riadia Gi¢astnici ust. Obc¢ianskeho zdkonnika.

/

V Nine, diia

C % J Tomas Siranyi
Lar '
povel







