ZIMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavretd podla ustanovenia § 3 a nasl. zdkona Cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
IMLUVNE STRANY

1) Mesto Kysucké Nové Mesto
Ndmestie slobody 94, 024 01 Kysucké Nové Mesto
ICO: 00314099
bankové spojenie: VUB, a.s., Cadca, pobocka Kysucké Nové Mesto
IBAN: SK50 0200 0000 3500 1082 9322
v zastUpeni KYSUCA s.r.o.
sidlo Matice slovenskej 620, Kysucké Nové Mesto 024 01
ICO: 31 593 488
v mene KYSUCA s.r.o., Ing. Vladimira Kovdacikovd, konatelka spolocnosti
(v texte zmluvy ako ,prenagjimatel*)

2) Obchodné meno : ArtHeart, s.r.o.
sidlo : StUrovo ndmestie 111/24, 036 01 Martin
v zastUpeni: MUDr. Frantisek Nehaj
ICO: 53 521 838
DIC: 2121395331
bankové spojenie:.
IBAN :
Spolo&nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
Oddiel: Sro, viozka &islo: 76289/L
(v texte zmluvy ako ,ndjomca“)

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

1) Prenajimatel je viastnik budovy sUp. €. 1346, stojaca na parcele &. 141/4 v katastrdlnom Uzemi
Kysucké Nové Mesto, na ulici Belanského v Kysuckom Novom Meste (v texte zmluvy ako ,,budova“).

2) Prenajimatel prenechdva ndjomcovi nebytové priestory o vymere 36,45 m2 t. ..
a) ambulancia - 18,20 m2
b) pripraviia - 13,16 m2
c) Cakdren — 5,09 m2
nachddzajuce sa na 1.poschodi v budove (v texte zmluvy ako ,nebytovy priestor*) za odplatu na
docasné uzivanie za podmienok dohodnutych v zmluve (v texte zmluvy ako ,,ndgjom*).

3) Stav nebytového priestoru prijeho odovzdani a prevzati do ndjmu a po skonceni ndjmu bude opisany
v zApisnici o odovzdani a prevzati nebytového priestoru (v texte zmluvy ako ,,zdpisnica o odovzdani
a prevzati nebytového priestoru”).

4) Sucasfou ndjmu nebytového priestoru je g prdvo ndjomcu uzivat spolocné priestory budovy, ktoré
slUZia ndjomcovi na pristup do nebytového priestoru.

Clanok I,
UCEL NAJMU
Ndjomca je oprdvneny nebytovy priestor uzivat len na prevadzkovanie vieobecnej ambulancie pre

dospelych (v texte zmluvy ako ,,UCel ndjmu*). Na iny Ucel mbéze ndjomca nebytovy priestor uzivat len s
pisomnym sUuhlasom prenajimatela.
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Clanok IV.
NAJOMNE

Ndjomca md povinnost platit prendjimatelovi za ndjom nebytového priestoru odplatu vo vyske
1,00 € mesacne (v texte zmluvy ako ,ndjomné").

Mesacné ndjomné je splatné 25. dna v kalenddrnom mesiaci na bankovy Ucet prenajimatela, ktory
je uvedeny ako bankovy UCet prenajimatela v Clanku I. zmluvy, pokial mu prenajimatel pisomne
neozndmi novy bankovy UcCet.

Ak ndjomca porusi povinnost riadne avcas platift ndjomné, resp. mesacné ndjomné, mobzie
prenajimatel pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5% z diznej sumy za
kazdy den omeskania.

Prenajimatel md& prédvo zmenit vysku ndjomného, ak sa zmenia prdvne normy, ktoré sU pre
prenajimatela pravne zavézné a ovplyvAuju vysku ndjomného; v tomto pripade prenagjimatel
zmenenu vysku ndjomného uvedie vo vypoctovom liste, ktory doruci ndjomcovi. Ndjomca je povinny
platit prenajimatelovi ndjomné v zmenenej vyske od toho kalenddrneho mesiaca, v ktorom
prenajimatel zmenu vykonal.

Prenajimatel md prdvo jednostranne zvysit vysku ndjomného o %-to rocnej miery inflécie oficidine
zistenej v Slovenskej republike vyjadrenej v percentdch za predchddzajici kalenddrny rok a tiez
publikovanej Slovenskym §tatistickym Uradom pod polozkou ,, SUhrnny index spotrebitelskych cien®.
Zvysenie ndjomného bude uskutoCriované tak, ze po tom, ¢o bude zverejnend miera infldcie za
predchddzajuci kalenddrny rok, prenajimatel pisomne vyzve ndjomcu na Uhradu rozdielu medzi
ndjomnym, ktoré uz bolo v priebehu daného kalenddrneho roka ndjomcom zaplatené, t.j. od 01.01.
daného kalenddrneho roka a ndjomnym zvysenym o inflaény ndrast, ktoré md byt ndjomcom
platené od 01.01. daného kalenddrneho roka. Zvysenu Ciastku ndjomného je ndjomca povinny

uhradit do 14 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy prenagjimatelom.

Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN SPOJENE S NAJMOM

Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na obvyklé
uzZivanie a v tomto stave ho na svoje ndklady udrziavaf.

Ndjomca je oprdvneny uzivaf nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve a na dohodnuty
ucel ngjmu.

Ndjomca je povinny uzivat nebytovy priestor a spolo&né priestory budovy tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu alebo neprimeranému opotrebovaniu.

Ndjomca md povinnost uhrddzat ndklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru a
spolocnych priestorov budovy v rozsahu uvedenom v Nariadeni viddy Slovenskej republiky . 87/1995
Z.z., ndklady, ktoré prenajimatel vynaloZil na prevddzku, Udrzbu a opravy osvetlenia a sanity
v spolo&nych priestoroch budovy a ndklady na malovanie spolo&nych priestorov budovy. Ostatné
opravy a ndklady spojené s Udrzbou nebytového priestoru a spolocnych priestorov budovy hradi
prenajimatel, ak v zmluve alebo v prdvnom predpise nie je uvedené inak, alebo ak sa ndjomca a

prenajimatel pred vykonanim oprdv a udrZziavacich prdc pisomne nedohodnu inak.

Ndjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy aniiné podstatné zmeny v nebytovom priestore alebo
v budove bez suhlasu prenajimatela. Ak tak urobi, prenajimatel md prdvo pozadovaf od ndjomcu,
aby nebytovy priestor alebo budovu na vlastny ndklad uviedol do pdévodného stavu. Prévo

prenajimatela vypovedat ndjom tym nie je dotknuté.

Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprdv a beznd Udrzbu nebytového
priestoru, md prenagjimatel pravo tak urobit po predchddzajocom upozorneni ndjomcu na svoje
ndklady sdm a pozadovat od neho ndhradu a ndjomca sa zavdzuje zaplatit prenajimatelovi

ndklady, ktoré pri tom prenajimatelovi vznikli.

Ndjomca je povinny odstrdnit na svoje ndklady zdvady a poskodenia, ktoré v nebytovom priestore
alebo v budove spdsobi; ak tak neurobi, prenajimatel md prévo po predchddzajocom upozorneni
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ndjomcu tieto zdvady a poskodenia odstrédnif a ndjomca sa zavézuje zaplatit prenajimatelovi
ndklady, ktoré pri tom prenajimatelovi vznikli.

Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych oprdv v
nebytovom priestore, ktoré md zndsat prenajimatel, a umoznit prenajimatelovi ich vykonanie; inak
zodpovedd za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne a nemd ndrok na zlavu z ndgjomného,
ktory by mu inck pripadne vznikol. Tieto skutoCnosti je povinny oznamovat pisomne, pripadne
telefonicky na Cisle telefénu 0911 082 676 alebo 0911 999 292.

Ndjomca je povinny strpief obmedzenia s uzivanim nebytového priestoru a spolocnych casti budovy
v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprdv udrziavacich préc, ktoré vykondva alebo
ktorych vykonania zabezpecuije prenajimatel a v tomto prenajimatelovi nebranit.

Ndjomca je povinny na vyzvu umoznit prendjimatelovi alebo osobdm, ktoré prenajimatel poveri,
vstup do nebytového priestoru za Ucelom zistenia ich stavu alebo potreby vykonania oprdv a
udrziavacich prdc, vykonania odpisov stavov pomerovych rozdelovacov vody, alebo kontroly Ciich
ndjomca riadne uziva podia zmluvy.

Ndjomca je povinny udrziavatf hygienu a cCistotu v nebytovom priestore a v budove tak, aby
neporusoval prdva a oprdvnené zaujmy prenagjimatela a ostatnych ndjomcov nebytovych priestorov
v budove.

Ndjomca je povinny v nebytovom priestore a v budove dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti
prdce a ochrany zdravia.

Ndjomca je povinny za Ucelom predchddzania poziarov v predmete ndjmu zabezpecovat namiesto
prenajimatela plnenie povinnosti a Uloh, ktoré vyplyvaju z prislusnych prdvnych noriem, najmé zo
z&kona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca je povinny
za tym Uc&elom vykondvat vietky potrebné opatrenia, ktoré vyplyvajl z uvedenych prdvnych noriem.
Prenajimatel za tym U&elom poskytne na poziadanie ndjomcovi potrebny sucinnost.

Clanok VI,
SLUZBY

Prenajimatel bude ndjomcovi zabezpecovat pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie bude spojené s
uzivanim nebytového priestoru (v texte zmluvy ako ,,sluzby") a to:

a) doddvku elektrickej energie,

b) doddvku tepla na vykurovanie,

c) doddavku teplej UzZitkovej vody,

d) vodné astocné,

e) komundiny odpad a drobné stavebné odpady

f)  odvod zrdzkovych véd

g) prevdadzka, udrzba a opravy spolocnych priestorov

h) upratovacie sluzby

i) prevdadzka, udrzba a opravy telefénneho zariadenia

i) prevdadzka, udrzba a opravy vyfahu

k) zrychleny internet

Prenajimatel sa zavdzuije, ze sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru bude zndsaf v plnom
rozsahu(v texte zmluvy ako ,,odplata za sluzby*).

Cldnok VII.
DOBA TRVANIA NAJMU A ZACIATOK NAJMU

Prenagjimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytové priestory na dobu uréitd
od 01.10.2024 do 31.12.2024.
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Clanok VIII.
SKONCENIE NAJMU

Ndjom skonci uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu.

Pred uplynutim doby trvania ndjmu méze ndjom skondit:

a) pisomnou vypovedou prenagjimatela z dévodov uvedenych v zdkone &. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (v texte zmluvy ako ,,z&kon")
alebo

b) pisomnou vypovedou ndjomcu bez uvedenia dévodu alebo

c) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom.

Prenajimatel md pravo vypovedat ndjom, ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice

z ndjmu najmé tym, Ze:

a) nezaplatil ndjomné za dihdi Cas ako tri mesiace, alebo

b) prenechal nebytovy priestor alebo ich ¢ast inému do uZivania alebo podndjmu bez pisomného
sUhlasu prenajimatela alebo

c) poskodzuje nebytovy priestor, spolocné priestory v budove alebo sUstavne v budove naruiuje
pokojné uzivanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy.

Ndjom v pripade pisomnej vypovede skonci uplynutim vypovednej doby, ktord je tri mesiace a
zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doruc¢end vypoved.

Ak zmluvné strany uzatvoria pisomnU dohodu o skonceni ndjmu, skonci ndjom driom ,na ktorom sa
v pisomnej dohode dohodnuU ako na dni skon&enia ndjmu.

Ndjomca je po zdniku ndjmu povinny nebytovy priestor vypratat a odovzdaf prenajimatelovi v stave,
v ktorom ho prevzal do ndjmu s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie.

Ndjomca je povinny po skonceni ndjmu prenagjimatelovi nebytovy priestor odovzdaf v stave v akom
ho prevzal do ndjmu, s prinliadnutim na ich obvyklé opotrebenie; ak tUto povinnost nesplini, zavazuje
sa ndjomca uhradit prenajimatelovi ndklady, ktoré prenajimatel vynaloZi na opravy a prdce, ktorymi
nebytovy priestor uvedie do stavu spdsobilého na obvyklé uZivanie.

Prenajimatel nie je povinny po zéniku ndjmu uhradit ndjomcovi ndklady na stavebné Upravy a iné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v nebytovom priestore bez sUhlasu prenajimatela, ani protihodnotu
toho, o €o sa pripadne kvalita a vybavenie nebytového priestoru zlepsilo alebo sa zhodnotil a to ani

vtedy, ak od ndjomcu nebude poZadovat, aby nebytovy priestor uviedol do pévodného stavu.

Ak ndjomca po zdniku ndjmu nebytovy priestor neodovzdd prendgjimatelovi, md prengjimatel pravo
na ndklady ndjomcu sdm alebo prostrednictvom nim poverenej osoby do nebytového priestoru
vstUpit, vypratat ho a prevziat ho; pri tom md prenagjimatel prdvo na ndklady ndjomcu vypratat
z nebytového priestoru veci, ktoré sa v Aiom budl nachddzaf, pripadne tieto veci na ndklady
ndjomcu uskladnit. V tom pripade je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu veci, ktoré sa
v nebytovom priestore nachddzali prevziat, inak prenajimatel nezodpovedd za ich stratu alebo
poskodenie. Ndjomca sa zavézuje uhradit prenagjimatelovi ndklady, ktoré mu vzniknd v ddsledku
porusenia povinnosti ndjomcu nebytovy priestor vypratat a odovzdat a pri vypratdvani veci, ktoré
sa v nom budy nachddzat, najméd ndklady na vstup a vypratanie nebytového priestoru, prevoz a
uskladnenie veci, ktoré sa vnom budl nachddzatf, ndklady za odplatu osobe, ktord pre

prenajimatela vykond vypratanie, prevoz a uskladnenie veci.

Clanok IX.
UCINNOST ZMLUVY

Zmluva je podla zdkona zmluvou, o ktorej zdkon ustanovuje povinné zverejnenie (v texte zmluvy ako
»Zverejnenie"').

Zverejnenie zmluvy sa riadi zdkonom ¢&. 211/2000 Z. z. (zdkon o slobode informdcii) v zneni neskorsich
predpisov (v texte dodatku ako ,zdkon").

Zmluva je UCinnd drnom nasledujdcim po dni jej zverejnenia.

Ak sa zmluva do troch mesiacov od jej uzavretia nezverejni, plati, Ze k jej uzavretiu nedoslo.
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Clanok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Listiny a iné pisomnosti vyhotovené pri vykone prdv a povinnosti zo zmluvy, napriklad vypoctovy list a
jeho zmeny, vyUctovanie sluzieb, vyzvy na plnenie zavézkov, vypoved z ndjmu a podobne, budy
zmluvné strany doruCovat ako doporucenu postovu zdsielku na adresu druhej zmluvnej strany, ktord
je uvedend v Clanku I. zmluvy. Pisomnost sa bude povazovat za doru€enu diom jej prevzatia druhou
zmluvnou stranou, ak ju neprevezme, diom ktorym ju zmluvnd strana doporuc¢ene odoslala na
postové dorucenie druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany si mézu pisomnosti dorucovaft sami alebo
inym spdsobom, ktorym bude dostatocne preukdzané ich dorucenie.

Pri vykone prdv a povinnosti kond a vykondva prdvne Ukony za prenajimatela v zastUpeni mesta
Kysucké Nové Mesto spolocnost KYSUCA, s.r.o. uvedend v Cldnku I. zmluvy a prenajimatel bude
uvddzany oznacenim: Mesto Kysucké Nové Mesto v zastUpeni KYSUCA, s.r.o., pripadne s dalsimi

Udajmi identifikujucimi prenajimatela alebo jeho zdstupcu.

Ndjomca svojim podpisom zmluvy déva zdroven podla zdkona &. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov v zneni neskordich predpisov prenajimatelovi sUhlas na spracovanie, poskytovanie,
spristupnenie a zverejnenie svojich osobnych Udajov za UCelom vykonu prdv a povinnosti zo zmluvy.
Prenajimatel md prévo zverejnit osobné Udaje ndjomcu pri porusovani zavézkov podla zmluvy, najmd

pri vymdhani dlhov, pokial ndjomca ani po vyzve nesplini svoje zavazky.

Pri vyklade vole zmluvnych strdn, ich prdv a povinnosti platia pojmy v texte oznacené Uvodzovkami
» v zétvorkdch rovnako pre cely text zmiuvy.

Pri vykone prdv a povinnosti v pravnych vztahoch neupravenych v zmluve sa zmluvné strany riadia
z&konom. Zavéizky zo zmluvy maju prednost pred Upravou ndjomného vzfahu v zdkone, pokial to
z&kon nevylucCuje.

Imluva je vyhotovend v dvoch exempldroch, kazdd zo zmluvnych strdn dostane po jednom z nich.

V Kysuckom Novom Meste, dna 01.10.2024

prenajimatel ndjomca

Mesto Kysucké Nové Mesto ArtHeart, s.r.o.

v zastUpeni KYSUCA, s.r.o. MUDr. FrantiSek Nehaj
v je] mene Ing. Vladimira Kovacikovd, konatelka konatel spoloCnosti
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