NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena v zmysle § 663 a 685 Obcéianskeho zakonnika

Prenajimatel” Obec Liptovska Luzna

so sidlom Liptovska Luzna 629, Liptovska Luzna, PSC: 034 72
ICO: 00 315 397
IBAN: SK70 5600 0000 0083 0018 3001

Najomca: lvan Jano$ik

Liptovska Luzna 293, 034 72 Liptovska Luzna

uzavreli tuto

1.1
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1.3

1.4

2.1

2.2

NAJOMNU ZMLUVU (dalej len ,,Zmluva®)

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej sa v k. (. Liptovska Luzna, obec
Liptovska LuZna, okres Ruzomberok, zapisanej na LV &. 7469, ato bytu ¢. 12, vchod
vlfavo, nachadzajici sa na poschodi ¢. podkrovie 24 bytovej jednotky so sup. &. 1244,
postavenej na pozemku KN-C parc. €. 3421/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 434
m? (dalej ako Byt a ,Bytova jednotka").

Byt sa nachadza v kategérii bytu 1.

Uvedeny Byt bude najomca uzZivat s nasledovnymi osobami:

Najomca je opravneny uzivat Byt za i¢elom byvania.

Clanok .
Predmet zmluvy

Prenajimatel sa za podmienok ustanovenych v tejto zmiuve zavézuje prenechat Najomcovi
Byt spolu sjeho vnutornym zariadenim do do&asného odplatného uzivania (ngjmu).
Najomca sa za nizie uvedenych podmienok zavézuje Byt spolu s jeho vnGtornym
zariadenim do uZivania od Prenajimatela prevziat a platit Prenajimatelovi dohodnuté
najomné a nahradu nakladov za sluzby poskytované spolu s najmom, ktoré Prenajimatel
pre Najomcu zabezpedi. Spolu s uzivanim Bytu je Najomca opravneny uzivat v beznom
rozsahu aj spolo¢né Casti a spolocné zariadenia Bytovej jednotky.

Byt pozostava zo 5 miestnosti a prisiuenstva, ktoré su nasledovné: predsien, kuchyna,
1. izba, 2. izba, kupelfia. VV kuchyni sa nachadza 1x kuchynska batéria, 1x konvektor, v 1.
izba sa nachadza 1x konvektor, v 2. izbe sa nachadza 1x konvektor a v kupelni sa
nachadza 1x kupelfiova batéria a 1x konvektor. Prislugenstvo tvori pivnica.
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Celkova podlahova vymera Bytu je 49,10 m2. Prislugenstvo k bytu ma celkovi vymeru 2,26
m?2,

Opis Bytu, jeho zariadenie a prislugenstvo je popisané v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelny sucast tejto Zmluvy ako priloha &. 1.

Stav Bytu je nasledovny: bez zavad.

Clanok lIl.
Trvanie najmu a jeho ukoncenie

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréit(i a to od 12.09.2024

Najom sa skoné&i pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran na zaklade zakonnych
dévodov, dohodou zmluvnych stran alebo uplynutim ¢asu, na ktord bol najomny vztah
uzavrety, ak je nadjomna zmluva uzatvorena na dobu uréitu.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvy den nesledujuceho kalendarneho
mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok IV.
Najomné a nahrada nakladov za sluzby poskytované spolu s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca bude platit Prenajimatelovi mesacné najomné za
Byt vo vyske 90 eur.

Spolu s ndjomnym sa zavézuje platit Najomca Prenajimatelovi Ghrady za pinenia a sluzby
spojené s uzivanim Bytu v celkovej vyske 1,50 eur/mesiac/ osoba. Uhrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu s poplatky za odber studenej a teplej vody poéas trvania najmu.
Naklady na elektrickl energiu za spolo¢né priestory a ostatné néklady za spolo¢né
priestory ngjomca plati zalohovo mesaéne 8,30 eur. Presny rozpis Uhrad a ich vy$ka su
uvedené v eviden¢nom liste, ktory je neoddelitefnou suéastou Zmluvy.

Platba ndjomného podla bodu 4.1 a platba Uhrad podla bodu 4.2, spolu vo vyske 99,80
eur je splatnd do 20. diia mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa najomné
a uhrady platia (vynimkou je prvé najomné a preddavky, ktoré st splatné pri uzavreti tejto
zmluvy). Ndjomné a Ghrady bude Najomca poukazovat na U€et Prenajimatela uvedeny
v zahlavi Zmiluvy.

Skutona vyska uhrad za plnenia a sluzby spojené s uzivanim Bytu bude uréena na
zéaklade ro¢ného zUc¢tovania skutoénych nakladov, ktoré vykona Prenajimatel v zakonom
stanovenych lehotadch. Ak vznikne nedoplatok, Najomca sa zavazuje Prenajimatelovi
uhradit sumu nedoplatku do 30 dni od predlozenia vyuctovania. Ak vznikne preplatok,
Prenajimatef je povinny preplatok vratit Najomcovi do 30 dni od predloZenia vyuétovania.

Najomca je povinny uhradit za ucelom zabezpecenia svojich zavazkov Prenajimatelovi
penaznu zabezpeku vo vyske trojnasobku najomného uvedeného v bode 4.1 na Ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy. Prostriedky tvoriace zabezpeku je
Prenajimatel opravneny vyuzit na uspokojenie svojich pohladavok voéi Najomcovi. Tato
penazna zabezpeka je vratna po vyUcétovani nasledujlicom po skonéeni najmu.
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V pripade, Ze Najomca neuhradi splatné najomné do 5-tich dni odo dna jeho splatnosti,
Prenajimatel si voéi Najomcovi méze uplatnit’ Urok z omeskania vo vyske, ktord uréuje
Nariadenie Viady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomné sa upravi vzdy od 1. februara nasledujiceho roku 6 sumu zodpovedajlcu miere
inflacie, ktori zverejni Statisticky urad SR za predchadzajuci rok. Vy$ku preddavkov méze
Prenajimatel upravit na zaklade vyuétovania skutoénej spotreby za predchadzajuci rok,
a to tak, aby Najomcovi podla moznosti nevznikali preplatky alebo nedoplatky.

Prenajimatel je povinny pisomne oznamit Najomcovi akékolvek zmeny v zmysle bodu 4.7

Clanok V.
Iné prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje uzivat Byt obvyklym spdsobom av sulade s u€elom najmu
dohodnutym touto zmluvou, ktory je prechodné byvanie. Najomca svojim podpisom
potvrdzuje, Ze prevzal Byt v stave plne spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Najomca je
povinny po skonéeni ndjmu Prenajimatelovi vratit Byt v primeranom neposkodenom stave.

Najomca sa zavazuje umoznit Prenajimatelovi vstup do Bytu za ucelom kontroly, &i
Najomca uziva Byt riadnym spdsobom a &i plni povinnosti vyplyvajuce z pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Upravy Bytu alebo jeho vnutorného zariadenia mdze
vykonavat Najomca len po predchadzajlcej pisomnej dohode s Prenajimatelom. Najomca
nie je opravneny dat Byt do podnajmu tretej osobe a nesmie v iom zriadovat trvalé alebo
prechodné pobyty alebo sidla pre tretie osoby. Najomca nesmie v Byte chovat domace
zvieratad a nesmie v byte fajcit. Trvaly pobyt v Byte smie mat Najomca zriadeny len po dobu
trvania najmu, skonéenim najmu suhlas so zriadenym trvalého pobytu Najomcu v Byte
zanika. Ndjomca je povinny sa spravat voci uzivatelom ostatnych bytov v Bytovej jednotke
ohladuplne. Najomca je povinny uzivat Byt len na G€el dohodnuty v Zmluve.

Ak sa Najomca omeska s platenim najmu alebo preddavkov na: sluzby o viac ako 30 dni
alebo ak Najomca meska s platenim najmu alebo preddavkov na sluzby opakovane, a to
aj po doruéeni jednej pisomnej vyzvy Prenajimatela, ma Prenajimatel pravo od tejto zmluvy
odstupit. Prenajimatel ma pravo od tejto zmluvy odstupit aj v pripade, Ze Najomca porusi
akékolvek svoje zavazky podla bodu 5.3 tejto zmluvy.

Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi zmenu poctu osbb, ktoré Byt
s Najomcom uzivaju, ato najneskér do 5-tich dni od kedy sa o tejto zmene Najomca
dozvedel. V pripade, ze dbdjde k zmene poétu osdb v Byte, Prenajimatel je opravneny
zmenit vysku Najmu a aj thrad spojenych s uzivanim Bytu. Pre toto ustanovenie plati bod
4.8. Bod 4.7 nie je tymto ustanovenim dotknuty.
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¢lanok VL.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Tato
zmluva bola schvalena opravnenym organom Prenajimatela —zastupitelstvom, a to
uznesenim, ktoré je neoddelitelnou suéastou tejto Zmluvy ako Priloha &. 2. Zmluva
nadobuda Uginnost dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle prislunych
pravnych predpisov.

Pravne vztahy zaloZzené touto zmluvou, ale fiou vyslovne neupravené, sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a dal§imi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi v ich platnom zneni.

Pokial zakon alebo tato zmluva neustanovuje inak, je tito zmluvu mozné menit, zrusovat
alebo dopinat jedine na zaklade dohody zmluvnych stran vyhotovenej vo forme
ocislovanych a pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola, ktorej prejavom je tato zmluva je slobodna a vazna,
a Ze tito zmluvu neuzatvaraja v omyle. Dalej zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli a bez vyhrad s fiou suhlasia, o potvrdzuju svojimi
podpismi.

12 SEP. 2024

V Liptovskej LUznej, dfa ........ccvvee oot

Prenaiji

matel Najomca

Obec Liptovska Lizna

............................... N — 2\ o LJ\.
Ing. Albin Husargik |.' :i.f' g o : Ivf n Janosik
starosta o\ [ W =]
~\ l._\. Y ]
*'._ x\_‘_._/ -
N "'“—'I—" " *
Prilohy: ¢. 1, Evidenény list

O

. 2, Uznesenie zastupitelstva
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Priloha ¢. 2 k ndjomnej zmluve

) Obec Liptovska LiZina
- 034 72 Liptovska Luzna 629

Uznesenie ¢. 41/2024

Ziadost’ Ivana Janogika, Liptovska Liizna 293, o prediZenie najmu v 24 b. j.
K bodu 7. Rozne

Obecné zastupitel'stvo v Liptovskej Luznej podFa § 11 ods. 4 zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v z. n. p

Schval’uje

Ivanovi Janosikovi, Liptovska LiZna 293, o prediZenie ndjmu v 24 b. j. na neur¢ito od
12.9.2024

Hlasovali za: PhDr. Jaroslav Rakuédk, DiS., PhD., Mgr. Kvetoslava
Mydliarova, Peter Veselovsky, Jozef Vostenak,
Mgr. Katarina Poliakova
proti : -

zdrzali sa : -

nepritomni :  Kamil Weiss, Anna Mydliarova, Juraj Sojak, Jan Svanda
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V Liptovskej Luznej, dna 12. septembra 2024 Ing. Albin Husar¢ik

starosta obce






