ZMLUVA O NAJME BYTU
centr. &is.: 45312024
uzatvorena podfa ustanovenia § 685 a nasl. ObCianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov a v stllade s § 12 z.¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani, medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. Mesto Nova Dubnica— — — [
so sidlom:
zastupené:
ICO:
Bankove spojenie:
Cislo uctu:
dalej ako: ,,prenajimatef

a

2. _Dusan Rap$o

SonjiaRapéova

dalej ako: ,,najomcovia“

za nasledovnych podmienok:

Cl 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domusiiniens &ieln

na ulici Dubova v Novej Dubnici, nachadzajiceho sa na parcele . ory
je zapisanyna LV ¢ énom na Okresnom urade llava — Kawuco iy come. S€

k.u. Nova Dubnica.
2. Pranaiimatel — ylastnik _domu pre‘mohmza_nalom@m _do uzivania 3-|zbovy byt

1 v katastralnom uzemi
1. kategorie.

L D ’

3. Byto rozlohe 66,83 m? 'pozostéva z
- Kuchyne s jedalenskym kutom, obyvacia izba o rozlohe 25,96 m?

- spalne o roziohe 11,39 m?
- detskej izby o rozlohe 12,35 m?
- kupefne o roziohe : 3,56 m?
- "WC o rozlohe 1,43 m?

- chodby o rozlohe 8,61 m?



WM =

- loggie o rozlohe 3,53 m?

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu je, ako je jeho stav uvedeny v Protokole
o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelnu
sucast.

Najomcovia vyhlasuju, 2e so stavom bytu, jeho vybavenim, zariadenim, a
prisludenstvom sa osobne obozndmili v pritomnosti zastupcu prenajimatela, ktory mu
byt vratane prislusenstva odovzdal v uzivania schopnom stave. Byt s prislusenstvom
zodpoveda na riadne uzivanie.

CL 1.
Doba najmu

Najom zacina driom 01.11.2024.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itli do 31.10.2027. ‘
Najomcovia bert na vedomie, Zze po uplynuti doby najmu nemaju nérok na nahradny byt
ani inl bytovl nahradu.

Najom bytu podla tejto zmluvy mozno opatovne uzatvorit. Najomcovia maju prednostné
pravo na opakované uzavretie najomnej zmiuvy pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto najomnej zmluve, v zékone &. 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani, s vynimkou naplnenia ustanovenia § 711 ods.1 pism. ¢, d, e, g
Obéianskeho zakonnika. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel informovat najomcov miniméine tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonéenia najmu najomného bytu.

Uzatvorenie najomnej zmiuvy je viazané na zioZenie finanénej zabezpeky.

Cl1. 1.
Finanéna zabezpeka

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vo svojej Uctovnej evidencii vedie finantnu  zabezpeku vo
vyske  B-mesaného  najomného, Co predstavuje sumu 962,34 € (slovom:
devatstodestdesiatdva eur a tridsatstyri centov), ktora bola uhradena pri podpise
najomnej zmluvy zo dia 31.10.2014.

Finanénl zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie prenajimatel na osobitnom
depozitnom Uéte zriadenom na tento Uéel v banke. Bankové poplatky ale aj vynosove
Groky zo zostatku finanénych zdrojov zabezpeky znasa prenajimatel.

Finan&na zabezpeka sa pouzije na Uhradu nezaplateného najomného a plneni spojenych
s uzivanim bytu az po ukonéeni najomného vztahu. Zaroven sa finantna zabezpeka
pouzije aj na nahradu $kody spdsobenl v byte, jeho vybaveni, na spolocnych
zariadeniach a ¢astiach bytového domu.

Poskytovatel finanénej zabezpeky dava vyslovny stihias prenajimatelovi na jej pouzitie

v zmysle ¢lanku 1., ods. 3 tejto zmluvy.

Po ukondeni najmu bytu bude finanéna zabezpeka vratend na ucet ndjomcov v pinej
vyske, po odratani zadrzného v zmysle &l Il bod 6, len v pripade dodrzania vSetkych
ustanoveni tejto najomnej zmluvy.

Finanéna zabezpeka sa vracia najomcom, bez Urokov, po odpocitani nedoplatkov na
najomnom a plneni spojenych s uzivanim bytu, Uhrade nahrad skod sposobenych s
uzivanim bytu, jeho vybavenia, spoloénych zariadeni a &asti domu, zadrzneho, ako 3
inych finanénych postihov a to v lehote najneskér do 30 dni po vypratani a odovzdani
bytu prenajimatelovi.

Zadrzné vo vydke 300,00 € z poskytnutej finanénej zabezpeky zadrzi prenajimatel do
terminu najblizsieho roéného vydétovania preddavkov spojenych s uzivanim bytu podla
najomnej zmluvy, pritom z tejto sumy bude vysporiadany pripadny nedoplatok najomcu
vyplyvajlici z roéného vyadtovania a zvysok tejto sumy bude vrateny najomcovi najneskor
do 30 dni po vyrovnani ro¢ného vyuctovania.
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Cl. IV.
Najomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomcovia su povinni spolo¢ne a nerozdielne platit prenajimatelovi za uzivanie bytu
mesacéné najomné ako aj preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu vo vyske
uvedenej v Zalohovom predpise, ktory tvori prilohu tejto zmiuvy. Najomné a preddavky
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, sl najomcovia povinni uhradzat mesiac vopred
najneskér do 25-eho dia v mesiaci na Gget prenajimatela.
Najomcovia su povinni poukazovat vSetky plat~— -~
prenajimatefa Mesto Nova Dubnica, €. Gctu :
bezhotovostnym bankovym prevodom alebo podtovuu puunacnuu nia uveushy uvey,
variabilny symbol 92714(¢islo domu, vchodu, bytu)

Prenajimatel ma pravo vySku najomného kazdorocne upravit o mieru inflacie vyh1asenej
Statistickym Gradom SR za predchadzajtici kalendarny rok.

Prenajimatel ma pravo zvysit vysku preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu ak je
preto dévod vyplyvajlci zo zmeny osobitnych predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych
organov, pripadne inych oddvodnenych skutoCnosti, ktoré bezprostredne suvisia
s vypoctom preddavkov za sluzby.

Preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu je prenajimatel’ povinny vyuctovat podra
skutoénych nakladov najneskdr do 31. méja za predchadzajuci kalendérny rok. Podla
vysledkov vyudtovania:

a. preplatok vrati prenajimatel najomcom v lehote stanovenej vo vytctovani

b. nedoplatok zaplatia ndjomcovia v lehote stanovenej vo vyuctovani

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlice pre vypocet vysky mesaénych preddavkov za
pinenia spojené s uzivanim bytu (napr. zmene pravnych alebo cenovych predpisov
a pod.), je prenajimatel povinny oznamit najomcom zmenenu aktualnu vysku preddavkov
pisomne v lehote 15 dni pred prvym driom kalendarneho mesiaca Uéinnosti novej vysky
preddavku.

Najomcovia su povinni osobne alebo pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu poctu
o0sbb byvajlcich v byte v lehote do 15 dni od zmeny v pocte osbb v byte byvajucich.
Najomcovia beri na vedomie, Ze v pripade nedodrzania lehoty nahlasenia zmeny poctu
osbb byvajucich v byte je prenajimatel oprévneny prihliadnut’ na takdto zmenu a upravit
vysku preddavkov za plnenia spo;ene s uzivanim bytu. '
Ak najomcovia nezaplatia najomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uzivanim
bytu do piatich dni po jej splatnosti, s povinni zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vy$ke stanovenej platnym Nariadenim viady SR &. 87/1995 Zb.z.
Najomcovia vyhlasujd, Ze ku diiu vzniku ndjmu, spolu s nim budu v byte byvat' len osoby,
ktoré su zapisané v ,Zélohovom predpise"”.

Poplatok za odvoz smeti, prijem televizneho signalu a ostatné sluzby uhradza najomca
poskytovatelovi danych sluZieb. Na dodavku elektrickej energie do bytu uzatvorili
najomcovia zmluvu s dodavatelom. V pripade, Zze ddjde vinou najomcov k odpojeniu
elektrickej energie (resp. k demontaZi elektromeru) v najomnom byte, st najomcovia
povinni znasat véetky naklady spojené so znovu pripojenim elektrickej energie (resp. s
montazou elektromeru) ato aj v pripade, Ze bude uz z najomného bytu vystahovany
z inych ddvodov zaloZenych touto najomnou zmluvou.

v .

CL V.
Prava a povinnosti ngjomcu

Najomcowa bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcami v spoloénej domacnostl maju popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat spolotné prlestory a zariadenie domu, ako aj poZivat
pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
N&jomcovia su povinni uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat pinenia, ktorych poskytovanie je spolene s uzivanim bytu.
Najomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnym najomcom vykon ich prav.
Drobné opravy v byte slvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou
uhradzaju najomcovia. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou Udrzbou
bytu upravuje platné Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Zb.z..
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Ak sa najomcovia nepostaraju o véasné vykonanie drobnych oprav a beZnu Gdrzbu bytu,
ma prenajimatel prévo tak urobit po predchadzajiucom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a pozadovat od nich nahradu.

Najomcovia sU povinni odstranit' zavady a po$kodenia, ktoré spdsobili v byte sami, alebo
ich spésobili osoby, ktoré s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel préavo po
predchadzajucom upozorneni najomcov, zadvady a poskodenia na svoje naklady
odstranit a pozadovat' od najomcov nahradu.

Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, majl najomcovia pravo po
predchadzajlicom upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere a
pozadovat od neho nahradu Ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu musia
uplatnit u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do
Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Najomcovia si povinni oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikia.

Najomcovia nesmu vykonavat stavebné Upravy ani ind podstatnu zmenu v byte bez
sUihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Najomcovia nie st opravneni dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.
Néjomcovia st povinni nerusit ostatnych najomnikov pri vykone ich uZivacich
prav.

Najomcovia beru na vedomie, ze od spoloénych priestorov (pivnica-koCikareri) bude mat
klaé pracovnik dodavatela tepelnej energie, z dévodu prechodu do OST, na ktoru ma
dodavatel tepelnej energie s viastnikom bytového domu uzatvorent najomnt zmluvu.
Najomcovia s povinni umoznit' pristup zamestnancom ministerstva, prislusneho uradu
ainych kontrolnych organov, prenajimatelovi, resp. spravcovi do bytu s ciefom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
Najomcovia st povinni na viastné néklady vypratat byt a ten odovzdat’ prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, a to ku dfu skoncenia najmu.

Ak najomcovia byt nevypracu alebo neodovzdajt prenajimatelovi ani v lehote desiatich
kalendarnych dni odo dha skonéenia ndjmu alebo v lehote piatich kalendarnych dni odo
dha skondenia najmu, ak nadjomny pomer skongil vypovedou od najomnej zmiuvy, je
prenajlmatel’ opravneny na ucely zabezpelenia svopch pohladavok zadrzat hnutelné
veci najomcov nachadzajlce sa v byte, okrem veci, ktoré st vyluCené z exekucie.
Prenajimatel je opravneny zadrzat hnutelné veci ndjomcu nachadzajice sa v byte len
vtedy, ak nespotrebovana &ast pefiaznej zabezpeky nepostacuje na uspokOJeme
pohladavok prenajimatela voé&i najomcovi.

Cl. VI.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel j e povmny odovzdat najomcom byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezped&it ndjomcom plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Prenajimatefl je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v
byte iba so suhlasom najomcov. Tento stihias moZno odopriet len z vaznych dévodov.
Ak prenajlmatel vykonava také Upravy na prikaz prisluného organu Statnej spravy, su
najomcovia povinni ich vykonanie umoznit; inak zodpovedaju za §kodu, ktora

nesplnenim tejto povinnosti vznikia.

Cl. Vil
Zanik najmu bytu

Najom bytu méze zaniknut:

1. uplynutim dohodnutej doby najmu, ak tato nebola predlzena
2. plsomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami
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3. pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych § 711 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a vypoved zadina plynut prvym driom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcom dorucena vypoved.

Na doru¢ovanie pisomnosti sa pouziju ustanovenia “Civilného sporového poriadku®.

¢l vil.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uginnost diiom nasledujucim po dni .jej zverejnenia vsulade s § 47a ods. 1
Obdgianskeho zakonnika. Zmluva je povinne zverejiiovana podla §5a v zmysle zak. ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

1. Prilohou zmluvy o najme bytu je ,Protokol o odovzdani a prevzati bytu®, ,Situadny plan
bytu* a ,Zalohovy predpis®, ktoré st neoddelitelnou stcastou najomnej zmluvy.

2. Zmiuva o najme bytu bola vyhotovena v styroch vyhotoveniach vratane priloh — v dvoch
vyhotoveniach pre prenajimatela a jedno vyhotovenie pre kazdého najomcu.

3. Prenajimatel a ndjomcovia vyhlasujl, Ze tdto zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,
zrozumitelne a bez tiesne.

~ V Novej Dubnici, dita Z&@K‘i’lﬂlﬂv Novej Dubnici, dita 161{]ZDZLV Novej Dubnici, dﬁaTBmmu
v ».\
o ;;'\i‘fi\ \\
- -Prenajim}{el‘: \éjomca: Najomca:

1\}} < !

Ing. - Dus$an Rapso Sonja Rapsova

Prilohy: Protokol o odovzdani a prevzati bytu, Situany plan bytu, Zalohovy predpis,



