Najomna zmluva ¢&. 30153/2024/0M/70

uzavretd v stulade s ustanoveniami § 685 anasl. Obcianskeho zikonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich prévnych predpisov v sulade so VSeobecne zdvdznym nariadenim mesta Levoca €. 9/2022
o pridelovani mestskych ndjomnych bytov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych suvisiacich
platnych pravnych predpisov.

CLL

ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’: Mesto Levoda,
Zastupené: Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA, primétorom mesta
So sidlom: Namestie Majstra Pavla . 4, 054 01 Levoca
ICO: 00 329 321
DIC: 2020717754
Bankové spojenie: V3cobecna tiverové banka a. s., Bratislava, pobocka Spi¥skd Nova Ves,
Cislo udtu: 30037592/0200
IBAN: SK03 0200 0000 0000 3003 7592

(dalej len ,, prenajimatel »)

Najomca :

Meno a priezvisko:
Narodena:

Rodné ¢&islo:

Rodinny stav:

Trvale bytom:

(d’alej len ,,ndjomca’)

Ondrej Lakato$

Prenajimatel’ a ndjomca sa v d’alSom texte zmluvy spoloéne oznacuju aj ako ,,zmluvné strany*.

CLIL
PREDMET ZMLUVY

1. Této ndjomnd zmluva sa uzatvara na zdklade rozhodnutia Primatora mesta Levoca &, sek 10/10/2024
zo diia 14.10.2024 medzi prenajimatel’om a ndjomcom za niZSie dohodnutych podmienok.

2. Predmetom tejto zmluvy je uprava prav a povinnosti zmluvnych stran stvisiacich so zavazkom
prenajimatel’a prenechat’ predmet najmu Specifikovany v €l. 111. tejto zmluvy do uZivania najjomcovi.
a s0 zavidzkom najomcu platit’ prenajimatel'ovi za uZivanie predmetu ndjmu odplatu (ndjomné)
a thrady za sluZby spojené s uZivanim predmetu nédjmu.

CL IIL
PREDMET NAJMU

1. Predmetom n&jmu je jednoizbovy byt ¢. 8, kategéria I., nachadzajici sa na 1. poschodi bytového
domu, so siip. éislom 50, na ulici Namestie Majstra Pavla &. 50, 054 01 Levoga, postaveného na
parc. & KN C 35 — zast. pl. anadv., s vimerou 529 m* ,v k. 0. Levoca, ktory je zapisany na LV ¢.1,
vedenom Okresnym (radom, katastralnym zdkonom v Levodi, v katastralnom izemi a obci Levota
(d’alej aj ,,predmet najmu*).

2. Presny a podrobny opis stavu predmetu ndjmu a prisluSenstva obsahuje zapisnica o prevzati bytu.
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CLIv.
ROZSAH A UCEL NAJMU

Néjomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloénej domécnosti, maji popri prave uZivat' predmet
n4jmu aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.
Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi do uZivania vyluéne za i¢elom byvania.
Néjomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat’ v stillade s dohodnutym u¢elom byvania.
Osoby, ktoré Zijii v byte s opravnenou fyzickou osobou si:

Opréavnena fyzicka osoba Zije sama.
Zmena poétu 0s6b tvoriacich spoloéni domacnost’ ndjomcu podla ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy bude
rieSena v samostatnom dodatku k tejto zmluve.

CLV
OPIS STAVU BYTU A PRISLUSENSTVA BYTU

Byt pozostiva z 1 obytnej miestnosti a d’al§ieho vybavenia: kuchynsky kat vizbe, predsieti,
kuapel'tia a WC., Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 23,05 m?.

Vybavenim a zariadenim bytu je elektricky dvojvari¢, kuchynska linka, meracie zariadenie na
meranie vody a meranie tepla, rozvody elektrickej energie, kanalizaénd a vodovodna pripojka,
pripojka STA.

Néjomea sa so stavom bytu obozndmil pri prehliadke bytu pred uzatvorenim najomne;j zmluvy. Byt
je uzivania schopny a vietky predmety a zariadenia nachadzajuice sa v byte st funk&né.

Podrobny stav vybavenia bytu a prislusenstva je obsahom Zapisnice o prevzati bytu, ktord tvori
prilohu &. 1 k ndjomnej zmluve.

CL VL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi byt vstave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

Néjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s nim v spoloénej domécnosti st povinni udrziavat’ byt, spoloéné
priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim
bytu spojené.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prdv dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie,
zabezpecujlce ostatnym ndjomcom vykon ich préav.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit’ potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znafat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady bréniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prava nijomcu ohrozeny, ma ndjomca pravo po predchadzajicom pisomnom
upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat’ od neho néhradu
ucelne vynaloZenych nakladov.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a niklady spojené sbeZnou udrZzbou uhridza
najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou bytu upravuje osobitny
predpis (nariadenie vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢&ianskeho
zékonnika).

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav abeZni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu na svoje
néklady sdm a poZadovat’ od neho nahradu.

Néjomca nesmie vykonat’ stavebné tpravy ani ini podstatni zmenu v byte a na jeho prisludenstve
bez pisomného sihlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Najomcovi nevznikéd nérok na
ihradu nékladov spojenych so zhodnotenim predmetu néjmu, ani na protihodnotu toho, o o sa
zvysila hodnota predmetu najmu.
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Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ stavebné Gpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
stihlasom njjomcu. Tento sthlas moZno odopriet’ len z vaZnych dovodov. Ak prenajimatel’
vykondva také tupravy na prikaz prislu§ného orgénu Statnej sprivy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoZnit’; inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni zdloh za dodavku studenej vody za dva a viac
mesiacov mé prenajimatel’ pravo najomcovi bytu zastavit’ dodavku vody.

Néjomca je povinny v&as uhradzat’ ndjomné a Ghrady za sluZby spojené s uZivanim bytu.

Néjomca nie je opravneny dat’ byt do podnéjmu.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim
byvaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchidzajicom upozorneni ndjomcu zévady
a poSkodenia odstranit’ na naklady najomcu.

Néjomca je povinny hlésit’ prenajimatelovi zmeny v poéte 0sdb byvajicich v predmete nidjmu
a ostatné skutocnosti, rozhodujice pre uréenie vysky thrady za plnenia poskytované s uZivanim
predmetu ndjmu do jedného mesiaca od ich vzniku.

Nijomca je povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla §koda. N4jomca je povinny dat’ predmet
najmu poistit’ na vlastné nalady.

Néijomca je povinny pri uZivani predmetu ndjmu dodrZiavat’ platné pradvne predpisy, a to najmé
predpisy BOZP, poZiamej, civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia.

Néjomca je povinny dodrZiavat' zdkon &. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajCiarov v zneni
neskorsich predpisov.
Néjomca sa musi zdrZat’ vietkého, ¢im by nad mieru primerani pomerom obt'aZoval iného alebo
¢im by vaZne ohrozoval vykon jeho prav. Preto najméd nesmie nad mieru primeranﬁ pomerom
obfaZovat’ susedov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnyrm'
a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

V pripade, ak konanim nédjomcu alebo o0sdb, ktoré s nim Ziji v domécnosti ddjde kposkodemu
Siastotnému alebo Uplnému znefunk&neniu vyhradeného technického zariadenia — vytahu,
nachddzajuceho sa v spolotnych priestoroch bytového domu, je ndjomca povinny nahradit’
prenajimatel'ovi v plnej vygke ndklady vynaloZené na opravu vytahu.

Néjomca sa zavizuje, Ze pocas celej doby trvania ndjomného vzt'ahu umoZni vstup do bytu osobdm
zabezpetujucim vykon odbornej prehliadky a skiaSky vyhradenych technickych zariadeni
elektrickych. V pripade, ak ndjomca ani po opakovanej vyzve prenajimatel'a neumoZni vykonanie
odbornej prehliadky a skisky, ndjomca splnomociiuje prenajimatela na ukondenie zmluvy
o pripojeni elektriny, ¢o spdsobi zanik zmlav o dodavke elektriny. Ndklady na opétovné pripojenie
elektriny a plynu znasa najomca.

Néjomca sa zavidzuje, Ze ku dilu ukondenia nidjomného vztahu ukonéi aj zmluvy o dodavke"
elektriny. Pre pripad, ak by najomca tento svoj zavdzok nedodrZal, tymto splnomociiuje
prenajimatel’a, aby v jeho mene ukon¢il zmluvy o dodévke elektriny.

Najomca je povinny odovzdat byt vstave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania,

Cl. VIL

NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

Sposob vypoctu ndjomného, vysku ndjomného, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysit' vy§ku nidjomného a zmenit' d’alSie podmienky ustanovujii osobitné predpisy,
ktorymi si Opatrenie Ministerstva financii SR z 28.01.2003 ¢. R-1/2003, ktorym sa meni vymer
Ministerstva financii SR z 12.03.1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskor§ich predpisov a Veobecné zavizné nariadenie mesta &. 9/2022 o pridel'ovani
mestskych ndjomnych bytov v platnom zneni.

Ro¢né najomné predmetu najmu predstavuje sumu vo vyske 301,56 eur, pred vyactovanim, pri
podpise tejto zmluvy, o mesatne predstavuje sumu vo vyske 25,13 eur ku dilu uzavretia tejto
zmluvy. Presny spdsob vypoétu ndjomného je Specifikovany v evidenénom liste a v mesanom
zélohovom predpise platieb.



Ro¢né tihrady za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu predstavuji sumu vo vyske 778,44
eur, pred vyaétovanim, pri podpise tejto zmluvy, ¢o mesaéne predstavuje sumu vo vyske 64,87
eur ku dilu uzavretia tejto zmluvy. Presny spdsob vypocétu tihrad za sluZby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu je Specifikovany v evidenénom liste a v mesacnom zélohovom predpise platieb.
Prenajimatel’ je oprdvneny vzdy po vyuétovani upravit’ dohodnuti sumu thrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu a do budicna vZdy na za&iatku kalendarneho roka alebo jeho priebehu
v zéavislosti od nérastu cien sluZieb (vyuctovanie za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa
robi raz roéne do 31.05. nasledujticeho roka).

Prenajimatel’ vykona raz roéne riadne vyiétovanie thrad za sluZzby spojené s uZivanim predmetu
ndjmu. Néjomca sa zavizuje, Ze nedoplatok uhradi prenajimatel'ovi do 30 dni odo dila doru€enia
roéného vyh&tovania thrad za sluZzby spojené suZivanim predmetu ndjmu. Prenajimatel’ sa
zaviazuje, Ze preplatok vrati ndjomcovi do 30 dni odo diia doru¢enia roéného vyuétovania thrad za
sluZby spojené s uzivanim predmetu néjmu.

Uhrady za slu¥by spojené s uZivanim predmetu nijmu sa platia vo forme preddavkov spolu
s najjomnym, taktieZ podl'a eviden¢ného listu a mesaéného zalohového predpisu platieb. Najomné
auhrady za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu st splatné mesa¢ne pozadu, do 5. dila
nasledujiiceho mesiaca. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované
s uZivanim predmetu ndjmu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania 0,5 promile z dlZnej sumy za kaZdy defi ome$kania, najmenej viak 0,83 eura
za kazdy i za¢aty mesiac omeskania.

¢1. VIIL
TRVANIE A ZANIK NAJMU

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu ur¢ith, ato na jeden rok od
01.11.2024, nie viak skor ako nadobudne tito zmluva G&innost a trva do 31.10.2025 (dalej len
»doba najmu®).
Néijomca méa privo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy kpredmetu najmu
s prenajimatel’om pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a v zmysle zdkona
&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov
a V3eobecne zévidzného nariadenia mesta Levoca €. 9/2022 o pridel'ovani mestskych nijomnych
bytov v zneni neskorsich predpisov.
O moZnosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy prenajimatel’ pisomne informuje ndjomecu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia néjmu.
Néjom bytu zanika:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktorti bola zmluva uzavreta;

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatelom a ndjomcom,;

c) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a; vypovednej lehota je trojmesaéna a zaéina plynit’ prvym

dilom mesiaca nasledujiicim po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved'.

Prenajimatel’ upovedomi ndjomcu o ukonceni ndjmu bytu dohodnutého na dobu uréitd pisomnym
oznadmenim o zaniku ndjmu bytu.
Ak néjom bytu zanikne uplynutim doby najmu, nidjomca je povinny odovzdat’ byt prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie najneskdr deii nasledujici po dni
ukonc¢enia n4jmu bytu.
Néjomnt zmluvu moZe prenajimatel pisomne vypovedat len zddvodov uvedenych
v § 711 zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov.

CLIX
ZIAVA Z NAJOMNEHO

Néjomca m4 pravo na primerani zl'avu z ngjomného, dokial’ prenajimatel’ napriek jeho pisomnému
upozorneniu neodstrani v predmete ndjmu alebo dome zévadu, ktora podstatne alebo po dlhsi &as
zhorSuje ich uZivanie. Prévo na primerant z'avu ma ndjomca aj vtedy, ak sa neposkytovali plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v désledku toho uZivanie
predmetu nidjmu zhor$ilo.



2. Néjomca nema narok na zPavu z najomného, z ddvodov, ktoré vznikli na jeho strane.

3. Rovnaké pravo ma najomca, ak stavebnymi Upravami v dome sa podstatne alebo po &as zhorSia
podmienky uZivania predmetu najmu alebo domu.

4. Pravo na zlavu z ndjomného alebo z thrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
treba uplatnit’ pisomne u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo
do Siestich (6) mesiacov od odstranenia zédvad.

CL X.
SPOLOCNY NAJOM BYTU

1. Byt, ktory je predmet ndjmu podla tejto zmluvy méZe byt’ v spoloénom nédjme viacerych osob.
Spolo¢ni ndjomcovia maja rovnakeé prava a povinnosti.

2. Spoloény n4jom vznikd tiez dohodou medzi doteraj§im n4jomcom, dalSou osobou a
prenajimatel’om.

3. BeZné veci tykajtce sa spolo¢ného najmu bytu méZe vybavovat’ kazdy zo spoloénych najomcov.
V ostatnych veciach je potrebny sthlas vietkych, inak je pravny ikon neplatny. Z pravnych ukonov
tykajucich sa spolo¢ného najmu bytu st opravneni a povinni vietci spoloéni najjomcovia spolofne -
a nerozdielne. :

4. Ak sa za trvania manZelstva manZelia alebo jeden z nich stanti ndjomcami bytu, vznikne spolo¢ny
najom bytu manZelmi.

5. Ak sa niektory z manZelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manZelstva, vznikne obom.
manZelom spoloény najom bytu uzavretim manzelstva.

¢l XI.
PODNAJOM BYTU

Néjomca sa zavizuje, Ze najomny byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho Cast’ nie je opravneny
prenechat’ do podndjmu tretej osobe. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za hrubé poruSenie
povinnosti vyplyvajlcich z ndjmu bytu, ktoré je jednym zo zakonnych dévodov vypovedania nédjomnej
zmluvy. ‘

¢l XIL
OSOBITNE USTANOVENIA

Néjomca sa zavizuje, Ze v pripade, ak bude pocas uZivania predmetu ndjmu bez sthlasu prenajimatela
v predmete najmu odpojena el. energia z dévodu na strane ndjomcu, zavézuje sa ndjomca nahradit’
prenajimatelovi nim vynaloZené ndklady spojené sobnovenim a zapojenim elektrickej energie
(odborné prehliadka a skaska el. zariadenia, poplatok za zapojenie el. energie).

C1. XTIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

(1) Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat’ len pisomnou formou dodatku so stthlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajicich sa vySky ndjmu a vy3ku thrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu podla ¢l. VIL tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ oprdvneny vykonat’
jednostranne.

) Zmluvné strany prehlasuju, Ze st sposobilé na pravne tkony.

3) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva (2) st uréené pre prenajimatela
a jeden (1) pre ndjomcu.



4) Této zmluva nadobuida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diia 01.11.2024, za podmienky jej predchidzajiiceho zverejnenia v Centrilnom registri zmlav
v stilade s § 5a ods. 6 zékone ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

(6) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je povinnou osobou v zmysle zék. ¢. 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe kinformacidm v platnom zneni asthlasi so zverejnenim
a spristupnenim obsahu tejto zmluvy.

) Zmluvné strany prehlasujii, Ze tito zmluva nebola uzatvorend vtiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze bola nimi prefitand, je im zrozumitel'na, vyjadruje ich slobodnii
volu a preto ju na znak stthlasu slobodne a vaZne svojim podpisom potvrdzuji.
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