
二MLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle zekona d. 44312010 Z. z. o dot6ciSch na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvani

1.PrenaifmateL

a

2.NttomcOm:

v z.n.p. azdkonae.4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

Mesto Slia6, Letecka 1, 962 31 Slia6, teo: 00320277, Dte:2021999397
(d'alej len,,prenaj imatel"')

1. Hubi6kovi Jana, naroden6:
2. Hub66ek Roman, narodenf:

zmluvn6 strany Mesto Slia6 na jednej strane (dalej len ,,prenajimatel) a Hub66kovd Jana a Hub66ek
Roman na strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6rajrl t0to:

Zmluvu o n6jme bytu:

ct. t

Predmet nijmu

Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do uZivania byt 6. 16 nachAdzaj0ci sa v bytovom dome
so zvl65tnym ur6enim na ulici Rybirska 6. 41, katastrdlne (zemie Ryb6re, zapisanli na liste
vlastnictva 877, parcela e. 1253159, stipisn6 6. 1690. Byt sa nach1dza na lll. poschodi tohto
bytov6ho domu, pozost6va z 3 - och obytnich miestnostl a prislu5enstva bytu a to kuchyfra,
predsiei, k[pel'ha, WC .

ct. il
0detnelmu

U6elom n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatel's0hlasi s t1im, aby n6jomca uZival byt
vyiludne na tento ri6el.

ct. ilt
Pr6va a povinnosti prenajimatefa

Prenajlmatel' sa zavdzuje umoZnit ndjomcovi uZivanie bytu po cel0 dobu 0dinnosti tejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniamitejto zmluvy a Ob6ianskeho z6konnika.
Prenajimatel' je oprdvneni vstripif do bytu za [6elom vykonania kontroly, viludne v5ak po
predch6dzaj0com pisomnom vyrozumeni n6jomcu aza pritomnosti n6jomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajlmatel vyislovne zakazuje n6jomcovi dat' tento byt do podndjmu alebo do bezodplatneho
uZlvania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo osOb fuoriacich dom5cnost' ndjomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vislovne zakazuje ak6kol'vek stavebn6 zmeny, zAsahy, v byte bez
predch6dzajUcehopisomn6hosUhlasuprenajimatel'a.
Prenajlmatel sa zvdzuje prenechat byt podl'a 6l5nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
sp6sobilom k obvykl6mu uZivaniu a z6rovei sa zavdzuje na vlastn6 ndklady v spOsobilom
stave tdnto byt aj udrZiavaf.
Prenajimatel' sa zavdrzuje na vlastne n6klady odstraiovaf vady a vykon6vaf in6 opravy v byte
mimo drobnich opriiv bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky d,. 8711995 Z. z. .
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cl. rv
Priva a povinnosti nijomcu

N6jomca sa zavdzuje ulivat byt iba na dohodnutf 06el (e l. ll).
Nijomca sa zavdrzule udrZiavat' poriadok v byte a v dome (e l. I bod 1).
Ndjomca sa zavdzuje dodrZiavat domovf poriadok resp. pravidld spolunaZivania v dome a
nodnf kl'ud. -
N6jomca sa zavdzuje, Ze nedi byt do podn6jmu tretej osobe podta $ 706 Ob0ianskeho
z6konnika a tento byt nem62e byt'ani premetom vfmeny medzi n6jomcami.
Nijomca je povinnli do 30 dni nahl6sit Mestsk6mu [radu Slia6 ka2d0 zmenu v po6te os6b
spolu s nim uZivajUcich byt.
NAjomca je povinnf po6fnat' si tak, aby nedoch1dzalo ku Skoddm na predmete n6jmu.
V pripade poru5enia tejto povinnostizodpoved6 n6jomca za vzniknut0 Skodu v plnejvf5ke.
V pripade skondenia doby nijmu je n6jomca povinnyi vr6tit byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzati s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebovanie.
Nijomca je oprdvneny uZivat' predmetnf byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi dom6cnost'
nAjomcu: Hub66kovi Romana
Ubytovanie inyich ako v bode 8. uvedenfch osOb je moZne len s predch6dzajfcim s(hlasom
prenajimatela, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnosti.

er. v
Doba nijmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jom bytu sa uzatvAra na dobu urdittl, a to na obdobie do
31.10.2027.

er. vr
Odovzdanie bytu

Prenajfmatel'sa zaviizuje odovzdat'byt ndjomcovi do uZivania dna 1.11.2024 ato vstave
spOsobilom na dohodnut6 uZivanie.
N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, 2e po skondenf n6jmu
nem6 ndrok na bytovri nihradu v zmysle ust. par. 712 a nisl. Obdianskeho z6konnika.
N6jomca sa obozn6mil so stavom prenajiman6ho bytu.
NAjomca preberd byt spOsobilf k okamZit6mu nastahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
Kfyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza,kedZe n6jomca tento byt uZival u2 pred podpisom
tejto n6jomnej zmluvy na zdklade inej n6jomnej zmluvy ktor6 skondila platnost a [6innost'
uplynutim 6asu.

cl. vll
Nijomn6 a

Ndjomn6 za ulivanie bytu je zmluvnlimi stranami dohodnut6 vo vf5ke 177,16 € slovom
jedenstosedemdesiatsedem eur a Sestnist'centov mesa6ne. Uhrada nijomn6ho a sluZieb
s uZivanim bytu bude nijomca platit na 6islo rl6tu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabilnf symbol: 16904116. V nAjomnom nie je zahrnut6 0hrada sluZieb spojenlich
s uZlvanim bytu - doddvka tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolodnlch priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za
odvod daZd'ovej vody. Tieto bude n6jomca platit z6lohovo na z1klade platneho mesadn6ho
zilohov6ho predpisu spolu s predpisanyim n6jomnfm.
N6jomca sa zavdzuje platit'dojednan6 n6jomn6 a platby za sluZby podl'a bodu 1. tohto 6l6nku
vZdy najneskOr do 10. dna mesiaca v danom mesiaci, za ktory sa n6jomne plati.
Zmluvn6 strany prehlasujU, Ze pri ukon6eni n6jmu vykonaj0 vy06tovanie prlpadne vzniknutfch
Sk6d podas n6jmu v byte a zrealizujf tomu zodpovedajUce finan6n6 vyrovnanie, v s0lade so
zaplatenou kauciou a kone6nou vi5kou 5k6d.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasuj0, 2e pri ukondeni ndjmu vykonaj0 vz6jomni odpoeet v5etklich
meradov a zrealizuj1 tomu zodpovedaj0ce vzdjomn6 finan6n6 vyrovnanie, v sOlade
s preddavkovi?mi platbamia kon0enfm stavom mera6ov.
Vf5ka mesa6n6ho z6lohov6ho predpisu sa v pripade, Ze d6jde ku zmene cien energii
rozhoduj0cich pre vf5ku zdlohovfch platieb za sluZby spojen6 s uZivanim bytu zmeni od 01.
dfia mesiaca, ktorf nasleduje po prislu5nej zmene. N6jomca sa zavdzuje t0to zmenu
akceptovaf. V prfpade, Ze nedOjde k akceptovaniu zmeny vi5ky z6lohovyich platieb je
prenajlmatel' oprdvneni daf ndjomcovi vfpoved' z n6jmu.
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er. vrn
Skon6enie niimu

Prenajimatel' je opr6vneni tUto zmluvu vypovedat :

a) a( n6jomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s 06elom ndjmu, alebo ak napriek pisomnej

vlizve poru5uje domovli poriadok, resp. pravidl6 spolunaZivania v dome,
b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe idrice mesiace me5k6 s platenim n6jomn6ho,
c) ak n6jomca poruSuje svoje povinnostivypllivajOce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca d6 byt do podn6jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je opr6vnenf t0to zmluvu vypovedat:
a) ak sa-predmet n6jmu stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobillim na dohodnut6 uZivanie

b) ak prenajimatel'hrubo poru$uje svoje povinnosti vyplfvajfce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l5nku je vipoved'
platn6 odo dfra nasledujUceho po dorudeni vfpovede.
Na;omca nemd n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady (ubytovanie,
pristreSok) po skon6eni n6jmu z ak6hokolvek dOvodu.
Vfpoved' a odstupenie od zmluvy musi mat' pisomnU formu a musia byf doru6en6 druhej

zmluvnej strane. Vlipoved a odstUpenie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastnfch
r1k. Za Ueinne dorudenie vfpovede alebo odst0penia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie

ich prevzatia zmluvnou sfranou, ktorej je pisomnost' urdenS, priCom z6sielka sa bude
povaZovat' za doru6en0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie
povazovat' za U6inn6 v pripade , ak adres6t z6sielku neprevezme z dOvodu neaktu6lnosti

adresy alebo z ak6hokol'vek ineho dOvodu, priOom U6inky dorudenia vipovede alebo

odstgpenia od zmluvy nastanI v danom pripade diom vr6tenia sa nedoru6enej z6sielky spdf
odosielatel'ovi, i ked sa adres6t o obsahu zfrsielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy

N6jomnU zmluvu moZno s ndjomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatela o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy najneskOr tri
mesiace pred uplynutim dohodnutejdoby n6jmu,
b) n6jomca nad'alej splf,a podmienky n6jomcu ur6en6 v tejto zmluve, Vieobecne zAvdznbho
nariadenia Mesta Slia6 tikaj0ceho sa n6jomnlich bytov v Meste Slia6 a prislu5nich z6konov,

c) nie je dovod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podta tejto zmluvy, VZN

a ust. $ 711 ods. 1 Ob6ianskeho z6konnika,
d) ndjomca nemd Ziadne zbtvdzky vodi prenajimatelovi. i
N6jo-nrna zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia

'bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekro6enia mesa6n6ho prijmu

Stvorn5sobku Zivotn6ho minima domdcnosti k 31. decembru kalend6rneho roka

predchadzaj0ceho roka, pripadne priemeru s06tu za obdobie ostatnlich troch rokov trvania

n6jmu.
N6jomn6 zmluva m62e byt' opakovane uzatvoren6 v pripade splnenia v5etkfch podmienok

poit'a telto zmluvy a prislu5nfch pr6vnych predpisov opdt len v sUlade s ust. $ 12 ods. 2

zAkona E. 443t2010 Z. z. o dotdci6ch na rozvoj blivania a o soci6lnom blivani.
N6jomn6 zmluva m6Ze byf opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na

vzniknut6 nedoplatky s0visiace s n6jmom bytu sa s n6jomcom uzatvori Dohoda o uznani dlhu
podl'a g 558 Obdianskeho zdkonnika a o spOsobe jeho zaplatenia (spldtkovf kalend6r). Ak
ndrjomnik nedodrZi dohodnutf spl6tkovf kalend6r, n6jomnU zmluvu na d'al5ie obdobie
prenajimatel nepredlZi.
tlalomna zmluva m6Ze byf opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktord prestala splnat
poimienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Slia6 a prislu5nfch
pr6vnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, Ze po0as trvania plynutia
jednoio6nej n6jomnej zmluvy n6jomca opiit splni podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
-blivania 

podfa tejto zmluvy, VZN Mesta Slia6 a pr(slu5nfch pr6vnych predpisov nemusi byt
posudzovanf ako novli Ziadatel'o nijomn6 blivanie v Meste Slia6.
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ct. x
Dohoda o finandnei zibezPeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vi5ka finan6nej zfubezpeky predstavuje vf5ku Sesfmesa6n6ho

n6jomn6ho.
Prenajimatel'. prehlasuje, 2e eviduje v 06tovnictve finandn0 z6bezpeku vo vliSke

Sesfmesa6n6ho n6jomn6ho, ktor6 bola zloZen6 ndjomcom na z6klade Zmluvy o poskytnutl

finan6nej zAbezpeky na n6jom bytu zo dia 28.1 1 .2021.
Zmluvn6 strany beig na vedomie, Ze finandn6 zAbezpeka slriZi na zabezpe6enie platenia

dohodnut6ho nijomn6ho, dohodnutich 0hrad spojenfch s uZivanim n6jomn6ho bytu

a nepoikodzovania uZivan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba Cerpania finanenej zAbezpeky na

ri6el, na ktonf bola zloZenAje prenajimatef opr6vneni poZadovat' jej doplnenie dop6vodnej
vf5ky, t.j. Seit'mesadn6ho nijomneho podta dohodnut6ho splStkov6ho kalend6ra. Spl6tkovf

f<ifenOai vyhotovi prenajimatel bez zbytodn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba 6erpat'

finan6n0 zAOezpel<1a doru6i ho n6jomcovi do vlastnyich r0k. Prv5 spl6tka nesmie byt'splatnA
sk6r ako prvyi deh mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola finan6nA zdbezpeka

derpan6 v silade s bodom 3 tohto 6ldnku. Nedoplatenie finan6nej zAbezpeky podl'a

splftkoveho kalend6ra sa povaZuje za poruSenie zmluvniich povinnosti.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

Zmenatejto zmluvy je mo2n6 len vzijomnou pisomnou dohodou zmluvnfch strin.
Na prdva a povinnosti zmluvnfch strdn, ktore nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane

pouZijri prislu5ne ustanovenia ob6ianskeho prdva.

btrany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vritane sporov o jej platnost',

budg rie5en6 pred Rozhodcovskfm s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory

v Bratislave podl'a jeho zSkladnfch vn0tornich pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia

rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvdzn€.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomca je opr6vnenf domdhat sa rozhodnutia sporu zadat6ho

na z6klade jeho n6vrhu aj na v5eobecnom sOde. V takom pr[pade sa podanim n6vrhu na

v5eobecni sgd ru5i platnosf tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.

Uzatvorenie tejto zmluvy je ofakovanfm uzatvorenim ndjomnej zmluvy podla ustanovenia $
12zAkona e . 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvani.
T6to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZi prenajimatel - spr6vca,
jeden ndjomca.
2mluvnsstrany vyhlasuj0, 2e si trito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,

Ze obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnejv6lj, ju podpisali.

T6to zmluv-a nadob0da platnost dhom podpisu obidvoma 2mluvnlimi stranami a 06innost

dfiom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia prenajlmatel'om.

V Sliad, y∫ ″′μzだ′ V Sliadi /f. 4e" uJ,
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