Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov ¢ 23842024K

Uzavreta podl'a Zkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zakladna skola Cudovita Fullu, Maurerova 21, KoSice

Statutarny zastupca: PaedDr. Katarina Martindkova
sidlo: Maurerova 21, 040 22 KoSice

bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO a.s.
¢islo aétu: 0504739001/5600

IBAN: SK38 5600 0000 0005 0473 9001

ICO: 35546841

DIC: 2021682509

w»d’alej len prenajimatel™

Nijomea: Zakladnd umelecka skola

[

n

Statutarny zastupca: Mgr. Zuzana Uhrinova Hegyesyova
Adresa: Irkutska 1, 040 12 Kosice

Bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a.s.
Cislo ti¢tu: 0494462001/5600

IBAN: SK62 5600 0000 0004 9446 2001

ICO: 35540443

DIC: 2021605388

»d’alej len najomea*

Clanok I1.
Predmet najmu

Predmetom najmu je nebytovy priestor — ucebnia ¢. 50, trieda ¢ 113, socidlne zariadenia.
nachadzajuce sa v objekte Zakladnej Skoly Cudovita Fullu, Maurerova 21, 040 22 Kosice, - stavba
so stpisnym &islom 893, na parcele & 1835, ktord sa nachadza v Katastralnom Gzemi: Furéa, okres
Kosice III, obec KoSice a je evidovana Katastralnym tiradom v KoSiciach, Spravou katastra Kosice na
LVE |

Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A KoSice.

Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v Cl. IL. bod 1. tejto zmluvy na zaklade
zmluvy &. 66/2004 o zvereni nehnuteného majetku mesta do spravy zo dia 10.2.2004 .

Vymera prenajatého priestoru predstavuje 169,30 m2 (ucebiia &. 50 vo vymere 66,80 m2, ucebia ¢. 113
vo vymere 72.00 m2, socidlne zariadenia vo vymere 30,50 m2)

Predmet zmluvy je vyznaceny v grafickej prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitel'nou sticast'ou tejto zmluvy.
Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ ngjomcovi predmet najmu uvedeny v CL IL bod 1 tejto zmluvy

na uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v CL. III tejto zmluvy a ndjomca sa zaviizuje platit
prenajimatel’ovi dohodnuté najomné.



(;‘Izinok IIL
Ucéel najmu

Néajomca bude uvedené priestory uzivat na Gcely Cinnosti zakladnej umeleckej $koly — vytvarny

odbor.

Clanok IV.
Doba nijmu

Tato zmluva sa uzatvara na obdobie odo diia fi¢innosti tejto zmluvy do 30.6.2025,

Néajomca bude prenajaty majetok uzivat’ nasledovne:

Deii v tyzdni:
Pondelok ucebiia VV ¢. 50 v ¢ase : od 14,00 do 16,15 hod
ateliér &. 113 v ¢ase : od 13.30 do 15.45 hod
Utorok uéebiia VV &. 50 v ¢ase : od 14,00 do 16,15 hod
ateliér ¢. 113 v &ase : od 13.30 do 15.45 hod.
Streda ateliér ¢. 113 v ¢ase : od 13,30 do 15,45 hod
ateliér &. 113 v ¢ase : od 15,45 do 18.00 hod.
Stvrtok ucebnia VV ¢&. 50 v ¢ase : od 14,00 do 16,15 hod
ateliér &. 113 v ¢ase : od 13.30 do 15.45 hod.
Piatok ateliér &. 113 v &ase : od 13,00 do 15,15 hod

Pocet hodin celkom : 526 hodin 45 minut

Priemerny pocet u¢astnikov na 1 hodinu : 10

okrem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov, $kolskych prazdnin.

Clanok V.
Ndjomné

1. Zmluvné strany sa v stlade s osobitnym ustanovenim D.2 odsek 1, bod a) Prilohy &. 4 Statitu
mesta KoSice v platnom zneni dohodli na prenajati predmetnej nehnutelnosti za najomné

vo vySke 1,00 € za cely predmet najmu + prevadzkové néklady.

Spdsob uhrady :

Najomea uhradi najomné uvedené v C1. V bod. 1 vo vyske 1,00 € zaplati do 15.11.2024

na udet prenajimatela PRIMA BANKA SLOVENSKO, as., ¢&islo 0étu: 0504732002/5600,

IBAN: SKS55 5600 0000 0005 0473 2002, variabilny symbol: 23842024

2. Vyska prevadzkovych nidkladov za celt dobu trvania najomného vzt'ahu predstavuje: 884,25 €.

Spdsob thrady :

N4jomca uhradi sumu uvedenti v Cl. V bod. 2 v dvoch splétkach a to nasledovne:

- sumu 300,25 € ndjomca zaplati do 15.11.2024
- sumu 584,00 € nijomca zaplati do 15.03.2025

na ucet prenajimatela PRIMA BANKA SLOVENSKO a.s. ¢&islo actu: 0504739001/5600,

BAN: SK38 5600 0000 0005 0473 9001, variabilny symbol 2382024
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

V pripade omeSkania platby zaplati ndjomeca prenajimatelovi Giroky z omeSkania v zmysle nariadenia
vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., t. j. vo vySke o 8 percentualnych bodov viac ako zikladna Grokova sadzba
Europskej centralnej banky platna k prvému ditu omeskania s plnenim penazného dlhu.

Clinok VL
Podmienky najmu

Pri vykonavani &innosti spojenych s ndijmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt vogi
tretim osobdm a zodpovedd za dodrzanie vetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou
¢innost'ou.

Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu najomcovi odovzdavat’ v dohodnutom &ase a v stave spdsobilom
na riadne uZzivanie.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym stavom prenajimaného majetku a Ze prenajaty
majetok v takom stave prebera.

Néijomca je povinny dodrziavat vnitorny poriadok 3koly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Najomca ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajiicom ti¢elu najmu.

Néjomca zodpoveda za $kody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v stvislosti s ¢innost'ou,
ktori vykonava. Ndjomca je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak
v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstranit’ a pozadovat’” od najomcu ich
nahradu. Najomca sa zaviizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo dita
doru¢enia faktiry najomcovi.

Utel najmu je mozné menif’ len po predchidzajiicom sthlase prenajimatel’a ato formou pisomného
dodatku k zmluve.

Nijomea sa zavizuje uzivat’ predmet najmu v siillade s najomnou zmluvou a obvyklym uzivanim.

Kazdi nehodu, Zzivelni pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré spdsobili $kodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi.

V pripade poSkodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené ndjomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je ndjomca povinny uhradzat’ ndjomné az do momentu, kedy prenajimatel’ poskodenie
braniace riadnemu uZzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o najkratSom ¢&ase odstranit’” poruchy
braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruil ndjomcu a nijomca je povinny
zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.

Naijomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych priestorov
za uéelom kontroly ich vyuzitia.

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdé zistené poSkodenie
technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu.

Néjomea sa zavizuje udrziavat’ predmet ndgjmu v stilade so vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi.

Najomca je povinny bezodkladne po skonéeni najmu vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

2



2

Clanok VIL.
Skondenie najmu

Najom podl'a tejto zmluvy skonéi:

- uplynutim doby najmu

- pisomnou dohodou prenajimatel’a a najjomcu ku ktorémukol'vek diiu

- vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov

- zmluvné strany sa v zmysle ustanovenia § 12 zdkona & 116/1990 Zb. dohodli na trojmesacnej
vypovednej lehote.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budi dorufovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedent v ¢l. L. tejto zmluvy. V pripade, Zze nebude mozné pisomnost” dorudit’ na adresu sidla zmluvne;j
strany uvedent v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch diioch od vratenia nedorudenej zasielky
odosielatel'ovi povazuje za doruenu, a to aj vtedy. ak ten, kto je opravneny za zmluvnu stranu konat', sa
o tom nedozyvie.

Zmluvné strany sa zavizuju vietky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu obchodného mena, sidla,
adresy pre doruCovanie, opravnenych osoéb atd.) a inych skutofnosti potrebnych pre riadne
a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

2. Zmeny adoplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzijomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu vztahuji
prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika ako aj ustanovenia zdkona ¢&.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost' nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami pre¢itana a na znak stthlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobiida platnost diiom podpisu zmluvnych stran a t¢innost’ nadobtda diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dve (1) vyhotovenia obdrzi prenajimatel’, jedno
(1) vyhotovenie najomea a jedno (1) vyhotovenie Mesto Kosice.

Prilohy:

¢. 1 - graficka priloha ndjomnych priestorov
¢. 2 - vypocet prevadzkovych nakladov

V Kogiciach, dia: 23.09.2024 F e
O

05V Kogiciach. dita: 23.09.2024 /]
A/ AN

prenajimater: najomeca:



Priloha ¢&.
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Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch
ZS Ludovita Fullu Maurerova 21, 04 022 Kosice pre: ZUS Irkutska, KosSice

Ateliér ¢.113, uéebiia VV

[Prevadzkove naklady od 23.09. do 30.06.2024 zmluva &. 23842024

S - celkové vykurovana plocha za objekt rozpo&itavania v (m®) 6 960,00 Podiel

S ks - prenajata plocha (m™) 169,30 2,43% 0,0243

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 60,00% 0,60

Pocet osdb v prenajatej Casti 10

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 526,75 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m” v kW denny reZim 0,01708 377 944 44 3180

Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00109

Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m” 0,00255

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m* 0,00005

Hodinova spotreba elektriny na 1 m*bez DPH v kW 0,00278

Smerné Cislo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,00466

Odhadovane naklady na upratovanie v € 1,50 pocet akcii 175

Naklady za teplo na UK v roku 2024 cenav € kWh/kW | € bez DPH € s DPH

N VUK — naklady za variabilnu zloZku tepla 0,118600] 377 944,00 44 824,16 53 788,99

= 284,34520 94,8150 26 960,19 32 352,23

N UK - naklady za dodane teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 86 141,22

Naklady za teplu vodu v roku 2024 cenav € kWh/kW/m® | € bez DPH € s DPH

N vTUV — naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,118600 32 661,00 3 873,59 4 648,31

N FTUV — naklady za ohrev TUV fixna zloZka 284,34520 6,4864 1 844,38 2213,25

N vas -VaS -vodne a sto¢né 2,9940 382,00 1 143,71 1372,45

N TUv — naklady za TUV za objekt rozpocitavania 6 861,68 8 234,02

Naklady za studenu vodu v roku 2024 naklL.Tm”ve€ m~ € bez DPH € s DPH

CN sv -VaS -vodné a stotné 2,8319 1502 4 253,51 5104,22

Naklady za zraZzkovu vodu v roku 2024 nakl.1 m°v € m” € bez DPH € s DPH

N zv -zrazkova voda 1,0716| 3 306,00 3542 71 4 251,25

Naklady za elektrinu v roku 2024 nakl.1 kWh v € kKWh € bez DPH €s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 42 604 11 983,89 14 380,66

N E oc naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberne miesto 4 364 5 135,95 6 163,14

N E - naklady za elektrinu celkom 0,3645| 46 968 17 119,84 20 543.80

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh/kW | € bez DPH €s DPH

N VUK ks — naklady za variabilnt zlozku tepla 0,118600| 1522,8359 180,61 216,73

N FUK ks — naklady za fixnu zlozku tepla 284,34520 0,3820 108,63 130,36

[N UK ks - Nak@ady Konecneno Spotrebiera | € ) 347,09

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m’ € bez DPH € s DPH

N VTUV ks — néklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,00 0,00

N FTUV ks — naklady na ohrev TUV fixna zlozka 0,00 0,00

N vas ks - vodné a stoéné 0,00 0,00

N TOV ks - hakiady Konecneno spotrepiera 0,00 0,00

Naklady najomcu za student vodu nakl.Tm v € m” € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a stoéné 2,8319| 13,408 37,97 45,56

Naklady najomcu za zrazkovi vodu naklTm vE m € bez DPH € s DPH

N zvks - zraZzkova voda podiel na ploche 1,0716| 4,8356 5,18 6,22

Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zI. (podla plochy) 248,13 90,44 108,53

N E oc ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber. miesto, podlia oséb 2453 8,94 10,73

N E ks - celk. naklady za elektrinu v prenajatom objekt| 0,3645| 272,66 119,26

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 347,09
Tepla voda 0,00
Studena voda 45,56
Zrazkova voda 6,22
Elektrina 119,26
Poplatok za spracovanie udajov 103,63
Upratovanie 262,50

Kosice 23.9.2024 Spolu 884,25




