Priloha ¢. 3 k Zasadam hospodarenia s majetkom mesta

Smernica
o prenajimani nebytovych priestorov v majetku mesta Levice

Clanok 1
Uvodné ustanovenie
Na zéklade Zasad hospodarenia s majetkom mesta (§ 2 pism. d) mdze mesto
prenajat’ nebytové priestory, ktoré su jeho majetkom, pravnickym osobam alebo fyzickym
osobam na doCasné uZivanie.

Clinok 2
Prenajimatel’, spravca, najomca, podnajomca
Pod pojmami prenajimatel’, spravca, ndjomca, podnajomca sa pre ucely tejto smernice
rozumie :

a/ prenajimatel’ - Mesto Levice
b/ spravca mestského majetku - MsKS Levice,
- SSZ Levice

¢/ najomca - FO a PO, ktorym mesto priamo prenajima nebytové
priestory

d/ podnédjomca : - FO a PO, ktorej priestor prenajima spravca resp.
najomca

e/ SLUZBYT LEVICE, spol. s r.0., ktory prenajima nebytové priestory na zaklade Zmluvy
¢.

1/2001 o podnikatel'skom najme a prevadzkovani majetku Levice zo dita 01.01.2001
Podklady k zmluvnému vztahu pripravuje pravnicka osoba alebo fyzicka osoba, ktora
prenajimany nebytovy priestor spravuje, resp. ho ma v najme.

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov musi mat’ pisomnu formu a podl'a zakona

¢.116/1990 Zb. musi obsahovat’ :

- predmet a Gcel ndjmu

- vy$ku a splatnost’ najomného

- spdsob platby najomného

- Cas, na ktory sa ndjom uzatvara.

Clanok 3

Ucel prenajimania
Nebytové priestory sa prenajimaji za téelom rozsirenia podnikatel'skych ¢innosti v meste
najmé v oblasti sluzieb a obchodu, za i¢elom zriadenia socialnych sluZieb, osvetovej a
kultirnej ¢innosti. .
Najomca je preto pred uzavretim zmluvy prenajimatelovi povinny predloZit’ original, resp.
overenu fotoképiu vypisu z obchodného, Zivnostenského, resp. iného registra. Tento vypis
nesmie byt’ star$i ako jeden mesiac.
Z ddvodu vyuziteInosti nebytovych priestorov je ich mozné prenajimat’ aj pre iné uéely,
ktoré nie st
v rozpore s platnymi predpismi a so zaujmami mesta.
Pri zmena ucCelu uzivania nebytovych priestorov prenajimatel’, resp. spravca mestského
majetku vy¢isli vysku nakladov potrebnych na jej realizaciu.

>

Clanok 4
Specifikicia priestorov
1. Z dévodu rozliSenia vySky ndjomného sa z hl'adiska udelu ndjmu nebytové priestory



rozdel'uji nasledovne:

a)priestory pre restauracné sluzby

b) obchodné priestory

¢) priestory pre sluzby

d) priestory kancelarske

e) priestory na garaze

f) atria a terasy

g) ostatné priestory

h) dvory

1) Sportové zariadenia A
2. Za priestory pre restauracné sluzby sa povaZuji miestnosti, kde sa vykonavaju
stravovacie, ubytovacie a obCerstvovacie sluzby.
3. Priestory pre obchodné tcely su tie, kde sa prevazne vykonava predaj tovaru.
4. Kancelarske  priestory su tie, ktoré sa vyuzivaji prevazne na administrativne adely.
5. Priestory pre sluzby s tie, ktoré sa vyuzwaJu na poskytovanie sluzieb, dielne a iné
vyrobné priestory.
6. Priestory gardZi su tie, kde budu umiestnené motorové vozidla na prechodné statie.
7. Medzi atria a terasy patria vonkajSie priestory patriace k re§tauraciam a slizia pre
poskytovanie reStauraénych sluZieb na vonkaj$ich terasach a v atriach.
8. Za ostatné priestory sa povazujl sklady, pivnice, chodby, schoditia, socialne zariadenia

a pod.

9. Za dvor sa povazuje priestor, ktory j Je pricleneny k nehnutelnosti a tvori s nim jeden
funkény celok. ,
10. Za Sportové zariadenia sa povazuju telocviéne, futbalové ihriska, 'adova plocha a
k nim prislichajice priestory.

Clanok 5

Vyska ndjomného
1. Vyska najomného sa stanovuje za jednotlivé objekty diferencovane podl'a charakteru a
vyhodnosti polohy objektu a aéelu najmu.
2. VySka najomného je stanovena v tabul’ke tvoriacej prilohu ¢. 2 tejto smernice, pricom je
uréend ako minimalna cena v eurach/m2/rok prenajatej plochy.
3. Nebytové priestory su rozdelené podla charakteru vyhodnosti ich polohy do §tyroch
z6n, ktoré st uvedené v prilohe €. 1 tejto smernice.
4.0soby uvedené v C1.2 s povinné zverejnit’ zamer na prenajom vol'nych nebytovych
priestorov. Zamer musi byt’ zverejneny na Gradnych tabuliach mesta, na webovom sidle
mesta a inym vhodnym spdsobom minimalne po dobu 15 dni a zdroveti pocas tejto doby
bude zverejneny na Infokanali LTS, s.r.o. V pripade, ked’ sa o rovnaké nebytové priestory
uchadza viac zdujemcov, mesto vyhlasi obchodnt verejn( stit'aZ na prenajom. Vyvolavacia
cena je podla prilohy €. 2. Zverejnenie obchodnej verejnej sut'aZe sa zabezpedi v
informacnych tabuliach mesta Levice, na webovom sidle mesta a v LTS. Obchodnu
verejnu sut'az vyhodnocuje komisia pre pridel'ovanie nebytovych priestorov. Vv
odovodnenych pripadoch méze byt priestor prideleny bez sut'aZe o ¢om rozhoduje MsZ. (
Prechod prava ndjmu na zamestnancov a zaujemcov, ktori st ochotni uhradit’ pohladavku
za predchadzajuceho najomcu ).
5.Vysku ndjomného niZsiu ako je uvedené v prilohe ¢.2 tejto smernice po odporuéeni
komisie pre pridel'ovanie nebytovych priestorov spravcu resp. najomcu nebytovych
priestorov schvaluje MsZ.
6. Vy8ku ceny za uzivanie Sportovych zariadeni uréuje Sprava $portovych zariadeni Levice
svojim internym cennikom zverejnenym na svojej webovej stranke.
7. Jednorazové uZivanie §portovych zariadeni pre potreby mesta je bezodplatné.



Clanok 6
Postup pri prenajimani priestorov
1. Pri prenajimani nebytovych priestorov mesta do najmu sa pouzijii ustanovenia
§ 9a ods.1 az 8 a 10 aZ 14 zékona ¢. 138/1991 Zb. / ( Priloha &. 2 Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Smernica o uskuto¢iiovani obchodnej verejnej stitaZe na prevod
majetku mesta )
2. VysSie uvedené ustanovenia zakona sa nepouZziju pri najme:
a) majetku mesta, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekrodi desat’ dni
v kalendarnom mesiaci
b) majetku mesta, ak thrn sim najomného podas celej doby najmu nepresiahne
20 000 eur
(' hodnota ngjomného sa urci ako Ghrn sim minimalneho ndjomného uvedeného
v tabul’ke Prilohy €. 2 za celé obdobie ngjmu, v pripade ndjmu na dobu neurditl sa
thrn stim ndjomného podita na obdobie 10 rokov)
c) nehnutel'ného majetku obce reglstrovanemu socialnemu podniku ako formy
investi¢nej pomoci
d) majetku mesta z dovodu osobitného zretel’a, o ktorom mestské zastupitel'stvo
rozhodne trojpdtinovou vac§inou vietkych poslancov ak st splnené tieto
podmienky :

- zamer prenajat’ majetok mesta tymto spésobom a vieobecnli hodnotu ndjomného
mesto zverejni na Gradne;j tabuli, na svojom webovom sidle a inym vhodnym
spdsobom najmenej 15 dnf pred schval'ovanim najmu, pri¢om tieto udaje st
zverejnené najmenej do schvalenia najmu,

- osobitny zretel’ je zdévodneny v sulade so zdsadami hospodarenia s majetkom mesta,

- vieobecnd hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v defi
schval'ovania ndjmu nie je star$i ako devat mesiacov; stanovenie vieobecne;j
hodnoty ndjomného znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota ndgjomného v
Uhrne za celé obdobie n4jmu neprevySuje 15 000 eur na zaklade preukézate'ného
porovnania s obdobnym ndjmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na ndjom
obdobnej veci

3. O prenajimani majetku mesta uvedeného v tomto &lanku v bode 2 pism. a), b), ¢)
rozhoduje komisia pre pridel'ovanie nebytovych priestorov, ktori menuje primator mesta
v pocte minimalne 5 ¢lenov, z ktorych:
- minimalne dvaja ¢lenovia su poslanci MsZ
- traja ¢lenovia su zéstupcami mestského tradu
Komisia je uznasania schopna , ak su prltomnl aspon traja ¢lenovia, z toho jeden ¢len
poslanec.
4. Volné nebytové priestory mesto zverejiiuje na webovom sidle mesta a na iradnej tabuli
mesta.
5. Mesto zabezpeci doklad o tom, Ze zdujemca o prenajom nebytového priestoru neméa
z&vizky vo¢i mestu Levice, MsKS Levice, SSZ Levice, SLUZBYT LEVICE, spol. s r.o.,
MARGITA - ILONA, s.r.o., Levicka televizna spolo¢nost’ s.r.0., Mestska policia Levice,
Sluzby obanom mesta Levice, s.r.o., r.8.p. (SOM Levice, s.r.0., 1.5.p.).
6. Pri nagjomnych zmluvéach na nebytové priestory s ndjomcovia povinni uhradit’
trojmesacnt zabezpeku pred podpisom najomnej zmluvy.
7. N4jomnu zmluvu podpisuje primdtor mesta na jednej strane a ndjomca na druhej strane,
v pripade spravcu aj riaditel’ organizacie. Prilohou k ndjomnej zmluve je Protokol
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov.
8. N4gjomn1i zmluvu o uZivani $portovych zariadeni vratane ndjomnej zmluvy na



kratkodoby prendj om (napr. prendjom plochy na umiestnenie propaga¢ného napisu)
podpisuje riaditel’ SSZ Levice.

Clanok 7
Zaverefné ustanovenia
Smernica nadobuda (&innost dfiom 01.11.2023.

RNDr. Jan Krtik
primator mesta

Priloha €. 1
Zatriedenie nebytovych priestorov do zoén:

-ZONA . - Ul. .. Stiira, Nam. hrdinov 13, Nam. hrdinov 7-8, Holubyho ul. 6

-ZONA 1L - Ul. Z. Nejedlého, Ul. A. Sladkovi¢a JUNIOR, Ul. M. R. Stefanika, Pol'n4 ul.,
Pri Podluzianke, Kaséarenska ul.

- ZONA TII. - Mestsky majer, Turecky rad Kryta plavareti a Sportova hala,
Ul. E. Podjavorinskej Dom $portu, Vojenska ul., UL J. Bottu, UL J.
Jesenského, Perecka ul., Ul. J. Hollého, Tekovska ul., nebytové priestory
v obytnych domoch

-ZONA 1V. - MC Hor3a, MC Kalingiakovo, MC Cankov, MC Maly Kiar,
UL SNP Dom smutku Levice

Priloha €. 2
Urcenie vysky minimalneho najmu za nebytové priestory podl'a vyuzitia, vyhodnosti
polohy - zony a prenajatej plochy: Udaje uvadzané v €/m2/rok

Kategéria Poschodie |do25m2 |od 26 do 80 m2 |nad 81 m2

OBCHODNE A

RESTAURACNE

ZONA |. prizemie Priestory budu prenajimané na zaklade verejnej sitaze
poschodia 45,10 eur 39,50 eur 33,80 eur

ZONA Il prizemie 39,50 eur 33,80 eur 28,20 eur
poschodia 28,20 eur 22,60 eur 22,60 eur

ZONA Il prizemie 28,20 eur 22,60 eur 20,30 eur
poschodia 25,90 eur 22,60 eur 19,20 eur
prizemie aj

ZONA IV. poschodia 13,50 eur 13,50 eur 13,50 eur

KANCELARSKE

ZONA I. prizemie 67,70 eur 62,00 eur 56,40 eur
poschaodia 62,00 eur 50,80 eur 48,50 eur

ZONAIl. prizemie 45,10 eur 39,50 eur 37,20 eur
poschodia 39,50 eur 33,80 eur 31,60 eur

ZONA Il prizemie 39,50 eur 33,80 eur 30,50 eur
poschodia 33,80 eur 30,50 eur 28,20 eur




prizemie aj

ZONA V. poschodia 13,50 eur 13,50 eur 13,50 eur
SLUZBY
ZONA I prizemie 39,50 eur 33,80 eur 30,50 eur
poschodia 33,80 eur 28,20 eur 25,90 eur
ZONA Il prizemie 28,20 eur 25,90 eur 22,60 eur
poschodia 25,90 eur 23,70 eur 21,40 eur
ZONA I, prizemie 23,70 eur 20,30 eur 16,90 eur
poschodia 20,30 eur 16,90 eur 14,70 eur
) prizemie aj
ZONA V. poschodia 13,50 eur 13,50 eur 13,50 eur
OSTATNE PRIESTORY, CHODBY, SOC. ZARIADENIA
ZONA . prizemie 16,90 eur 11,30 eur 11,30 eur
poschodia 14,70 eur 11,30 eur 11,30 eur
) prizemie aj
ZONA L. poschodia 13,50 eur 11,30 eur
. prizemie aj ,
ZONA L poschodia 11,30 eur 9,00 eur
prizemie aj
ZONA IV. poschodia 9,00 eur 6,80 eur
GARAZE
ZONA . a L. 39,50 eur
ZONA 1L ALl 22,60 eur
DVORY, TERASY, ATRIA
ZONA a ll. 9,00 eur
ZONA 1L ALIL.

5,60 eur

Minimalne sumy najomného uvedené v tabul'ke tejto prilohy sa budu kaZzdoro¢ne —k 1.2.
s u¢innostou od 1.1. upravovat’ podl'a toho, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle
prenechavajil nebytové priestory do ndjmu s prihliadnutim na mieru inflacie potvrdene;j

Statistickym uradom SR.




