Zmluva o budicej zmluve

na najom nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle §50a zakona 40/1964 Zb. (Ob¢iansky zdkonnik)
a v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov medzi

Budici prenajimatel’:
Obec Zemianska Ol¢a
so sidlom: Hlavna 583/26,946 14 Zemianska Ol¢a,
ICO: 00 306 720
zastupend: Ivan Valek — starosta obce
(dalej len ., budici prenajimatel™)

Buduci nijomca:

trvale bytom!
(d’alej len ,, buduci ndjomca®)

(dalej spolu aj ,,zmluvné strany*)
sa dne$neho dna dohodli na tejto budiicej zmluve o prenajme nebytovych priestorov:

I.

Preambula

1. Buduci prenajimatel je obec, zriadena podl'a zikona a je vlastnikom nebytovych priestorov
vymedzenych v CLIII tejto zmluvy ako predmet najmu (d’alej len predmet najmu).

2. Buduci prenajimatel’ v stlade s § 9aa ods. 2. pism. ¢) Zakona o majetku obci o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov, v stilade s platnymi Zasadami hospodérenia s majetkom
obce Zemianska Ol¢a schvélil uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Zemianska Ol¢a
¢. 68/2024 zo dna 8.2.2024 uzatvorenie nijomnej zmluvy sbudicim nijomcom za
podmienok uvedenych v tejto zmluve o budiicej ndjomnej zmluve.

3. Buduci ngjomca je fyzicka osoba, ktord ma zdujem o prendjom predmetu najmu na ucel
a za podmienok podla tejto budiicej ndjomnej zmluvy, na podnikatel'ské Ggely, po ziskani
opravnenia na prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti v stlade s tu uvedenym uUéelom
najmu (d’alej len ,,opravnenia®).

II.

Predmet buducej zmluvy

I. Predmetom zmluvy je zavdzok budiceho prenajimatela prenajat’ predmet najmu pre
budiiceho najomcu bezodkladne po ziskani opravnenia za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

2. Budlci ndjomca sa zavdzuje prijat predmet ndjmu do pouZivania za Glelom
prevadzkovania podnikania po ziskani oprdvnenia za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.



3. Zmluvné strany sa zavdzuju bezodkladne po ziskani opravnenia buducim ndjomcom,
najneskor viak do 30.6.2025, uzatvorit’ najomnu zmluvu za zdkladnych podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

II1.

Predmet najmu

Predmet najmu st nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte Miestneho Kultirneho
strediska Zemianska Ol¢a, na adrese Namestic Hrdinov 759/32, 946 14 Zemianska Ol¢a,
umiestneného na parcelach parc. €. 591/1 reg .E* vedeného Okresnym tradom Komarno,
katastralny odbor, na LV ¢&. 1866 a &. par.&. 590/6 reg. ,.E* vedeného Okresnym tradom
Komarno , katastralny odbor na LV ¢&. 1805, obe parcely kat. uzemie Zemianska Ol¢a, obec
Zemianska Ol¢a, okres Komdrno a v iom situovaného nebytovych priestorov, miestnosti ¢.
1.51 a 1.52 s vedPlaj§imi priestormi 1.54, 1.55, 1.57, 1.58 a 1.59 a prislusenstvom (d’alc;j
len ,.,predmet najmu*) o celkovej podlahovej ploche 128,05 m2. Prislusenstvom sa rozumie
pouzivanie chodieb a socialnych miestnosti v objekte.

IV.

Ucel buduceho ndjmu
1. Buduci ndjomca resp. nim zriadeny podnikatel'sky subjekt bude uzivat’ priestory za
G¢elom prevadzkovania baru a reStauracie rychleho obcerstvenia.
2. Budtci najomca nie je opravneny zmenit u¢el najmu, na ktory mu bude ndjom prenajaty.

V.

Doba n4jmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci ndjom nebytovych priestorov uvedenych sa uzatvori
na dobu ur¢ita 5 rokov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ v ndjomnej zmluve sa dohodne prednostny ndjom pre
najomcu, v pripade Ze prenajimatel’ bude predmet ndjmu d’alej prenajimat’ a ndjomca o to
pisomne poziada najmenej 6 mesiacov pred terminom ukoncenia najmu.

VL

Najomné a uhrada poplatkov spojenych s ndjmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjmu vo vyske vieobecnej hodnoty najmu v sulade so
Z4sadami hospoddrenia majetku obce Zemianska Ol¢a vo vyske 3480,14 eur ro¢ne celkom
za predmet najmu.

2. Buduci nijomca sa zavdzuje hradit’ nijomné mesacne t.j. vo vyske 290,01 eur, vzdy
najneskor k 10. kalendarnemu ditu mesiaca bezného.

3. Buduci prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit' ndjomné uvedené v bodoch 1. a 2.
tohto ¢lanku, o zmenu indexu spotrebitel'skych cien (inflacia), pokial’ tato prekrocCila od
posledného navysenia vysky najomného vysku 10 %.

4. Buduci ndjomca sa zavizuje hradit’ ceny za sluzby spojené s pouzivanim predmetu najmu:
elektricku energiu, plyn, vodné a sto¢né, naklady za upratovanie. Poplatky za sluzby
spojené s pouzivanim predmetu najmu, su stanovené na zdklad kalkulacie ako mesa¢né
zalohové platby, ktoré budu splatné najneskor 10. kalendarny den. Buduci prenajimatel’ sa
zaviizuje najneskor do 3 mesiacov do konca kalendameho $tvrtroka zalohové platby



10.

vyuctovat. Buduci prenajimatel je opravneny jednostranne menit’ spolu s vyuctovanim aj
vysku buducich zalohovych platieb, na zéklade skuto¢nej spotreby a zmien jednotkovych
cien za sluzby.

VII.

DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

Budici nadjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru, dodrZovanie bezpecnosti prace azdravi a zavizuje sa vykonavat vsetky
opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru resp. inej havarie.

Buduci ndjomca sa zavizuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok objektu, a vietky
povinnosti vyplyvajice z ostatnych vieobecne platnych predpisov o ochrane zdravia,
bezpecnosti, ochrany majetku a poZiarnej ochrany aj v ostatnych priestoroch objektu,
v ktorom sa predmet ndjmu nachadza

Buduci ndjomca berie na vedomie, Ze zodpovedd za akukol'vek $kodu spdsobenti nim
alebo osobami, ktoré sa v suvislosti s ¢innost'ou budiceho najomcu zdrzuji v predmete
najmu alebo v objekte a bude ndjomcom odstranena na vlastné naklady. Pokial buduci
ndjomca tieto Skody neopravi, urobi tak budici prenajimatel na naklady budtceho
najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budiici ndjomca nema narok na nahradu $kody alebo uslého
zisku, pokial’ by nebytovy priestor nebol spdsobily na pouzitie na dohodnuty G&el najmu.
V takomto pripade budici ndjomca tato skutoénost bezodkladne oznami, budicemu
prenajimatel’ovi, ktory bez omeskania vykona nutnti opravu. To sa nevzt'ahuje na drobné
opravy, ktoré si buduici najomca zabezpetuje sam.

Buduci prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne oznamit” budicemu najomcovi potreby opravy
na predmete najmu, pokial’ maju tieto za ndsledok obmedzenie prevadzky predmetu najmu
najmenej 21 dni pred ich vykonavanim, pokial nejde o neplénovant opravu, ktorou je
nutné obnovit’ pdvodny stav a zamedzit' vzniku d’al§ich $kod na zdravi alebo majetku
v dosledku ne¢akanej udalosti. Budici ndjomea mé v takomto pripade narok na odpustenie
alikvotnej Casti najmu v rozsahu obmedzeni, ktoré pre neho nastali. Zmluvné strany sa
dohodli, ze budici ndjomca nemé narok na nahradu vzniknutej $kody alebo usly zisk.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze stavebné upravy na predmete najmu su moZné len
s pisomnym suhlasom buduceho prenajimatela. Pokial' sa nedohodne inak, naklady
spojené s tymito zmenami hradi najomca.

Zmluvn¢ strany sa dohodli, Ze material na opravu podlahy pre miestnosti 1.51 a 1.52 uhradi
buduci prenajimatel’, pricom opravu zabezpe¢i budici ndjomca na vlastné naklady. Tym
nie je dotknuté vlastnicke pravo budticeho prenajimatel’a k obstaranému a zapracovanému
materidlu podlahy.

Buduci ngjomca berie na vedomie, Z¢ predmet nijmu mé buddci prenajimatel (resp.
spravca) poisteny proti zivlu, nie je vak poistené zariadenie vo vlastnictve budtceho
najomcu, ktoré bude v predmete najmu udrziavat’. Poistenie takéhoto majetku si moze
budtci ndjomca zjednat’ sam.

Buduci ndjomca sa zavizuje uzatvorit’ a po cely ¢as trvania ndjmu udrziavat' poistenie
zodpovednosti za $kodu sposobenii svojou ¢innostou v prospech budiiceho prenajimatel’a
v hodnote 200000 eur.

Zmluvné sa zaviizuji poskytnat’ si navzajom sucinnost’ od 1.1.2025 este pred uzatvorenim
buducej najomnej zmluvy za u¢elom zariadenia, uspdsobenia a drobnych oprav v predmete
ndjmu, ktoré buduci najomca planuje vykonat. St¢innost’ spo¢iva hlavne v umozneni
vstupu pre buduceho njomcu do predmetu najmu v potrebnom rozsahu pre vykonanie
planovanych oprav.



VIII.

Ukoncenie zmluvy o buducej najomnej zmluve

Tato zmluva o budicej najomnej zmluve sa uzatvara na dobu urcitd, do diia uzatvorenia
najomnej zmluvy alebo do 30.6.2025, podl'a toho, ktory termin nastane skor.

Budici najomca moéze od tejto zmluvy odstipit bez uvedenia dovodu. V pripade
odstipenia najomcu tento nema narok na thradu nakladov vynalozenych na pripravu
predmetu najmu napriklad podl'a Cl. VII bod 7. tejto zmluvy.

Buduci prenajimatel’ méze od tejto zmluvy odstupit’ len z vaznych dévodov, ktoré nemohol
v Case podpisu tejto zmluvy predpokladat. Vaznym dévodom sa rozumie taka situacia,
ktora by znemoznila plnit’ budicemu prenajimatel’ovi ako obci svoje zdkonné povinnosti,
zdovodu tu uvedeného zavdazku vo¢i budicemu najomcovi. V pripade odstipenia
budtceho prenajimatel'a ma budici najomca narok na néhradu Skody, predovSetkym
v stvislosti pracami vykonanymi podia CI. VII bodom 7., najviac viak v celkovej vyske
2000 eur.

Odstupenie od tejto zmluvy musi byt” doru¢ené druhej strane pisomne.

IX.

Ukoncenie budtcej ndjomnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budicu ndjomnu zmluvu bude mozné ukoncit pisomnou

dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze budicu ndjjomni zmluvu je mozné ukoncit’ aj pisomnou

vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany doru¢enou druhej zmluvnej strane s vypovednou

lehotou 6 mesiacov od prvého diia mesiaca nasledujiceho diiu doruceniu vypovede, bez

uvedenia dévodu.

Pokial’ vypovie budiicu najomnt zmluvu prenajimatel’ uhradi najomcovi zmluvna pokutu

vo vySke 400 eur za kazdy rok aj necely rok zostavajuceho najmu, ktory ho najomca

nemohol vyuZzivat'.

Zmluvna strana moze dat’ vypoved’ aj pre hrubé porusenie najomnej zmluvy. Vypovedna

lehota je v takomto pripade 30 dni, od diia doru€enia vypovede. Hrubym poruSenim sa

povazuju dévody:

- poruSenie povinnosti vyplyvajucej zndajomnej zmluvy opakovane, aj napriek
pisomnému upozorneniu zaslanému druhej strane,

- neuhradenie dohodnutého najomného alebo poplatkov spojenych s ndjmom viac ako
30 dni po ich splatnosti,

- vyuzivanie predmetu najmu ndjomcom na iny ucel ako bol tento poskytnuty,

- vyuzivanie predmetu najmu v rozpore so zakonom, v rozpore s dobrymi mravmi.

X.

Dalsie zmluvné dojednania

Pisomnym doru¢ovanim pre potreby tejto zmluvy sa rozumie zaslanie dorucenej spravy
druhej strane na adresu uvedenu v zahlavi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze neprevzatim
pisomnosti v tloZnej lehote sa pisomnost” povazuje za doruc¢enti druhej strane.



2. Této zmluva je platnad diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a U¢inna nasledujicim
diiom jej zverejneniu na webovej stranke budticeho prenajimatel'a — obce Zemianska Ol¢a.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' sa ukaze, e nicktoré v tejto zmluve uvedené
ustanovenia alebo obmedzenia st v rozpore so spoloénymi zaujmami alebo nedostatoéné
pre naplnenia spolo¢nych zaujmov oboch zmluvnych stran, budi bez omeskania rokovat
o doplneni alebo zmene tu dohodnutych ustanoveni.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ jedno alebo viac ustanoveni tejto zmluvy sa ukdzu
ako neplatné alebo neuc¢inné, zmluva ako celok tym nestraca platnost’, plati v jej ostatnych
ustanoveniach a zmluvné strany sa zavdzuju tieto ustanovenia zmluvy vzijomnym
rokovanim ¢o najskor nahradit’ inym platnym ustanovenim.

5. Tato zmluva o buducej zmluve je slobodnym prejavom oboch zmluvnych stran, jej
ustanoveniam rozumeju a na znak svojho suhlasu ju podpisuju.

V Zemianskej OI¢i dia 23.10.2024
Za buduiceho prenajimatela: Za buduceho najomcu:

Ivan Valek
starosta obce






