Zmluva o prenajme nebytovych priestorov &. 7/2024

uzatvorena podla zak. €.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok L.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Zakladna Skola Jozefa Urbana
Statutarny zastupca: Mgr. Lucia Griinwaldova, riaditelka Z8 Jozefa Urbana
Sidlo: Jenisejska 22, 040 12 KoSice
Bankové spojenie: ~ Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002 (prijmovy udet)
IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001 (vydavkovy Gcet)
ICO: 31263101
DIC: 2021354214

»d’alej len prenajimatel™
Nijomea: Sportovy klub KOMPAS
Meno a priezvisko: Martina Straka
Sidlo: Humenska 18B, 040 11 Kosice
Bankové spojenie:  Fio banka, a.s.
IBAN: SK9483300000002500333548
ICO: 42250935

»d’alej len najomea*

uzatvaraji tito zmluvu o ndjme nehnutel’nosti (d’alej len ,,zmluva®)

Clanok IL
PREDMET ZMLUVY

I. Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov - telocvicne o vymere 288 m?
nachddzajucej sa v budove Zdkladnej skoly Jozefa Urbanana Jenisejskej ul. &. 22 v Kosiciach,
stavba so supisnym ¢islom 1410, na parcele ¢. 4260/1, ktord sa nachadza v katastrdlnom
tzemi: Jazero a je evidovand Okresnym Gradom, katastralny odbor KoSice na LV ¢islo 1348.
Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel je oprdvneny prenajimat’ predmet ndjmu uvedeny v Cl. II. Bod 1 tejto zmluvy

(S}

na zaklade zmluvy ¢. 255/2005 o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo dia
20.05.2005.

4. Predmet ndjmu je vyznaceny v grafickej prilohe &.1, ktord je neoddelitel'nou stcastou tejto
zmluvy.

5. Prenajimatel sa zavidzuje ponechat’ ndgjomcovi predmet ndgjmu uvedeny v ¢l II. Bod 1,4 tejto
zmluvy na uZivanie v rozsahu uvedenom v CI. IV tejto zmluvy a ndjomca sa zavizuje platit’
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové naklady.

Clanok IIL
UCEL NAIMU



Ndjomca bude uvedené priestory uzivat na GCely organizicie tréningového procesu detskych
tréningov.

(v?lzinok'IV.
DOBA NAJMU

Této zmluva sa uzatvara na dobu uréitii ato ododna 1.11.2024 do 31. 3.2025
podla nasledovného rozpisu:

streda: 17:30-18:30 =1 hodina

Pocet hodin mesaéne:
november 2023: 3.0 hodiny

december 2023: 3.0 hodiny
januar 2024: 3,0 hodiny
februar 2024 3.0 hodiny
marec 2024: 4.0 hodiny
pocet hodin spolu: 16,0 hodin

*okrem dni pracovného pokoja, Statnvch sviatkov a Skolskvch prazdnin.

Priemerny pocet ucastnikov na 1 hodinu: 10

Clanok V.
NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

Zmluvné strany sa v stlade so Statitom mesta KoSice, priloha 4 - Stanovenie minimalnej finanénej
nahrady za uZivanie majetku mesta, dohodli na thrade ndjomného za predmet najmu.

1. Vyska ndgjomného predstavuje 20 €/hod., t. j. celkovo 320,00 €.
2. Vyska prevddzkovych nékladov za uvedené pracovné dni predstavuje 58,21€.

3. Sposob thrady:
Néjomca sa zavidzuje bankovym prevodom na tcet Prenajimatela vedeny v Prima Banke
Slovensko, a.s., uhradit’ nédklady za prendjom rozdelené do troch splatok nasledovne:

1. splatka do 15.12.2024

a) prevadzkové naklady vo vySke 25,00€ na ucet Prenajimatela vedeny v Prima
BankeSlovensko, a.s.
¢islo Gétu v tvare IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001
variabilny symbol: 172023
dopliiujaci udaj v poznamke:  Kompas

b) ndjomné vo vyske 120,00€ - na ucet Prenajimatela vedeny v Prima Banke Slovensko.,

a.s.,
¢islo uétu v tvare IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002
variabilny symbol: 172023

dopliujuci udaj v poznamke: ~ Kompas
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2. splitka do 28.04.2024

a) prevadzkové naklady vo vyske 33,21€ na ucet Prenajimatela vedeny v Prima
BankeSlovensko, a.s.
¢islo uétu v tvare IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001
variabilny symbol: 172023
dopliiujuci daj v poznamke: ~ Kompas

b) najomné vo vyske 200,00€ - na ucet Prenajimatela vedeny v Prima Banke Slovensko,

8.8
¢islo u¢tu v tvare IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002
variabilny symbol: 172023

dopliiujuci tidaj v poznamke:  Kompas

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit’ vy§ku ndjomného za prenajaté
nebytové priestory v pripade schvélenia zmeny jeho vysky orgdnmi mesta Kosice.

V pripade zmien cien energii spojenych s prevddzkou je Prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku
zalohovych platieb za prevadzkové naklady za sluzby spojené s ndgjmom tak, aby zodpovedali
skutoénym nédkladom na prevadzku, ato vo forme Dodatku k Zmluve podpisanom oboma
zmluvnymi stranami ku driu, kedy doslo k zvySeniu zo strany dodavatela.

V pripade omeskania platieb podl'a tohto ¢ldnku zaplati ndjomca prenajimatelovi trok
z omeskania podl'a nariadenia vlady SR €. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskorSich predpisov.

: Clanok VI. , ’
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Pri vykondvani &innosti spojenych snajmom ndjomca zodpoveda za dodrzanie vietkych
pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou pri uzivani predmetu najmu.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stfasnym stavom prenajimaného majetku a ze
prenajaty majetok je v stave spdsobilom na riadne uzivanie, v takom stave ho prebera.

Ndjomca md pravo uzivat predmet ndjmu obvyklym spdsobom zodpovedajicom Géelu ndjmu.
Nijomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v stvislosti
s ¢innostou, ktord vykonava. Ndjomca je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimate!
pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstranit’ a pozadovat od
ndjomcu ich ndhradu. Ndjomeca sa zavizuje takto vzniknuté ndklady prenajimatel’ovi uhradit’ do
14 dni odo diia dorucenia faktary najomcovi.

Ugel ndjmu je mozné menit len po predchadzajicom sthlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Kazda nehodu, zivelnd pohromu, poZiar, technické poruchy a d’alie udalosti, ktoré spdsobili
Skodu alebo zdvadu na majetku prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu
ozndmit’ prenajimatelovi.

V pripade poskodenia predmetu ndjmu, ktoré nie je zavinené ndjomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je ndjomca povinny uhradzat ndjomné az do momentu, kedy prenajimatel
poskodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o najkratSom ¢ase
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by ru§il ndjomcu a ndjomca je
povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatela a ostatnych ndjomcov.
N4jomca prehlasuje Ze bol obozndmeny s pokynmi a pravidlami prenajimatel’a pre prevadzku
ihriska, s protipoZziarnymi opatreniami a tieto sa zaviizuje dodrziavat’.



10. Ndjomca zabezpecuje a plni tlohy vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy
vyplyvajlice zo zdkona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich
predpisov. Ndjomca je d’alej povinny zabezpeéit v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu pred
poZiarmi v zmysle zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

11. Ndjomca sa zavizuje udrziavat' predmet najmu v stlade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

12. BeZné opravy a Upravy zndSa ndjomca na vlastné naklady. Ostatné upravy (napr. stavebné tpravy)
nie je ndjomca opravneny vykonat’ bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na uhradu nikladov spojenych so zmenou na
veci/predmete ndjmu pocas trvania ndjomnej zmluvy, ani po ukonéeni ndjmu. Zaroveii ndjomeca
suhlasi s tym, Ze ak by aj prenajimatel’ dal suhlas najomcovi so zmenou na veci/predmete najmu.,
ndjomca nemdze pozadovat’ po skonéeni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

14. V pripade, Ze ndjomca bez sthlasu prenajimatela realizuje stavebné Gpravy predmetu ndjmu, je
povinny ku driu skonéenia najmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné niklady do povodného
stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

15. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do uZivania tretej osobe, pokial’ sa zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak.

16. Ndjomca nie je opravneny zriadit' k predmetu najmu zaloZzné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zatazit'.

17. Ndjomea plni v plnom rozsahu tlohy a povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov tykajticich
sa bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej ochrany a ochrany pred poZiarmi.

18. Ndjomea je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za ti¢elom kontroly vyuzitia predmetu ndjmu.

19. Prenajimatel’ na zdklade ozndmenia podl'a ¢lanku VI. bod 19 tejto zmluvy od ndjomcu do 15-teho
diia v.mesiaci prepoCita prevadzkové ndklady apisomne ozndmi ndjomcovi vysku
prevadzkovych nékladov.

é!énok VIL
SKONCENIE NAJMU

Ndjom podla tejto Zmluvy skonéi:

a) uplynutim doby ndjmu,

b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek diiu,

¢) pisomnou vypovedou prenajimatel’a alebo ndjomcuz dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3
zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov. Vypovedna lehota je | mesiac a zadina plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane,

d) pisomnym odstiipenim prenajimatela, od tejto zmluvy ak ndjomca umozni uZivanie predmetu
ndjmu tretou osobou v rozpore s ¢ldnkom VI bod 15 tejto zmluvy. Uéinky odstapenia
nastavaju jeho dorucenim.

Clanok VIIL
OSOBITNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky pisomnosti si budi dorucovat' na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenu v ¢lanku . tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorudit na
adresu sidla zmluvnej strany uvedena v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch diioch od vratenia
nedorucenia zasielky odosielatel'ovi povazuje za doruéenu, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny
za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.
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Zmluvné strany sa zavizuju vSetky zmeny identifikaénych Gdajov (napr. zmenu obchodného
mena, sidla, adresy pre doru¢ovanie. oprdvnenych osob atd'.) a inych skuto&nosti potrebnych pre
riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

] Clénok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, pravny dkon je urobeny
v predpisanej forme, vdZne, zrozumitelne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.
Zmeny a doplnky ktejto zmluve je mozné vykonat po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych strén, ktoré nie st opravnené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuja prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika ako aj ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel’,
jedno vyhotovenie ndjomca a jedno vyhotovenie Mesto Kogice.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran a G&innost diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela www.zsjenisejska.edupage.org.




Zakladna skola Jozefa Urbana, Jenisejska 22, KoSice

erafické vyznalenie
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Priloha ¢.

Vypocet prevadzkovych nakladov k zmluve o kratkodobom najme "Kompas".

V priestoroch: Velka telocviéiia, Z8 Jozefa Urbana 01.11.2024-31.03.2025

Celkova vykurovana plocha za objekt rozpoditavania v (m2) 6 632,00

Prenajata plocha (m2) 288,00 4,34%
Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 100,00%
Po&et 0sdb v prenajatej ¢asti 10

Doba kratkodobého prenajmu v hadinach 16,0 kWh
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m* v kW denny rezim 0,02276 533 333,33
Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 oscbu v m® 0,00113

Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00263

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m* 0,00005

Hodinova spotreba elektriny v kW 2,80000

Naklady na teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH
Naklady na variabilnu zloZku tepla 0,11860 533,383.33 63 253,33
Naklady na fixnu zlozku tepla 284 3452 118,14 33 592,54
Naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania

Naklady na teplu vodu cenav€ kWHh/KW/m?® € bez DPH
Naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,118600 34 033,33 4 036,35
Naklady na ohrev TUV fixna zlozka 284,34520 7,5400 2 143,96
VaS -vodné a stoéné 3,1651 448 52 1419,61
Naklady na TUV za objekt rozpogitavania 7 599,93
Naklady na studenu vodu nakl.1 mev € m° € bez DPH
\/aS -vodné a sto¢né 3,1651 1309 414312
Naklady na zrazkovt vodu nakl.1 m3ve€E m° € bez DPH
Zrazkova voda 1,3922 2 947 54 4 103,57
Naklady za élektrinu /telocviéna/ ks kw Spolu kWh | € bez DPH/h
Svietidlo 8 0,35 2,80

Spolu 2,80 0,67
Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / KW € bez DPH
Néklady za variabilntl zloZku tepla 0,118600 104,8873 12,44
Naklady za fixnu zloZku tepla 284,34520 0,0232 8,61
Naklady koneéného spotrebitela ( € )

Naklady ndjomcu za TUV nakl. v € m? € bez DPH
Naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,118600 13,66 1,62
Naklady na ohrev TUV fixna zlozka 284,345200 0,0030 0,86
\VVodné a stocné 3,1651 0,180 0,57
Naklady koneéného spotrebitela

Naklady ndjomcu za student vodu nakl.1 m° v € m € bez DPH
VaS -vodné a stocné 3,1651 0,420 1,33
Naklady najomcu za zrazkovi vodu nakl.1 m3v€ m° € bez DPH
Zrazkova voda podiel na ploche 1,3922 0,2338 0,33
Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH
Celkové naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,2390 44,80 10,71

Prevadzkove naklady pre kratkodoby prenajom

Teplo

Tepla voda

Studena voda

Zrazkova voda

Elektrina

Poplatok za spracovanie udajov

KoSice, 16.10.2024

Spolu




Podiel

0,0434

1,00

pocet hodin
3533

€ s DPH

75 904,00

40 311,05

116 215,05

€s DPH

4 843,62

2 572,76

1703,53

9 119,91
€ s DPH
4 971,74

€ s DPH

4 924,28

€ s DPH/h

0,80

€ s DPH

14,93

7,93

22,86

€s DPH

1,94

1,03

0,68
3,66

€ s DPH

1,60

€ s DPH

0,39

€ s DPH

12,85

€ s DPH

22,86
3,66
1,60
0,39

12,85

16,86

| 58,21




