ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o ndajme nebytovych priestorov*) a zdkona ¢. 513/1991 Zb.

Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,0bchodny zdkonnik*)

(d’alej len ,,Zmluva‘)

Najomca:

sidlo:

zastupeny

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

spolo¢nost’ zapisana:

(dalej len ndjomca)

Podnijomca:
sidlo:

zastipena:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie.:
IBAN:

Spolo¢nost’ zapisana:

1
Zmluvné strany

VPS Vysoké Tatry, s. r. o.

Stary Smokovec 18045, 062 01 Vysoké Tatry

Ing. Méaria Hadnagyova, konatel’ka a riaditel’ka a Michal OvSonka, konatel’
43795773

2022476423

SK20 2247 6423

Prima banka Slovensko Poprad

SK84 5600 0000 0085 3444 9001

Obch. reg. OS Presov, odd. Sro., vl. ¢. 19303/P

-a-

TATRY - TEPLO, s.r.o.

Stary Smokovec 18045, 062 01 Vysoké Tatry
Ing. Maria Hadnagyova, konatel’ka

36 486 311

2020016812

SK2020016812

UniCredit Bank

SK17 1111 0000 0066 2072 1615

Obch. reg. OS PreSov, odd. Sro., vl. ¢. 14198/P

(dalej len podndjomca)

(ndjomca a podndjomca dalej spolu ako ,,zmluvné strany ** alebo jednotlivo ,,zmluvna strana*)

2
Uvodné ustanovenia

2.1 — stavbu, stpisné ¢islo 18045, druh stavby:
Administrativna budova, popis stavby: Verejno-prospesné sluzby-prevadzkova budova, zapisanu
v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Poprad, Katastralnom odbore na LV ¢. 1 pre k.a. Stary
Smokovec a pozemok KN-C parc. ¢. 215/14 o vymere 796 m? druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, na ktorom Administrativna budova stoji, zapisany v katastri nehnutel'nosti Okresného

Néjomca prehlasuje, ze nehnutel'nost’

uradu Poprad, Katastralnom odbore na LV ¢. 1093 pre k.0. Stary Smokovec, ma v uzivani na zéklade
Zmluvy 0 najme nehnutelnosti ¢. 19 — MsU/2008 zo dita 02.01.2008 v zneni neskorsich dodatkov
s ich vylu¢nym vlastnikom Mestom Vysoké Tatry, so sidlom 062 01 Vysoké Tatry, Stary Smokovec



18001, ICO: 00326 585. Najomca vyhlasuje, Ze Vv zmysle ustanovenia ¢lanku VIII. bodu 8.5.
citovanej zmluvy ma pisomny suhlas vlastnika nehnutel'nosti prenechat’ predmet najmu do podnajmu
Podnajomcovi.

3
Predmet Zmluvy
3.1 Touto Zmluvou prenechava Najomca Podnajomcovi do doCasného odplatného uzivania nebytové
priestory definované v ¢lanku 4 tejto Zmluvy a Podnijomca sa zavdzuje nebytové priestory
uzivat® vyluéne na u€el dojednany v tejto Zmluve a za uZivanie nebytovych priestorov
definovanych v ¢lanku 4 tejto Zmluvy platit’ Najomcovi ndjomné a ceny za prevadzkové naklady,
spojené s podnajmom vo vyske, v lehotach a sposobom v tejto Zmluve dojednanych.

4
Predmet a ucel podnajmu
4.1 Predmetom podndjmu podrla tejto Zmluvy su:
4.1.1 nebytové priestory — 4 kancelarie so zariadenim:
e Kkancelaria & 1 0 vymere 28,8m?
e Kkancelaria & 2 0 vymere 25,2m?
e Kkancelaria & 3 0 vymere 27,5m?
e Kkanceldria & 4 0 vymere 21m?, nachadzajuce sa v Administrativnej

budove Verejno-prospesné sluzby-prevadz.budova, definovanej v ¢lanku 2 ods. 2.1 tejto Zmluvy na 2.
nadzemnom podlaZi, ktoré pozostavaju z priestorov o celkovej vymere 102,50 m? (d’alej len ,,Predmet
podndjmu).

4.2 Podnajomca je opravneny a zaroven povinny uZivat' Predmet podnajmu vyluéne na téely:
- administrativnych ¢innosti, v rdmci vykonu podnikatel'ského opravnenia podnajomcu, a to
sposobom a Vv rozsahu v tejto Zmluve dojednanym .

5
Odovzdanie a prevzatie Predmetu podnajmu

5.1 Njjomca Predmet podndjmu odovzda Podndjomcovi a Podndjomca Predmet podndjmu prevezme
dna 01.11.2024 (dalej len ,.Defi odovzdania®™), ato v stave, vakom sa Predmet podnajmu
nachadza.

5.2 O odovzdani a prevzati Predmetu podndjmu bude spisany preberaci protokol podpisany oboma
Zmluvnymi stranami. V preberacom protokole bude opisany stav Predmetu podnajmu a jeho
Specifikacia.

5.3 Pri odovzdani aprevzati Predmetu podnajmu Najomca odovzda Podnajomcovi kIice od
Predmetu podnajmu, pripadné d’alSie veci a dokumenty potrebné na riadne uzivanie Predmetu
podnajmu, pricom o tejto skuto¢nosti sa vyhotovi zaznam do preberacieho protokolu.

6
Najomné a cena za prevadzkové naklady
Platobné podmienky

6.1 Podnijomca je povinny za uzivanie Predmetu podnajmu platit’ Najomcovi najomné (d’alej len
~INdjomné*) a cenu za prevadzkové naklady vo vyske a spdsobom, V tejto Zmluve dojednanych.



6.2 Vyska Najomného za Predmet podnajmu je Zmluvnymi stranami dojednand v sume 1,- eur 4 1
rok. KNgomnému bude pripo¢itand DPH v zmysle platnych pravnych predpisov. Ro¢né
najomné bez DPH ¢ini sumu 1,- EUR. Njjomné je splatné vzdy do 31.10. v prisluSnom
kalendarnom roku, na zaklade faktury vystavenej Néjomcom, a to bezhotovostnym bankovym
prevodom na bankovy tcet Najomcu, uvedeny na faktare.

6.3 Cena za prevadzkové naklady je dojednana v sume 264,- EUR mesacne. K tejto sume bude
pripoc¢itanda DPH v zmysle platnych pravnych predpisov. Cena za prevadzkové néaklady je splatna
mesacne, tj. po uplynuti prislusného kalendarneho mesiaca, na zaklade faktiry vystavenej
Néjomcom, a to bezhotovostnym bankovym prevodom na bankovy ucet Najomcu, uvedeny na
fakture, podl'a splatnosti, uvedenej na fakture.

Prevadzkové naklady pozostavaju z nasledovnych platieb:
dodavka elektrickej energie

dodavka vody,

ohrev teplej vody,

dodavka tepla /plynu/

6.4. V ndjomnom nie je zahrnuty poplatok za telefénne hovory, modem a internet. Tieto poplatky sa
zaviazuje podnajomca hradit’ priamo operatorom sieti, ktoré jednotlivé sluzby prevadzkuju.

6.5. Ak sa podnajomca ocitne v omeskani s platbou, prinalezi nagjomcovi urok z omeskania vo vyske
0,05% z dlzného najomného za kazdy deti omeskania, az do zaplatenia prislusnej sumy.

6.6. Za deii splnenia povinnosti Podndjomcu uhradit’ Najomné a Prevadzkové naklady sa povazuje den
pripisania penaznych prostriedkov na bankovy ucet Najomcu.

6.7. Povinnost’” Podnajomcu platit’ Najomné a Cenu za prevadzkové naklady, vznika odo dna 01.11.
2024.

7
Doba podnajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvara ha dobu neurdita so za¢iatkom doby najmu od
01.11.2024.
Zmluva zanika:

e pisomnou dohodou Zmluvnych stran, a to ku ditu uréenému v pisomnej dohode o skonceni
podnajmu; ak takyto deii nie je v dohode o skonéeni podnajmu uréeny, ku diiu podpisania
dohody o skonéeni podnajmu oboma Zmluvnymi stranami;

e pisomnou vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran aj bez udania dévodu, kedykol'vek pocas
trvania zmluvy;

Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna doba je 9 mesiacov, pricom za¢ina plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca, nasledujticeho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre ucel tejto zmluvy sa najomca podnajomcovi zavdzuje, ze v pripade
podania vypovede zpodnajmu, zabezpeci pre podndjomcu ndhradné priestory, ktoré bude
podnajomcovi plne vyhovovat'.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba 9 mesiacov sa mdze skratit’ v pripade, Ze najomca
najde podnajomcovi nahradné nebytové priestory, ktorych stav bude podnajomcovi plne vyhovovat’.



Skon¢enim platnosti tejto zmluvy nezanika povinnost Podnajomcu zaplatit’ Najomné a Prevadzkové
naklady, na ktoré vznikol narok pred skonenim platnosti tejto zmluvy.

Podnéjomca sa zavizuje Predmet podnajmu vypratat’ a vratit’ Predmet podnajmu Najomcovi v lehote
troch (3) dni po skonéeni podnajmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

8.1. Najomca odovzda Podnajomcovi Predmet podnajmu v dohodnutom stave a v tomto stave ho
Podnajomca na vlastné naklady udrziava. Opravy Predmetu zmluvy nie st zahrnuté v dohodnutom
najomnom.

8.2. Najjomca je povinny umoznit Podndjomcovi vstup a uzivanie Predmetu podndjmu sposobom
a v rozsahu dojednanom v tejto Zmluve.

8.3. Podnajomca je povinny a sucasne opravneny uzivat' Predmet podnajmu vylucne na Gcel uvedeny
v ¢lanku 4 ods. 4.2 tejto Zmluvy. Podnajomca je povinny Predmet podnijmu uzivat' tak, aby na
Predmete podndjmu nevznikali Skody a sucasne hroziace skody odvracat’.

8.4. Podnjjomca zodpoveda za vsetky Skody zavinené nim vnesenymi vecami alebo zariadeniami, ako
aj za porusenie alebo opomenutic povinnosti podla tejto Zmluvy, najmd ak bude neodborne
zaobchadzat’ s Predmetom podnajmu, ak ho bude nedostato¢ne vetrat’, vykurovat’ alebo chranit’ pred
pOsobenim prirodnych sil. Podndjomca je povinny udrziavat Predmet podnajmu v Stave
zodpovedajlicom prisluSnym vSeobecne zaviznym pravnym predpisom a technickym normam
platnym v Slovenskej republiky, chranit’ Predmet podnajmu pred poSkodenim, alebo zni¢enim, pri
uzivani Predmetu podnajmu dodrziavat’ vSetky v§eobecne zavazné pravne predpisy a technické normy
platné v Slovenskej republike vzt'ahujuce sa k ochrane verejného zdravia, bezpeénosti a ochrane
zdravia pri praci, poZiarnej ochrane, ochrane zivotného prostredia.

8.5. Podnajomca je povinny nahradit’ Najomcovi S§kodu, ktori mu spdsobi, alebo ktori spdsobia
osoby, ktorym Podnajomca umozni vstup do Predmetu podndjmu alebo uzivanie Predmetu podnajmu,
alebo ktoru spdsobia osoby, ktoré vstupia do Predmet podnajmu, alebo tento budu uzivat’ neopravnene
v dosledku porusenia povinnosti Podnajomcu.

8.6. Podnajomca je povinny zabezpeCit na svoje naklady drobné opravy suvisiace s uzivanim
prenajatého priestoru a bezni udrzbu, teda zabezpeCit tkony spojené s obvyklym udrziavanim
prenajatého priestoru do sumy 100,- eur na kazda jednotliva opravu.

8.7. Podnajomca nie je opravneny prenechat’ Predmet podndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej
osobe, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Najomcu.

8.8. Podnéjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Najomcu o vSetkych skuto¢nostiach,
braniacich riadnemu uZzivaniu Predmetu podnajmu, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikne.

8.9. Zmeny alebo stavebné upravy v Predmete podnajmu alebo jeho Casti je Podnijomca opravneny
vykonavat’ len s vopred udelenym pisomnym sthlasom Najomcu.

9
Mliéanlivost’

9. 1 Zmluvné strany sa zavizuju zachovavat’ ml¢anlivost’ o podmienkach a obsahu tejto Zmluvy,

9.2 Povinnost’ ml¢anlivosti podl'a tohto ¢lanku Zmluvy trva aj po skonceni tejto Zmluvy bez ¢asového
obmedzenia.



10
Zavereéné ustanovenia

10.1 Pravne vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
zékona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskeho zakonnika.

10.2. Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, mozno tito Zmluvu menit’ a dopliat’ len pisomne, ato
na zaklade dohody Zmluvnych stran vyhotovenej vo forme datovaného a ¢islovaného dodatkuk tejto
Zmluve podpisaného obidvoma Zmluvnymi stranami v pocte vyhotoveni tejto Zmluvy.

10.3Tato Zmluva je platnd diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami au¢inna diiom
01.11.2024.

10.4Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych po jednom rovnopise obdrzi kazda
Zmluvna strana.

10.5Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy alebo v suvislosti
S nlou, vratane sporov o vyklad tejto Zmluvy, budd rieSené zmierom. Ak neddjde k vyrieSeniu sporov
zmierom, Zmluvné strany predlozia spor na rozhodnutie sudu v Slovenskej republike prislusnému
podl’a procesnych predpisov SR.

10.6.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito Zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, Ze ich prejavy vole su
dostatoéne urcité a zrozumitel'né, Ze ju neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok,
Zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Vysoké Tatry, dia 15.10.2024

Néjomca: Podnajomca:

VPS Vysoké Tatry, s.r.o. TATRY - TEPLO, s.r.o.

Ing. Maria Hadnagyova, konatel’ Ing. Maria Hadnagyova, konatel’
a riaditel

Michal Ovsonka, konatel’



