NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v sulade so zakonom &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov (dalej aj ,ZoNPNP") (dalej len ,Zmluva")

Prenajimatel’: .

nazov. Zakladna 8kola, Vinohradska 62, Senkvice]
sidlo: Vinohradska 62, 90081 Senkvice

ICO: 31817017

zastupeny: Mgr. Sona Mifkova

bankové spojenie: Prima banka

¢islo Gdtu: SK69 5600 0000 0066 0745 6001

(d'alej ako ,Prenajimatel’")

a

Najomca:

obchodné meno: MY BRAIN ACADEMY s. r. o.

sidlo: Mojmirova 1035/20, 053 11 Smizany

ICo: 46 146 644

pravna forma: Spolo¢nost s ruéenim obmedzenym

zapisana: v Obchodnom registri Mestského studu Kosice |

Oddiel: Sro, Vlozka d&islo: 27633/V
Statutarny organ: Ing. Miroslava Brathova, konatelka
emailova adresa: ___
telefonne &islo: &

(dalej ako ,Ndjomca *)

(Prenajimatel a Najomca spolu len ,Zmluvné strany")

Preambula

N&jomca vyvinul unikatny Systém vzdeldvania — metodiku vyucby cudzich jazykov. Systém vzdelavania vyvinul
na zéklade svojich dlhoroénych skusenosti s vyudbou cudzich jazykov a svojho unikatneho Know-how Systému
vzdeldvania. Metodika vyuéby Systémom vzdelédvania je postavena tak, aby nadvézovala na Statny vzdelavac/

systém a pomohla Ziakom zalat rozpravat a mysliet'v cudzom jazyku.

Na vyuébu anglického jazyka v§ak Néjomca potrebuje prenajat’ nebytovy priestor u Prenajimatela.

Néjomca oslovil Prenajimatela s navrhom prenéjmu Gasti nebytovych priestorov nachadzajticich sa
v priestoroch Prenajimatela. Ucelom prendjmu je vzdelévanie Ziakov, ktori navstevuju Skolu, unikatnym
systémom vzdelavania Najomcu.

Na zéklade uvedeného sa Zmluvné strany dohodli, Ze uzatvaraju tito Zmluvu v nasledovnom znent.

Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve €ast nehnutelnosti
podla bodu 1 tohto élanku a to:

- miestnost s nazvom: 4.B a volna trieda na 1. stupni

(dalej len ,Predmet najmu")

2. Ugelom najmu je poskytnutie priestoru Najomcovi na prevadzkovanie anglickych komunikaénych klubov pre
Ziakov navétevujtcich prvy a druhy stuperi Prenajimatela v stlade s touto Zmluvou.

3. Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu je stavebne uréeny na uzivanie podla Ucelu definovaného v bode 3
tohto ¢lanku.

4, Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu bude k dispozicii Najomcovi a Ndjomca bude jedinou osobou, ktora
bude opravnena uzivat Predmet najmu v rozsahu rozvrhu, ktory si Ndjomca vytvori. Pre pripad, ze by
o Predmet najmu mali zaujem aj iné subjekty, Prenajimatel bude preferovat' Najomcu, ktory ma prednost pred
ostatnymi subjektmi.

5. Najomca sa zavazuje uzivat Predmet n&jmu vylugne v rozsahu a na G¢el dohodnuty v tejto Zmluve a v sulade
s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu.

6. Najomca vyhlasuije, Ze je oboznameny so stavom Predmetu ndjmu. Stav Predmetu najmu je sposobily na
dohodnuté uzivanie a v takomto stave Predmet najmu prebera.

Il Doba najmu

1 Najom je dohodnuty na dobu urgitd od 01.10.2024 do 30.06.2024.

2, Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu podla rozvrhu anglickych komunikaénych klubov (teda rozvrhu

hodin vzdelavania, ktoré vykonava Najomca), ktory si pripravuje a zostavuje N&jomca, ato podla rozvrhu
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prisludnej $koly tak, aby Predmet najmu Najomca vyuzival len v Case, kedy v Predmete najmu nebude
prebiehat in& vyutba, ktord poskytuje prislugna &kola.

Uhrada za najom a spésob jej platenia

Najomné za Predmet najmu je stanovené vo vyske 10 Eur za vykonanie jednej hodiny anglickych
komunika&nych klubov v trvani 60 mindt (dale] len ,Najomné"). Tato suma predstavuje kone&nu sumu,
vratane pripadnych dani. Suma Najomného sa uréi ako stéin podtu hodin anglickych komunikaénych klubov a
vy$ky Najomného. Najomca sa zavizuje uhradit Najomné najneskdr do 15, dita mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, za ktory sa plati Najomné, a to podfa poétu skutoéne vykonanych hodin anglickych komunikaénych
klubov. Najomca sa zavézuje uhradit N&jomné najneskér do 15. dita mesiaca nasledujiceho po mesiaci, za
ktory sa plati Najomné, a to podla poctu skuto&ne vykonanych hodin anglickych komunika&nych klubov.

Najom Najomca uhradi bezhotovostnym prevodom v termine podra tohto ¢lanku na udet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade omesgkania N&jomcu s platenim Najomného je Prenajimatel opravneny od N&jomcu pozadovat
popri Najomnom aj troky z omeskania v ich zakonnej vyske.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1.

Prenajimatel sa zavézuje:

1.1. odovzdat Najomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie,

1.2, umoznit Najomcovi uzivat Predmet najmu za podmienok dohodnutych touto Zmluvou,
1.3. zabezpe&it mu nerudeny vykon prav spojenych s Predmetom najmu,

1.4. riadne a v&as poskytovat’ Najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal.

Prenajimatel je povinny zabezpedit obvyklé udrziavanie Predmetu najmu, najma nie vdak vyluéne,
zabezpetovat jeho d&istotu, nezavadnost, bezpe&nost pre vyugbu Zziakov prvého adruhého stupfia
Prenajimatela.

Prenajimatel prehlasuje, ze oboznami Najomcu so svojimi pokynmi, smernicami a pravidlami pre prevadzku
budovy, s protipoZiarnymi a bezpeénostnymi opatreniami. Najomca oboznamenie sa so skuto&nostami podia
predchadzajucej vety potvrdi svojim podpisom na protokole o ich oboznameni. Odo dia podpisu protokolu’
o oboznameni je tymto informaciami je viazany a je povinny ich dodrziavat.

Prenajimatel je povinny zabezpetit, aby Predmet najmu bolo mozné vyuzivat v stlade s Gdelom tejto Zmluvy
a v sulade s pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&jomca moze umoznit uzivanie Predmet najmu jeho obchodneému partnerovi,
ktory zabezpetuje pre Najomcu vyugbu cudzich jazykov a svojim lektorom. Tuto skutoénost Ndjomca osvedCi
Prenajimatelovi uzatvorenou zmluvou o vypozitke s obchodnym partnerom a zoznamom lektorov, ktori budu
zabezpetovat vyugbu cudzich jazykov v Predmete najmu pre Prenajimatela.

Najomca oprévneny vyuzivat Predmet najmu len na ucel podra ¢l. I. bod 3. tejto Zmluvy.

Najomca je povinny uzivat' Predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa &o najviac znizila alebo Uplne
zamedzila moznost jeho pogkodenia alebo znicenia.

Najomca je povinny odovzdat Predmet najmu po skonéeni najmu stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonangé na zaklade pisomného stihlasu prenajimatela.

Najomca za zavézuje, ze bude uhradzat Najomné riadne a véas v slade s &lankom Il1. tejto Zmluvy.

Vsetky Gpravy a opravy Predmetu néjmu bude vykonavat Prenajimatel na vlastné naklady. Upravy Predmetu
najmu moéze Najomca vykonat len po predchadzajlcej pisomnej dohode Zmluvnych stran, pripadne aj po
schvéleni prisluénym stavebnym Uradom. Néaklady spojené s Upravami podia predchadzajucej vety budu
uhradené na zaklade vzéjomnej dohody Zmluvnych stran. Ak sa Zmluvné strany nedohodnt na tom, kto
znada tieto Upravy plati, Ze naklady hradi ta Zmluvna strana, ktora tieto Gpravy navrhla.

Najomca sa zavazuje bez zbyto&ného odkladu, najneskér do 15 dni odo diia, kedy ku zmene doslo, oznamit
Prenajimatelovi kazdi zmenu ktora by mohla ovplyvnit ndjom ako napr. zmena pravnej formy, zmena sidla,
zmena $tatutdrneho zastupcu a pod.

Prevzatie a odovzdanie Predmetu najmu

VI.

Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet ndjmu na zaklade pisomného preberacieho protokolu, v ktorom
bude popisany stav Predmetu ngjmu v ¢ase odovzdania Najomcovi do uzivania.

Ku diiu ukonéenia najmu je Najomca povinny vratit Prenajimatelovi Predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal. Najomca ku diu ukon&enia najmu odstrani na viastné naklady pripadné Upravy vykonané na
Predmete najmu po&as trvania doby najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak.

V pripade, Ze Najomca neodovzda Predmet najmu Prenajimatelovi v uzfvaniaschopnom stave a neodstrani
pripadné Upravy, ktoré na Predmete najmu vykonal, je Najomea povinny uhradit Prenajimatelovi vSetky
naklady spojené s uvedenim Predmetu najmu do stavu pred jeho odovzdanim do najmu.

Zodpovednost za $kody

Najomca sa zavazuje znasat pripadné &kody, ktoré vzniknd nesplnenim povinnosti vyplyvajticich pre neho z
tejto Zmluvy alebo pravnych predpisov.
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2. Najomca nie je zodpovedny za $kodu, ktora vznikla Prenajimatelovi porusenim prav a povinnosti
Prenajimatela podra tejto Zmluvy, najma podra &l. IV. bodu 2. a/alebo 4. tejto Zmluvy.

3. Prenajimatel sa zavazuje nahradit Najomcovi $kodu spbsobenu porudenim jeho povinnosti najma podla &l. 4
tejto Zmluvy ako aj pravnych predpisov, ktorymi je viazany a Ndjomcovi v stvislosti s ich porugenim vznikla
$koda.

VIl.  Ukonéenie ndjmu a odstiipenie od Zmluvy

15 Pred uplynutim dohodnutej doby sa najom méze skonéit:

1.1, pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
1.2.  pisomnou vypovedou,
1.3.  odstlipenim.

2. V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie den, ku ktorému sa ndjom skonéi. Ak defi ukonéenia najmu nie
je v dohode uvedeny, skon&i sa najom diiom nasledujicim po dni, ked bola pisomna dohoda uzavreta.

3. Vypovedou mézu zmluvné strany ukondit najom podla ustanovenia § 9 zakona &. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, pritom sa dohodli, Ze vypovedné lehota je 3 mesiace a zadina plyndt od prvého dna
mesiaca nasledujliceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

4, Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel méze okamzite odstlpit' od zmluvy ak Najomca uziva Predmet
najmu na iny ucel ako je dohodnuty touto Zmluvou.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca moze okamzite odstlpit od zmluvy ak:

5.1.  Prenajimatel porusuje svoje povinnosti podra &l. IV. bodu 2. a/alebo 4. tejto Zmluvy,

5.2.  Predmet ndjmu sa stane nesposobily na téel tejto Zmluvy,

5.3.  Predmet ndjmu nie je Najomcovi k dispozicii podra rozvrhu uvedeného v &l. Il. bode 2. tejto Zmluvy,
najmé Predmet najmu uZivajl vo vyhradenom ¢ase iné osoby,

5.4.  Predmet najmu bol opakovane, najmenej dvakrét, neusporiadany a nepripraveny na vyuzivanie podla
celu tejto Zmluvy — vyueba cudzich jazykov.

6. Odsttpenim od tejto Zmluvy sa tato zruduje od momentu dorugenia odstipenia druhej Zmluvnej strane.

7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze zénikom tejto Zmluvy si nemusia vracat' navzdjom poskytnuté plnenia na zaklade
tejto Zmluvy.

8. Ukoncenim tejto Zmluvy nezanikaju naroky Zmluynych stran, ktoré im vznikli pred jej zanikom, rovnako ako ani
ustanovenia tykajlce prav a povinnosti a zavazky, pri ktorych je zrejmé, Ze maju trvat' aj po zéniku tejto Zmluvy.

VIIl. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany berli na vedomie, Ze ich zmluvny vztah sa riadi prislunymi ustanoveniami Obchodného
zékonnika ako aj suvisiacimi véeobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

2. Akékolvek ustanovenie, ktoré je v &ase podpisu tejto Zmluvy neplatné alebo nevykonatelné alebo sa takym
stane, nema vplyv ha platnost a Gginnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. V takom pripade Zmluvné strany
nahradia takéto neplatné ustanovenie takym plathym a Gginnym ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a
Ucelom najviac priblizuje pévodnému ustanoveniu. Toto plati analogicky aj pre pripady, ked sa vyskytne
zmluvna medzera, vyzadujlca si zmenu alebo doplnenie tejto Zmluvy.

3. Tuto Zmluvu je mo2né menit a doplnit' len po vzajomnej dohode Zmluvnych stran, a to pisomnymi ogislovanymi
dodatkami.

4, Této Zmluva nadobuda platnost' a Ucinnost jej podpisanim opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran.

5; Tato Zmluva je vyhotovena v dvaoch rovnopisoch, ka2da zo Zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s fiou ju
podpisuju. !

V Senkviciach dila 26.09.2024 V__ dia

Prenajimatel " Najomca
Z&kladna 8kola, Vinohradska 62, Senkvice MY BRAIN ACADEMY/s. r. o.
Ing. Miroslava Brathova,/konatelka

Mgr. Soria Mifkova, riaditelka $koly
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