OPAKOVANA ZMLUVA O NAJME BYTU
uzdtvorena podl'a § 685 a zikona €.40/1964 Zb. v zneni neskorfich predpisov
Prenajimatel: OBEC MALZENICE
Sgdlo: Obecny trad, 919 29 MalZenice
ICO: 00312762
zastipend: Miroslav Macko, starosta obce
(d’alej len prenajimatel’)

Najomea: Macho Peter, ) , trvale bytom 919 29 MalZenice

{d'alef len ndjomea)

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu:

Clanok L.
PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v &lanku II. tejto zmluvy ndjomcom.
Clanok I1.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom ndjmu je jednoizbovy, bezbariérovy byt &. 1 nachddzajici sa na prizemi 12 b.j. v MalZeniciach
stipisné &islo 426, cellkovd plocha bytu je 39,90 m?, zapisany v Katastrilnom trade v Trnave, lktorého
vyluénym vlastnikom je obec.

2. Predmetny byt pozostava z:

¢ Predsient 2,20 m?
s Kupelda + WC 4,90 m?
¢ Izba 20,40 m?
¢  Obyvatka 6,60 m?
s  Kuchyiia 5,8 m?
spolu 39,90 m?

3. 'V byte si umiestnené tieto zariadenia:
* plynovy kotol dstredného kirenia so zasobnikom teplej vody a termostatom, kuchynskd linka s kombinovanym
sporikom a domovy telefdn. Okrem tychto zariadend je byt vybaveny inym hnutelnym majetlcom.

Clanok I11.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel prenechdva do nijmu byi opisany v élanku I a v &lanku I tejto zmluvy spolu sjeho
pristudenstvom a zariadenim najomcovi-Najomea byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim do nijmu
preberd,

2. Prenajimatel’ upravil reZim prendjmu ndjomnych bytov vieobecne zdviznym nariadenim obce MalZenice
6.5/2015, schvélené dila 10.12.2015 uznesenim &. 74/2015 (dalej len VZN). Najomca vyhlasuje, Ze toto
nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodr#iavat’ vietky jeho ustanovenia, a to i v pripade
ich zmien a doplnkov, ktoré vykond obecné zastupitel'stvo obce v budiicnosti. VZN tvori prilolu ndjomnej
zmlavy,

3. Ngjomny vztah vznika odo diia 01.11.2024 a kond&i diiom 30.10.2027.

4. Prenajimatel’ prenechéva ndjomecovi byt spolu s jeho pristudenstvom a zariadenfm v stave spdsobilom na jeho
riadne vZlvanie a to na dobu uréiti 3 roky od podpisania zmluvy. Najomea mé privo na opakované uzatvorenie
najmu bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v njomnej zmluve a v osobitnom predpise (VZN 5/20135, 8.4
ods 4),

5. Nijomea sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmtuvy a bude uZivat' byt spolu s jeho
prisludenstvom a zariadenim na uéely bivania.
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6. Opis stavu bytu, opis prisluSenstva a zariaden! bytu je uvedeny v prilohe, ktord tvori neoddelitelnt sidast tejto
zmluvy.
Clanok IV,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel’ sa zavizuje:
a) Byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé u¥ivanie pofas trvania
ndjomného vztahu udr¥iavat na svoje nédklady.
b) Zabezpetil nijomcovi pIny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
¢) UmoZnit’ opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, o kiorej bude ndjomea informovany minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu (VZN 5/2015, &L 4 ods. 4, § 12 ods. 3 zdkona 443/2010).
d) Pri opakovanom uzavreti ndjmu sa bude uzatvéarat nova nijomnd zmluva (VZN 5/2015, &l. 4 ods, 5).
Nijomeca sa zavizuje:
Byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim, spoloéng priestory a spolo&né zariadenia domu riadne nivat,

a) Riadne a v&as platit ndgjomné a odplaty za sluZby a plnenia spojené s ndjmom bytu.

b) Vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhrddzat’ naklady spojené s benou tGdr#bou bytu.

¢) Do skondenf ndjmu bytu tento vratit spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave, v akom ho prevzal
s prihiliadnutim na obvyklé opotrebenie.

d) Vykonat zmeny na prenajatom byte ajeho prislufenstve a zariadeniach len s predchédzajicim pisomnym
stithlasom prenajimatela.

g) Prenechat byt do podndjmu tretim osobdm len s predchédzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

1)  Umoznit' vstup prenajimatel’a do bytu za G€elom kontroly bytu, oprév a Uidr#by bytu spoloénych dasti a
spoloénych zariadeni domu, ako aj za tidelom kontroly stave vedomeru a to po nevyhnutnt dobu na
zéklade predchidzajicej Ziadosti prenajimatela.

g) Redpektovat vietky povinnosti dané VZN obce, Najmé sa zavizuje, Ze:

* Neprihlési i osobu ako seba a svojich potomkov Zijticich s nfm v spoloénej domécnosti na trvaly pobyt
v prenajatom byte,

* Prenajaty byt nevymeni aai neuskutodni prevod prav vyplyvajlicich z ndjmu bytu.

* Byt ku dilu nasledujicemu po dni skonéenia ndjmu uvolni, odovzda ho prenajimatefovi a umonf mu s nim
nakladat’.

* Nahradi vietky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zist{ v lehote do 30 dnf odo diia
skondenia ngjmu a odovezdania bytu,

* Bude plnit' vietky pokyny a podriadi sa vetkym krokom, yratane pravnych tikonov, ktoré prenajimatel urobi
na zaklade notarskej zépisnice, ktord tvorf prilohu tejto zmluvy a ktord upravuje priva a povinnosti zmluvnych
strén v pripade nutnosti vypratania bytu z dévodu porusenia zmluvaych povinnosti ngjomecom, ktorymi sa
zaviazal byt po skonéeni ndjmu uvolnit — vyprata a odovzdat ho prenajimatelovi a zgroveii uhradi niklady
spojené s nutenym vypratanim bytu. Naklady spojené s vyhotovenim tejto notarskej zapisnice hradi v celom
rozsahu ndjomea.

* Hlasit' nutnost’ oprév, ktoré ma znafat’ prenajimatel, bez zbytodného odkladu a st¥asne mu umoZnit ich riadne
vykonanie.

* Na zéklade Uznesenia & 79/2011 zo dita 13.12.2011 néjomea si bude vykondvat drobané opravy v byte
na svoje néklady a uhradzat naklady spojené s beZnou tdrzbou bytu do sumy vo vygke 50,-€.

* Pri vykone svojich oprav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatngm ndjomcom
vykon ich prav.

Clanok V.
NAJOMNE A OSTATNYE UHRADY ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1, Ngjomea je povinny platit’ za uZivanie bytu odplatu. Pre najomny byt &. 426/1 &ini celkové nijomné sumu
122,37€, slovom Jednostodvadsat'dva eur tridsafsedem centov (2 toho &ind: &isty najom 69,43€, vodné, stodné
20,-€ a elektrina 1,-€ — vid bod & 4 a 5 = spolu vo vyike 90,43€). K tomuto ndjmu sa pripoditava prispevok
do fondu oprév, prevadzky a udrZby vo vySke 31,94€ mesadne (VZN &, 4/2022, zo diia 25.11.2022,
uznesenim &. 94/2022).

2. Néjomné za ndjomny byt cellkom spolu vo vyEke 122,37€ sa uhradza na tidet IBAN: SK08& 5600 0000 0063
2208 3002 (Prima banka} vzdy 1 mesiac vopred, vidy do 25. diia predchadzajiiceho mesiaca. Vyiku nijmu
bytu stanovi spravea v zmysle platnych predpisov.

3. Nijomca je povinuy platit’ samostatné Gthrady za dodavku elekirickej energie, plynu, poplatky za TV a
rozhlas a poplatky za pouZivanie jednotnej telekomunikadnej siete priamo ich poskytovatelom —
dodévatel'om, Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie - dodaviu.

4. Vodné a stoéné najomca uhrddza prenajimatelovi zdlohovo vo vigke 20,-€ mesaéne a to do 25, difa

kalendarneho mesiaca vopred spolu s ndjomnym,
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Uhradu za doddvku elektrickej energie pre spoloéné priestory nijomca uhradza prenajimatelovi zdlohovo
vo vyike 1,- € mesadéne a to do 25. diia kalenddrneho mesiaca vopred spolu s ndjomnym.
Uhradu za vivoz pevného domového odpadu uhradza nAjomca rotne na zéklade platového vymeru obce.
Znétovanie zélohovych platieb za vodné a stodné a za dodavku elektricke; energie pre spoloéné priestory je
prenajimatel’ povinmy vykonal po ukondeni détovného obdobia na zéklade faktiry predloZensj
dodavatel'om tohto média. Nedoplatok sa ndjomea zavizuje ubradif do 30 dnf pe vykonani zidtovania,
preplatok bude ndjomcovi vrateni do 30 dni po vykonani zGdtovania.
Vigku prispevian do fondu prevadzky, 6dr¥by a oprav, ktord tvori dast vy¥ky nijomného za 1 mestac je
grenajimatel’ oprévaneny upravit vZdy k 1. janudru beinéhoe roka o vyiku inflacie zistensj a vyhlasenej

tatistickym tradom SR za predchddzajici kalendarny rok v Slovenskej republike.

Vyika finanénej zébezpeky je vo vyike 244,74€,
V pripade nedodrfania datumov splatnosti vam bude uloZend zmluvnd pokuta, ktord je stanovend vo vyske
0,05% denne z dlZnej sumy.

Clinok VI
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU
Prenajimatel sa zavizuje odovzdal byt spolu s jeho prislu$enstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho
riadne n¥ivanie po podpisani tejto nijomne] zmluvy a jej priloh vietkymi zmluvnymi stranami zmluvy (Falej
len defi nzatvorenia zmiuvy),
Nijomea je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim najneskér do troch dnf odo dfia
uzatvorenia tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny odsirdnit’ na svoje naklady vetky zavady predmetu najmu, ktoré zisti ndjomea pri
prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia tejto zmiuvy.

Clanok VIL
SKONCENIE NAJMU, BYTOVA NAHRADA
Najom sa ukond{ uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba v zmysle VZN &. 5/2015, &l. 6 predizens,
P1i ukondeni néjmu sa postupuje v zmysle VZN & 5/2015 &L 6.

Clanok VIIL

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
Najomni zmluvu moZno menif' len pisomnou dohodou zmluvaych strén.
Vo vietliych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvaymi stranami touto zmluvou platia
prisluiné ustanovenia ob&ianskeho zikonnika a ostatnych vieobecne zavaznych predpisov.
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Kazd4 zo zmluvnych stran obdrii jedno vyhotovenie a jedno
vyhotovenie obdrZl notar,
Zmluvné strany potvrdzujil, ¥e této zmhiva bola spisané na zéklade slobodne a véine, urdite a zrozumitelne
prejavens] vole Uastnikov, nie v tiesni a nie za népadne nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu s jej
obsahom ju vlastnoruéne podpisali.
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OBEC MALZENICE = =" Macho Peter
91929 Malzenice
IC0: 312762

Zastipend: Miroslav Macko, starosta obee

PRENAJIMATEL NAJOMCA



TECHNICKY PASPORT BYTU

NAJOMCA :
Macho Peter, ) trvale bytom 919 29 MalZenice.

PRENAJIMATEY :

OBEC MALZENICE

919 29 MALZENICE

ICO: 00312762

zastipend : Miroslav Macko, starosta obce

PREDMET NAJMU :
Jednoizbovy, bezbariérovy byt &. 1, nachadzajici sa na prizemi 12 b. j.v MalZeniciach, sipisné &islo 426, celkové
plocha bytu 39,90 m? zapfsany na Katastralnom trade v Trave.

Plocha bytu - Vymera m?
e Predsief 2,20 m*
s Kipelfia+ WC 490 m?
o Izba 20,40 m?
» Obyvatka 6,60 m?
s Kuchyita 5,80 m?

spolu 39,90 m?

Vybavenie bytu Podet
Kuchynska linka s drezom 1ks
Kuchynsky sporak kombinovany - plyn. lks
horaky, elektricka rira
Plynovy kotol PROTHERM 1ks
Vaila 1ks
Umyvadlo 1 ks
Batérie vodovodné 2ks
Vyvod na pracku 1 ks
Izbovy termostat 1ks
Elektricky vratnik vchod. dverd 1ks
Vchodové protipoZiarne dvere 1 ks
Biele dvere 2%s
Okno plastové typové 2ks
Balkénové dvere 1ks
Ventilator na odsdvanie vo WC a kipel'ni 1ks
Vybudovana pripojka telefonu ano
Vybudovany rozvod TV ano
Raditor 3 ks

Svietidla 3ks
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MERACE ENERGI
Plynomer
Elektromer
Vodomer studenej vody

SPOLOCNE CASTI BYTOV
Schedisko, chodba, ko&ikarett
Pristupové komunikécia vo dvore, priestor na smeti za domom, parkovisko pred domom, poZiarne hydranty

Mesatné zalohy a poplatky spojené Sadzba
za plnenia s uZivanim bytu €
Mesadné ngjomné 69,43
Mesad. popl. za dodavku eleltr. energie
- spoloéné priestory 1,
Mesadni ziloha na vodné a stodné 20,00
Mesag. prispevok do Fondu oprav 31.94
SPOLU ZALOHA ZA MESIAC 122,37€
V MalZeniciach diia

PREMAJIMATEL "8 ALZ 7 NAJOMCA
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Macho Peter
91929 MalZenice
1CO: 312762
Zastipend: Miroslav Macko, starosta obee



