Zmluva o kratkodobom niajme nebytovych priestorov
uzatvorena v §9a ods. 9 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
(d’alej ako ,,Zakon o majetku obci*) a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,Zakon o ndjme nebytovych priestorov®)

Clinok I.
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’: Obec Spisské Bystré
So sidlom: Michalska 394, 059 18 Spisské Bystré
Zastipena: Mgr. Marian Luha — starosta obce
Vecne zodpovedny: Viera JakubCova
ICO: 00 326 542
DIC: 2020674975
(dalej ako ,,Prenajimatel )
2. Najomca: Mgr. Veronika Rackova
Trvale bytom: Zahradnicka , Mostova 925 07
Narodeny:
Tel. kontakt:
E-mail:

(d’alej ako ,,Najomca*)
(Prenajimatel’ a Najomca spolu ako ,,Zmluvné strany*)

Clinok I1.
Uvodné ustanovenia a vyklad pojmov

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, a to budovy so stpisnym ¢islom: 395,
postavenej na parcele registra ,,C* s parcelnym &islom: 835 o vymere 510 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, evidovanej Okresnym tiradom Poprad, katastralny
odbor na liste vlastnictva €. 1, okres Poprad, obec SpiSské Bystré, k. 0. SpiSské Bystré
(dalej ako ,,Nehnutelnost™).

2. Pod pojmom kratkodoby najom sa rozumie najom, ktorého trvanie s tym istym najomcom
neprekroci desat’ (10) dni v kalendarnom mesiaci.

3. Starosta obce Spisské Bystré schvalil, v zmysle Clanku 3, § 6, ods. 2, pism. h) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom obce SpiSské Bystré, kratkodoby najom predmetu
najmu, podrobne $pecifikovany v Clanku III., bod 1. tejto zmluvy.

Clinok I11.
Predmet zmluvy a ucel najmu

1. Prenajimatel prenajima Najomcovi nebytové priestory v Nehnutel'nosti uvedenej v Clanku
IL., bod 1 tejto Zmluvy, a to:
a) velku salu, nachadzajlicu sa na prizemi Nehnutel'nosti,
b) maly salonik, nachadzajici sa na prizemi Nehnutel'nosti,
¢) miestnost’ pri pddiu, nachadzajlcu sa na prizemi Nehnutel'nosti,
(d’alej ako ,,Predmet najmu‘‘) za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ngjomca je opravneny uzivat' s Predmetom najmu aj
prisluchajiice spolo¢né priestory, socidlne zariadenia nachadzajuce sa na prizemi
Nehnutelnosti.
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Zmluvné strany vyslovene vyhlasuju, ze Predmet ndjmu je Specifikovany dostatocne
urcitym sposobom a z uvedené¢ho dovodu sa zavézuju tuto skutonost’ nerozporovat'.
Néjomca sa zavdzuje za uzivanie Predmetu ndjmu zaplatit’ ndjomné tak, ako je vymedzené
v Clanku V. tejto zmluvy.

N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne za ticelom: svadby

V pripade porusenia ucelu najmu sposobom, ze Najomca bude Predmet ndjmu uzivat’ na
iny, ako dohodnuty tcel sa zmluvné strany vyslovne dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny
od zmluvy odstupit’ aj pred uplynutim doby najmu s okamzitou u¢innost’ou po oznameni
tejto skutocnosti Najomcovi poverenym zastupcom Prenajimatel’a.

Clanok 1V.
Doba najmu

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu na dobu urcitu, a to v termine od: 13.09.2025 od
6,00 hod. do 14.09.2025 do 6,00 hod..
Odovzdanie a prevzatie Predmetu ndjmu vykonaji Zmluvné strany fyzickou prehliadkou
priestorov.
Clinok V.
Cena najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena najmu, za Predmetu najmu blizsie uréeného v Clanku
III., bod 1. tejto Zmluvy, je stanovend dohodu Zmluvnych stran vo vyske 500,- EUR
(slovom: pét’sto eur).

Néklady za sluzby (vodné, stoc¢né, elektrickd energia aplyn) spojené s uzivanim
nebytovych priestorov s obsiahnuté v cene najmu.

Prenajimatel’, po vzajomnej dohode s Ndjomcom, poskytuje aj d’alSie sluzby v zmysle
rozsahu jeho podnikatel'skej ¢innosti, a to podl'a aktualne platného cennika.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli a vyslovene to podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, ze
cenu za dalSie sluzby, ktoré poskytuje Prenajimatel Najomcovi v rozsahu jeho
podnikatel'skej Cinnosti a na zdklade samostatnej cenovej ponuky, je Prenajimatel
v pripade nepredvidatelného zvySenia vstupnych ndkladov, nezavislych od voble
Prenajimatel’a (napr. ceny energii, potravin, sluzieb, alebo inych povinnosti vyplyvajucich
so vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, a iné) opravneny zvysit’ celkovi cenu za tieto
sluzby maximalne do vysky 10%, a to na zéklade pisomného ozndmenia Prenajimatela,
ktoré musi byt Najomcovi doru¢ené minimalne tridsat’ (30) dni vopred pred diiom zacatia
najmu. V pripade pokial’ N4jomca s takymto navySenim ceny nesthlasi, Zmluvné strany
to povazuju za vypovedny dévod podla Clanku IX, bod 1. pism. c). Zaroveii sa Zmluvné
strany dohodli, Ze v takomto pripade je uhradena zaloha nevratna.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca je povinny uhradit’ zalohu vo vySke Ceny najmu
uvedenej v Clanku V., bod 1. tejto Zmluvy najneskor pri podpise tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zruSenia rezervacie zo strany ndjomcu je uhradena
zéaloha nevratna.

Zmluvné strany sa vyslovene dohodli, Ze Cena ndjmu bude zapocitand so zalohou
uhradenou podl'a Clanku V., bod 4. tejto Zmluvy o éom vyda Prenajimatel’ pisomné
potvrdenie.
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10.

11.

12.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadny rozdiel medzi zalohou a skutocnym narokom
jednej zo Zmluvnych stran vyrovnaji najneskor do desiatich (10) dni odo dia uplatnenia
si takéhoto rozdielu jednou zo zmluvnych stran.
V pripade ak Ndjomca riadne a v€as neuhradi celu Cenu ndjmu podrla tejto Zmluvy v lehote
splatnosti, moze prenajimatel’ pristupit’ k vymahaniu dlznej sumy, a to vratane trokov
z omeSkania. Vyska urokov z omeSkania bude vypocitand v zmysle Nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
V pripade, ak Najomca mdze Predmet ndjmu uzivat obmedzene z dévodu, ze Prenajimatel’
neplni svoje povinnosti ztejto Zmluvy, alebo prislusnych pravnych predpisov, ma
N4gjomca narok na pomernu zlavu zceny ndjmu za dobu tohto obmedzenia. Tuto
skutoCnost’ je vSak Najomca povinny Prenajimatel’'ovi preukazat’.
Prenajimatel’ nie je zodpovedny za zruSenie akcie, s tym suvisiace Skody, ani nie je v
omeskani s plnenim povinnosti podl'a tejto Zmluvy, ak k takémuto zruSeniu, Skode alebo
omeskaniu dojde v dosledku prekazky, ktord nastala nezavisle od vole Prenajimatel’a a
brani mu v splneni jeho povinnosti, ak nemoZzno rozumne predpokladat’, Ze by Prenajimatel
tuto prekazku alebo jej nasledky odvratil alebo prekonal, a d’alej, Ze by v cCase uzavretia
tejto Zmluvy thto prekazku predvidal (d’alej len ,,VysSia moc*). Za okolnost’ Vyssej moci
sa povazuje najmi vojna, ozbrojena invazia, terorizmus, revolucia, povstanie, vzbura,
vojensky prevrat, pandémia alebo v§eobecny Strajk.
V pripade, pokial’ by nastali okolnosti definovani v Clanku V., bod 11. tejto Zmluvy ako
Vyssia moc, Najomca ma narok na vratenie uhradenej zalohy v plnej vyske.
Clinok VI.
Technicky stav nebytového priestoru

Prenajimatel’ prenechdva Né4jomcovi nebytovy priestor v stave spOsobilom na ucely
uzivania.

N4ajomca je opravneny predmet nijmu vyuzivat' v rozsahu dohodnutom v Clanku IV., bod
1. tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Najomcu oboznadmil so skutoénym technickym stavom
predmetu ndjmu, nezamlcal Ziadne jemu zname skuto¢nosti a odovzdava predmet najmu
v stave spdsobilom na dohodnuty uéel v zmysle Clanku 3, bod 5. tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet ndjmu je v uZivania schopnom stave, zodpoveda jeho
veku a nema vady, ktoré by branili jeho riadnemu uZivaniu.

Clinok VII.
Podmienky najmu

N4jomca prebera predmet ndjmu v stave akom sa nachadza pri podpise tejto Zmluvy.

N4jomca vyhlasuje, ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu, o ktorom

sa presvedcil miestnou ohliadkou.

N4jomca je povinny:

a) Uzivat’ predmet ndjmu len na ucel a v rozsahu dohodnutom v tejto Zmluve,

b) O predmet n4jmu sa riadne starat,

¢) Umoznit’ poverenym zamestnancom Prenajimatel’a vstup do predmetu najmu za ti¢elom
preverenia spdsobu uzivania Predmetu najmu,
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d) Udrziavat’ poriadok a Cistotu v Predmete najmu,

e) Pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy, normy,
smernice a iné¢ dokumenty platné na izemi Slovenskej republiky,

f) V pripade havérie alebo nevyhnutnej opravy v prenajatom priestore umoznit
Prenajimatelovi pristup do Nehnutel'nosti,

g) Chréanit’ predmet pred poskodenim a zniCenim. Bezodkladne na vlastné ndklady
odstranit’ vSetky zévady a poskodenia, ktoré v Predmete najmu spdsobi vlastnou
¢innost’ou, resp. cinnost'ou 0sodb, ktoré plnili jeho prikazy, resp. sa zdrziavali v predmete
najmu s jeho suhlasom.

N4jomca nie je opravneny vykondvat’ stavebné Uipravy, ani iné Gpravy a opravy tykajuce

sa Predmetu najmu.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’, do podndjmu alebo

iného faktického uzivania tretej osobe. Rovnako tak nie je opravneny menit” dohodnuty

ucel ngjmu. Takéto konanie sa povazuje za hrubé poruSenie tejto Zmluvy na zéklade
ktorého je Prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odstupit’.

Néjomca zodpoveda za nadmerné opotrebovanie, poskodenie, zni¢enie predmetu najmu,

resp. jeho Casti a zavdzuje sa prenajimatelovi nahradit’ Skodu vzniknuti v doésledku

poskodenia, alebo znicenia Predmetu ndjmu, alebo jeho cCasti.

N4jomca sa zavizuje po skonceni najmu odovzdat’ Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi v stave

v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

Najomca sa podpisom tejto Zmluvy zavizuje, Ze v celej Nehnutel’'nosti nebude

pouzivat’ zabavnu pyrotechniku a ohiiostroje.

V pripade, ak N4jomca porusi zavazky uvedené v tejto Zmluve, Prenajimatel je opravneny

(a to aj kumulativne):

a) Pozadovat’ zaplatit’ Zmluvni pokutu vo vySke 100,- EUR (slovom: jednosto eur) za
kazdé jedno poruSenie samostatne, pricom narok Prenajimatel’a na ndhradu skody nie
su tymto dojednanim dotknutg,

b) Odstupit’ od zmluvy,

c) PoZzadovat navratenie do povodného stavu (restitutio in integrum) na naklady N4jomcu
bez zbytocného odkladu.

Clinok VIILI.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny:

a) Odovzdat’ predmet najmu Najomcovi do uzivania v ¢ase podla Clanku IV. bod 1 tejto
Zmluvy v stave sposobilom na uzivanie na dohodnuty ucel,

b) Zabezpecit’ uzivanie Predmetu ndjmu Ndjomcovi na dojednany ucel v stlade s touto
Zmluvou,

Prenajimatel’ je opravneny:

a) Vstupovat’ do predmetu najmu v pritomnosti N4djomcu alebo nim poverenou osobou za
ucelom kontroly uzivania N4jomcom v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy,

b) Vstupovat’ do predmetu najmu v nepritomnosti Najomcu aj bez jeho suhlasu,

Prenajimatel nezodpovedd za Skody Néjomcu sposobené kradezou, alebo inou

protipravnou ¢innost'ou v priestoroch Nehnutel'nosti,
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Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto Zmluvou
a branilo by riadnemu uzivaniu priestorov Ndjomcom.

Prenajimatel’ nezodpovedé za Skodu, ktora vznikla N4jomcovi, alebo tretim osobam na
majetku alebo zdravi, v pripade ak skoda nevznikla v dosledku jeho zavinenia.

Clinok IX.
Skoncenie najmu

Najom sa kon¢i:

a) uplynutim doby, na ktora bol ndjom dohodnuty,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych strdn v sulade s ustanovenim zakona o
najme.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy okamzite odstupit’ v pripade ak najomca hrubo

porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo hrozi vznik §kody na Predmete

najmu.

Ak dojde k skonceniu najomnej zmluvy podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy, je ndjomca

povinny okamihom, ktorym sa zmluva zrusuje, vypratat’ predmet najmu a odovzdat’ ho

prenajimatel’ovi, ak sa s prenajimatel'om nedohodli inak.

Clanok X.
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu urc¢enu podla
zahlavia tejto zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej
strany.

Clanok XI.
ZaverecCné ustanovenia

Tato zmluva je platnd dnom jej podpisania opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran
a u¢innd ditom nasledujlicim po dni jej zverejnenia.

Akeékol'vek zmeny, alebo doplnky k tejto zmluve je mozné robit’ len formou ocislovanych
pisomnych dodatkov, ktoré budil platné, ak budu riadne potvrdené a podpisané
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a G¢inné dinom nasledujucim po dni
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zdkonnikom, Zakonom o ndjme a inymi pravnymi predpismi platnymi na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tito zmluvu uzatvorili na zéklade vlastnej vole, zmluva
nebola podpisana v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju podpisuji. Podpis zmluvy je prejavenim suhlasu s
celym jej obsahom.

Téato zmluva je vypracovana v troch (3) originalnych vyhotoveniach, z ktorych dve (2) si
ponecha prenajimatel’ a jedno (1) ndjomca.

....................... dila ...occeeeiennn, V Spisskom Bystrom diia ....................
Mgr. Veronika Rackova Mgr. Marian Luha
Néajomca Prenajimatel’
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