Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zdkona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich tizemnych celkov v platnom
zneni a Zasad hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho Kkraja

v platnom zneni

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Stredna odborna skola, Pruské 294, Pruské
Sidlo : Pruské 294, 018 52 Pruské

Zastupeny : Ing. Janka Fedorova, riaditel’ka SOS Pruské
Bankové spojenie: STATNA POKLADNICA

IBAN: SK26 8180 0000 0070 0050 7946

ICO: 00159298

DICO: 2020610790

Najomca : KAVOMATY, s.r.0.

Sidlo : Nizna brana 2, 060 01 Kezmarok
Zastupeny: Jozef Ungvarsky, konatel’

Bankové spojenie:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

IBAN: SK50 1111 0000 0014 4035 9003
ICO: 31735 657

DIC: 2020512670

IC DPH: SK2020512670

Nézov a Cislo registra :

1. Prenajimatel’

OR Okresného sudu v Presove, Oddiel: Sro, vlozka ¢.3378/P

Clanok 1L
Predmet najmu

ako spravca majetku TrencCianskeho samospravneho kraja prenechéva

najomcovi do docasného uzivania nebytové priestory v budove Strednej odbornej skoly,
Pruské 294, 018 52 Pruské, zapisanej na LV €. 2295, kat. tizemie Pruské, stpisné ¢. 294,
postavenej na parcele. ¢. 251/1 (Budova A) a nebytové priestory v budove Strednej
odbornej Skoly, Pruské 294, 018 52 Pruské zapisanej na LV €. 2295, katastralne tizemie
Pruské, stupisné €. 277, postavenej na parcele ¢. 250/2, katastrdlne uzemie Pruské
(Budova C).

Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 4 m?,
z toho je podlahova plocha:

Budova A, chodba prizemie...........cccccueiiiiiieiiieeiie e 3m
Budova C, chodba prizemie.............ccceevuieiiiieniiieiieiieeieeieeeie e I m



(:flénok II1.
Ucel najmu

Najomca sa zavdzuje vyuzivat predmet najmu len pre prevadzkovanie napojovych
a potravinového automatu vyhradne pre ziakov azamestnancov prenajimatela v sulade
s vydanym vypisom z Obchodného registra Okresného sudu v Bratislave I, oddiel: Sr, Vlozka
¢islo: 1331/B. Ide o efektivnejSie vyuzivanie majetku TSK, ktory sa do¢asne nevyuziva na
plnenie tloh v rdmci predmetu ¢innosti zo strany prenajimatel’a a ani v stivislosti s nim.

Clanok V.
Doba najmu

Zmluva o n4jme sa uzatvara na dobu urcitu, od 02.10.2024 do 30.09.2025.

Clanok V.
Najomné a ihrada nakladov za poskytované plnenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 330,00 EUR ro¢ne za 1 m? podlahove;
plochy nebytovych priestorov ¢o ¢ini mesac¢ne spolu za 4m2 vySku 110,00 EUR.
N4ajomné bude ndjomca platit mesaéne na et prenajimatela IBAN: SK26 8180 0000
0070 0050 7946 alebo v hotovosti do pokladne Skoly podl'a vystavenej faktlry.

2. Za poskytované sluzby bude platit’ ndjomca mesacne preddavok vo vyske 9,18 EUR za 1
m? podlahovej plochy nebytovych priestorov, ¢o predstavuje mesa¢ne 36,72 EUR za cely
predmet najmu, na Ucet prenajimatela IBAN: SK26 8180 0000 0070 0050 7946 alebo
v hotovosti do pokladne Skoly podl'a vystavenej faktury.

V tejto cene st zahrnuté naklady na :

- dodavku elektricke)] €nergie .........ccceevveeeriieeiiieeiieeeieee e e e 7,18 EUR
S VOADNE oo e 0,14 EUR
0] 7 & EO SRS 0,34 EUR
2 0APAd . e 1,52 EUR

3. Elektronickd fakturacia v zmysle zdkona ¢. 215/2019 Z. z. o zarucenej elektronickej
fakturacii a centrdlnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoZznuje a ndjomca
akceptuje predlozenie elektronickej fakturacie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a redlnymi
nakladmi si vyuctuji 1-krat ro¢ne a to pri ukonceni najmu. Nedoplatky alebo preplatky
z vyuctovania su splatné do 30 dni od dorucenia faktiry. Zmluvné strana, ktora bude
v omeskani s platbou vyplyvajucou z vyuctovania, je povinnd druhej zmluvnej strane
zaplatit’ irok z omeSkania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy denn omeSkania.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmenit vySku platieb za poskytované sluzby alebo vysku
najomného, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zaviznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze najjomné ani ndklady za poskytované sluzby sa nebudu
platitt v ¢ase prerusenia vychovno-vzdeldvacieho procesu u prenajimatela, astym



spojenej nutnosti uzatvorenia Skoly, napr. z dévodu vyhlasenia vojny, vojnového stavu,
vynimo¢ného stavu, nidzového stavu podla osobitného zédkona alebo v pripade vyhldsenia
mimoriadnej situécie, platnych aj pre uzemie samospravneho kraja.

Clanok VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’

1. Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ nadjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu
o odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav nebytovych
priestorov v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ je povinny umoznit' ndjomcovi uzivat' nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s ndjmom.

3. Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat nijomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpecit' ich poskytovanie.

4. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
a spésobu uzivania predmetu najmu. Nijomca sa zavizuje takuto kontrolu umoznit
kedykol'vek na jeho poziadanie.

B./ Najomca

1. N§jomca je opravneny nebytove priestory uzivat’ len na el dohodnuty touto zmluvou,
je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom €. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

Najomca sa pri vykone najomného prava zavizuje dodrziavat’® vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
dodrziavat’ platné pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci. Zaroven sa
zavdzuje dodrziavat’ vSetky vnutorné nariadenia a predpisy prenajimatela.

3. Ngjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Néjomca je opravneny bez stihlasu prenajimatel’a vykonat’ na svoje nédklady iba drobné
vnutorné opravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhlad a charakter objektu.
RozsiahlejSie upravy moéze vykonat po predchadzajicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a.

5. N3jjomca nie je opradvneny prenechat nebytové priestory alebo ich cast’ do uZivania
tretim osobam.

6. Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uzivani
zabezpecit’ upratovacie sluzby na vlastné naklady. V prenajatych nebytovych priestoroch



udrziavat’ Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu
nebytovych priestorov. Ak bude preukdzané zavinenie ndjomcu na Skode, tento je
povinny posSkodené priestory alebo inventar na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’® prisny zadkaz fajcenia
a pozivania alkoholickych napojov. Do prenajatych priestorov urcenych na pripravu
a skladovanie tovaru je zakézany vstup nepovolanym osobam. PoruSenie tohto zédkazu
vedie k okamzitému zruseniu platnosti tejto zmluvy.

V pripade ukoncenia ndjmu je nijomca povinny v deit skonCenia najmu nebytové
priestory vratit’ zapisni¢ne prenajimatel’ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VILI.
Skoncenie najmu

Néjom kon¢i uplynutim lehoty, na ktort bol dojednany.

Zmluvné strany mozu skoncit’ ndjjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu
na zéklade vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dovodov, ktoré st uvedené v § 9 zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedat’ zmluvu o ndjme mdzu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dovodu,
resp. aj bez udania dovodu.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt’ pisomna.

Clanok VIII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobtida platnost’ diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ dhom
nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a, inak prvym
nasledujucim ditom po zverejneni.

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomne formou ocislovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona €. 116/1990 Zb.
v platnom zneni a v§eobecné ustanovenia Obcianskeho zadkonnika o ndjomnej zmluve.

Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrzi jedno, TSK
jedno a nagjomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvIast
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisujt.



6. Najomca nie je opravneny postupit pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 anasl.
zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela.
Pravny ukon, ktorym budi postipené pohladavky najomcu v rozpore s dohodou
prenajimatel’a podl'a predchadzajucej vety, bude v zmysle § 39 Obcianskeho zdkonnika
neplatny. Stuhlas prenajimatel’a je zaroveil platny len za podmienky, Ze bol na takyto
ukon udeleny predchédzajuci pisomny stihlas predsedu TSK.

7. NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy je:
- Priloha ¢. 1: zépisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
- Priloha ¢. 2: rozhodnutie Statutarneho organu spravcu o doc¢asnej prebytocnosti
majetku
- Priloha €. 3: rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na ndkladoch

V Pruskom, dna:

prenajimatel najomca
Ing. Janka Fedorova
riaditel’ka SOS Pruské






