ZMLUVA O NAJME NEHNUTELINOSTI

uzavretd podla ust. § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik
v zneni neskorsich predpisov a zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovijch priestorov

v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, zdkon ¢. 116/1990 Zb”)

(d'alej ako , zmluva®)

medzi
Prenajimatel: Rimskokatolicka farnost Sedembolestnej Panny Marie, Rozhanovce
So sidlom: Kostolna 541/2, 044 42 Rozhanovce
ICO: 35 524 804
DIC: 2021483255

Statutérny organ:

Mgr. Marek Velas, farar

IBAN: SK52 0900 0000 0004 4144 0247

(dalej len , prenajimatel™)

a

Néajomca: Obec Rozhanovce
So sidlom: SNP 298 /48, 044 42 Rozhanovce
ICO: 00 324 655
DIC: 2021244962
Statutarny organ:  Ing. Mata$ Adaméik, starosta obce
IBAN: SK05 0200 0000 0000 0432 6542

(d'alej len ako , nidjomca”)
(prenajimatel a najomca spolu d’alej len ako , zmluvné strany”)

Clanok L
Uvodné ustanovenia a predmet najmu
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenych Okresnym tiradom Kogice -
okolie, katastrdlny odbor v katastri nehnutelnosti pre kat. tzemie Rozhanovce, obec
Rozhanovce, okres Kosice - okolie, na LV ¢. 667, a to:
a) pozemku parcely registra ,C” KN, parc. €. 377, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie o vymere 1238 m?,
b) pozemku parcely registra ,C” KN, parc. ¢. 378, druh pozemku: zdhrada o vymere
170 m2,
c) stavby so stipisnym ¢islom 85/89 postavenej na pozemku parcely registra ,C”* KN,
parc. ¢. 377, toho ¢asu nezapisanej na LV.
Vypis z LV €. 667 je prilohou €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelna sacast.
Prenajimatel prostrednictvom tejto zmluvy prenechava ndjomcovi do do¢asného uZivania
nehnutelnosti nachadzajuce sa v kat. izemi Rozhanovce, obec Rozhanovce, okres Kogice -
okolie, evidované na LV ¢. 667, a to:
a) dast pozemku parcely registra ,C” KN, parc. ¢. 377, druh pozemku: zastavana
plocha a nddvorie o prenajimanej vymere 550 m?,
b) cely pozemok parcely registra ,,C” KN, parc. &
o prenajimanej vymere 170 m?
(dalej ako ,,pozemky”) a
c) nebytovy priestor situovany na prizemi stavby $pecifikovanej v Clanku L. ods. 1.
pism. ¢) tejto zmluvy v miestnosti €. 13 a 14 o celkovej vymere podlahovej plochy
50 m?
(d'alej ako , nebytovyj priestor” alebo , nebytové priestory”)

378, druh pozemku: zahrada
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(pozemky a nebytovy priestor dalej spolu ako ,nehnutelnosti alebo ,,predmet ndjmu”), za
podmienok v tejto zmluve stanovenych andjomca berie predmetné nehnutelnosti do
najmu a zavdzuje sa za ne riadne uhradzat ndgjomné dohodnuté v tejto zmluve.

Predmet ndjmu je zndzorneny a to pozemky v grafickom nacrte a nebytovy priestor v
podoryse, ktoré tvoria prilohu ¢. 2 tejto zmluvy a jej neoddelitena stcast.

Néjomca je oboznameny so stavom predmetu ndgjmu a preberd ho v stave, v akom sa
nachéadza pri podpise tejto zmluvy.

Clanok IL

Uéel najmu
Prenajimatel prenajima najomcovi predmet ndjmu na skladovacie ticely.
Néjomca nie je opravneny uzivat predmet ndjmu na iny ako zmluvne dojednany tcel bez
predchadzajtceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Clanok IIL
Doba najmu

Néajomnéd zmluva je uzavretd na dobu urditd odo diia Géinnosti tejto zmluvy do
31.12. 2029.

Clanok IV.

Uhrada ndjomného
Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke ngjomného dohodou v sume 300,- EUR (slovom: tristo
eur) roéne za cely predmet ndgjmu za kalendarny rok.
Néjomné je splatné na zéklade tejto zmluvy bezhotovostnym platobnym prevodom na téet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy jedenkrat roéne vZdy do 30. 06. prislusného
kalendéarneho roka, za ktory sa ndjomné uhradza. Ndjomné sa povazuje za uhradené driom
pripisania pefiaznej sumy na et prenajimatela uvedeny v tejto zmluve. V pripade zmeny
petiazného tstavu, zmeny &isla G¢tu prenajimatel ozndmi najomcovi tato skutoénost
spravidla do 10 dni od uskuto¢nenia tejto zmeny.
Alikvotnt ¢ast najomného je ndjomca povinny uhradit na acet prenajimatela na zéklade
tejto zmluvy za obdobie odo diia Géinnosti tejto zmluvy do 31. 12. 2024 v lehote splatnosti
do 31. 12. 2024.
Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost ithrady DPH v stvislosti s plnenim tejto zmluvy, ndjomca je povinny hradit
prenajimatel'ovi spolu s najomnym aj prisludni iastku DPH uréent v stilade so v3eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.
V pripade omesgkania s thradou najomného alebo jeho ¢asti vznikne prenajimatelovi pravo
uplatnit’ si vo&i ngjomcovi ndrok na zaplatenie trokov z omeSkania podla veobecne
zavaznych pravnych predpisov.
Prenajimatel’ je opravneny upravovat dohodnuté ndjomné ro¢ne, ato o mieru inflacie
oficidlne zverejnend Statistickym Gradom SR za predchadzajici kalendarny rok. Uprava sa
uskutodni v pripade, Ze ro¢né miera inflacie presiahne hodnotu 3%. N4jomca déava k tejto
Gprave svoj vyslovny predchadzajtci sdhlas.
V sume nijomného podla ods. 1. tohto Clanku tejto zmluvy nie st zahrnuté thrady za
nasledovné plnenia spojené suZivanim nebytovych priestorov: spotreba elektrickej
energie, spotreba plynu, poplatky za odber studenej a teplej vody, sto¢né, dodavka tepla,
thrada za odpady, prip. iné (dalej spolu len ako ,ihrada za sluzby”). Prenajimatel dava
najomcovi podpisom tejto zmluvy sthlas, aby uzavrel s dodavatel'mi médii vo vlasthom
mene zmluvy o odbere. Na zaklade jednotlivych zmlav je ndjomca povinny uhrédzat
dodavku jednotlivych médii za podmienok v nich uvedenych.
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Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny najma:

a)

b)
c)

ku diu dcinnosti tejto zmluvy odovzdat najomcovi predmet najmu v rozsahu
dohodnutom zmluvou, v stave spdsobilom na dohovorené, prip. obvyklé
uZivanie, prevzatim tychto pozemkov a nebytovych priestorov nédjomca
potvrdzuje ich sposobilost

respektovat pri vykone svojich prav prava najomcu vyplyvajtce z tejto zmluvy

umoznit najomcovi uzivat predmetné pozemky a nebytové priestory v stlade
s touto zmluvou.

2. Néjomca je povinny najmaé:

a)

b)

)
d)

e)

8)

h)

j)

k)

pri podpise tejto zmluvy predloZit vypis zo Zivnostenského registra, DIC
a véetky pripadné zmeny hlasit prenajimatelovi v lehote do 10 dni odo dna
zmeny

prevziat od prenajimatela predmet najmu ku dru ac¢innosti tejto zmluvy
uZivat predmet zmluvy v stlade s touto zmluvou

riadne platit dhrady za najom vo vyske a v terminoch dohodnutych v tejto
zmluve

riadne platit v3etky spravne, miestne a iné zakonné poplatky, ktoré sa, alebo
budu vyrubené v savislosti s ¢innostou najomcu v/na predmete najmu, ktoré si
predmetom tejto zmluvy

zdrzat sa zasahov do prav prenajimatela a vlastnika nad rdamec dohodnuty
v tejto zmluve

robit’ beznt udrZbu, opravy aGpravy predmetu namu, ktoré st potrebné a
ktorymi nedochadza k zmene na predmete nagjmu na vlastné naklady. Robit
udrzbu, opravy a tupravy nad tento ramec na vlastné naklady po
predchadzajacom pisomnom sthlase prenajimatela. V pripade potreby urobit
nevyhnutné opatrenia na zamedzenie vzniku 8kod, v opa¢nom pripade ndjomca
zodpoveda za takto vzniknuta skodu

udrziavat ¢istotu a poriadok v/na predmete ndjmu a v priestoroch pred nim, ako
aj na pozemkoch zimnt tdrzbu - odpratavanie snehu a letnti tdrzbu - kosenie
nijomca je opravneny realizovat stavebné tpravy na predmete najmu podla
tejto zmluvy len s predchadzajacim pisomnym sahlasom prenajimatela a na
svoje naklady. Projektovia dokumentéciu resp. iné dokumenty v stlade s platnou
pravnou upravou zabezpecuje najomca na svoje naklady. Prenajimatel je
opravneny nie vsak povinny dat svoj predchadzajaci sthlas po predlozeni
schvalenej projektovej dokumentdcie resp. inych dokumentov v zmysle
vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov

zabezpecit sam a na svoje naklady majetok, ktory vnesie na/do predmetu najmu
pred poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveda za
skody, ktoré by z tohto titulu vznikli.

zabezpecit a dodrziavat sam ana svoje naklady vSeobecne zdvdzné pravne
normy v oblasti poZiarnej ochrany abezpetnosti, vratane zabezpecenia
prenajatych priestorov predpisanymi zariadeniami, zabezpecovat ich funkénost,
pravidelna kontrolu, ako aj $kolenie svojho persondlu, vlastny poZiarny statuat,
poziarne poriadky

umoznit prenajimatelovi kedykolvek vstup do/na predmet najmu, za tcelom
kontroly spodsobu uZivania predmetu najmu a dodrZiavania zmluvnych
dojednani
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m) zodpoveda prenajimatel'ovi za $kody, ktoré spésobi v predmete néjmu, prip. aj
za Skody sposobené na susednych priestoroch, pozemkoch alebo objektoch
v désledku nedodrZania svojich povinnosti

n) vykonavat' svoju ¢innost v/napredmete najmu tak, aby nedoslo kjeho
poskodeniu
0) pri ukondeni nagjmu vypratat predmet ndgjmu a odovzdat ho prenajimatelovi

v takom stave ako ho prevzal s prihliadnutim na bezné a obvyklé opotrebenie
a nebytové priestory s novou hygienickou malbou
P) je opravneny uZivat' predmet najmu len na ti¢ely dohodnuté v tejto zmluve a nie
je oprdvneny prenajat predmet nijmu tretim osobam
Zmeny na predmete ngjmu je ndjomca oprévneny vykondvat len s predchddzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela a na svoje ndklady. Néjomca nie je opravneny
pozadovat od prenajimatela kedykolvek pocas trvania najmu alebo po skondeni najmu
thradu nakladov s tym spojenych. Ndjomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela
kedykolvek pocas trvania ndjmu alebo po skoneni ndgjmu protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota predmetu najmu.
Néjomca sa zavizuje dalej:
a) reSpektovat dohodnuté vstupy do predmetu n&gjmu
b) oznacenia, logé, reklamy a pod. prevadzky umiestiiovat len s predchadzajticim
stthlasom prenajimatel’a a na zédklade kladného vyjadrenia prislusného organu v
sulade s platnymi pravnymi predpismi; ndklady stvisiace s ich umiestnenim ako
aj odstranenim znéasa nijomca zo svojho.
Néjomca nie je opravneny dat predmet najmu (ani jeho ¢ast) do podnéjmu, alebo prenechat
na uZivanie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu sa vyhotovi
pisomny protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany; protokol sa vyhotovi v troch
rovnopisoch, po jednom pre kazdd zmluvni stranu ajeden pre Kosicka arcidiecézu. V
pripade, ak si prenajimatel nesplni svoju povinnost' odovzdat’ predmet ndjmu najneskor
do 7 dni odo diia a¢innosti tejto zmluvy alebo ak niektora zo zmluvnych strdn v tejto lehote
nepodpide protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, povaZzuje sa predmet nagjmu
za odovzdany nijomcovi do uZivania uplynutim siedmeho dila odo diia nadobudnutia
aéinnosti tejto zmluvy.

Clanok VL
Skonéenie nijmu
Néjom nehnutel'nosti zanika:

a) uplynutim doby najmu,
b) obojstrannou pisomnou dohodou,
c) pisomnou vypovedou,

d) odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj ndjomca je opravneny zmluvu
vypovedat vo vztahu k pozemkom aj bez uvedenia dévodu a vo vztahu k nebytovym
priestorom podla prislusnych ustanov. zakona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 2-mesana a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujicom po
doruéeni vypovede druhej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnf inak.
Prenajimatel je opravneny odstapit od tejto zmluvy, ak:

a) najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrziava ustanovenia tejto zmluvy alebo vrozpore sustanoveniami
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

b) bolo rozhodnuté o zmenéch stavby, jej odstrdneni, ¢o brani uZivat predmet
najmu,
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c) nijomca sa oneskori s thradou najomného alebo jeho casti podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni,

d) ndjomca uziva predmet ngjmu na iny ako zmluvne dohodnuty téel najmu podla
CL I ods. 1 tejto zmluvy.

5. Odstupit od zmluvy moze tak najomca ako aj prenajimatel aj z daldich dévodov
uvedenych v § 679 Obcianskeho zédkonnika. Uéinky odstipenia od zmluvy nastavajia
doruc¢enim pisomného ozndmenia o odstpeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

6. Najomca je povinny predmet ndjmu podla tejto zmluvy vypratat aodovzdat
prenajimatelovi do 7 dni od ukoncenia zmluvného vztahu. Pokial tak neurobi, ma
prenajimatel pravo nebytové priestory a pozemky tvoriace predmet ndjmu uzavriet,
vypratat a odstranit z predmetu najmu vsetky veci najomcu na miesto, ktoré urdi
prenajimatel na naklady najomcu a zdroveri je ndgjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvna pokutu vo vyske 300,- EUR za takéto porusenie zmluvy na tcet prenajimatela
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny takto uvolneny predmet najmu
néasledne dat’ do najmu novému najomcovi. Najomca vyslovne sthlasi so znenim ods. 6. CL.
VL. tejto zmluvy, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok VII.
Doruéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny ukon niektorej zmluvnej strany smerujtci ku vzniku,
zmene, zéniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu zaloZeného
touto zmluvou musi byt pisomny (d’alej len ako , pisomnost") a musi byt doruc¢eny postou
ako doporucena zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk (odosielanie a dorucovanie)
sa pouziju adresy oboch zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

2. Povinnost zmluvnej strany dorudit pisomnost sa povazuje za splnenii a pisomnost sa
povazuje za dorucend, len ¢oju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim
vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby oprdavnenej na prijimanie
pisomnosti.

3. Ukinky doru¢enia pisomnosti nastant aj vtedy, ak

a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktort sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznamila,
a nasledne posta tato pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnd, a to
driom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dfiom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo
c) odosielatelovi bola zasielka vratena ako nedorudend, a to dilom vréatenia

nedorucenej zasielky.

Clanok VIIL
Vseobecné a zavereéné ustanovenia
1. Ngjomca sa zavizuje, Ze v/na predmete ndgjmu podla tejto zmluvy:

a) nebude uskuto¢riovat’ podnikatel'ské aktivity, realizovat’ ani sprostredkovévat
obchody contra bono mores, v rozpore s ob¢ianskou a krestanskou moralkou
a etikou,

b) pri vykone svojich prav vyplyvajacich z tejto zmluvy sa bude spravat tak, aby sa
nedotkol nabozenského presvedcenia a citenia prenajimatela a vlastnika,

c) zdrzat sa vsetkého ¢o by mohlo znevaZzit, alebo poskodit dobré meno

prenajimatela a vlastnika.
2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zavdaznymi pravnymi predpismi.
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10.

o i 8

Podmienky dohodnuté v tejto zmluve mézu zmluvné strany menit' len formou pisomného
dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na dacinnost dodatku sa vyzaduje
schvalovacia dolozka podla ods. 5. tohto Clanku.
Tato zmluva nadobada platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Této zmluva podlieha schvaleniu Kosickej arcidiecézy formou schval'ovacej dolozky, ktora
je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy a jednou z podmienok jej téinnosti, pricom d'aldou
podmienkou ucinnosti tejto zmluvy je jej zverejnenie v Centralnom registri zmlav, ktoré
zabezpeci ndjomca. Podmienky dcinnosti musia byt splnené kumulativne. Tato zmluva
nadobtda Gc¢innost’ defi nasledujtici po dni jej zverejnenia, za predpokladu, Ze jej predtym
bola udelena schval'ovacia dolozka Kosickej arcidiecézy.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zakona ¢.
211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zakon o slobode informaciif) v zneni neskorSich predpisov as jej zverejnenim
vyjadruja sahlas.
V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stand nevykonatelnymi alebo
neucinnymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuté
platnost ostavajucich ustanoveni. Na mieste neacinného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a tcelu
neucinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie také
ustanovenie, ktoré zodpovedd tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a dcelu tejto zmluvy
dojednané, keby na to zmluvné strany pamatali. Ak akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy
bude vyhlasené za neplatné alebo neuplatnitelné na prislusnom stade Slovenskej republiky,
takéto vyhlasenie nebude mat vplyv na platnost, aéinnost a/alebo uplatnitelnost d'algich
ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavdzuja v pripade potreby ho nahradit
prislusnym platnym ustanovenim.
Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitel'na stcast, sa:

a) Vypis z LV ¢ 667

b) Grafické znazornenie pozemkov a pddorys nebytovych priestorov
Ukonc¢enim tejto zmluvy nezanikaji neuspokojené naroky prenajimatela voci najomcovi
a ani tie ustanovenia tejto zmluvy, ktoré vzhladom na svoju povahu maja trvat aj po zéniku
tejto zmluvy.
Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z toho jedno je urc¢ené pre prenajimatela,
jedno pre najomcu a jedno vyhotovenie pre Kosicka arcidiecézu.
Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu porozumeli,
je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvaraja ju v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ju podpisujt.

V Rozhanovciach, dna ...... Xfﬂ@ﬂﬂf

Prenajimatel’: Néjomca:
Rimskokatolicka farnost Obec Rozhanovce
Sedembolestnej Panny Marie,

Rozhanovce

Mgr. Marek Velas Ing. Matas Adamcik
farar starosta obce
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