ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROQOV ¢&. 06/2024

uzatvorend podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, ObCianskeho zakonnika, z&kona €. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho Kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

DIC:

Bankoveé spojenie:

zriadovatel a vlastnik majetku:

(dalej len "prenajimatel™)
a

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ :

ICO:

DIC:

Bankoveé spojenie:

zriadovatel a vlastnik majetku:

(dalej len "najomca‘“)

Strednd priemyselné Skola informacnych technologii I1G
Medvedzie133/1, 02744 TvrdoSin
Ing. Ludmila Uhlikova, riaditel’ka Skoly, poverena vedenim
53948998
2121550354
Statna pokladnica €. 0.: SK74 8180 0000 0070 0066 3543.
Zilinsky samospravny kraj, ul. Komenského 48, 011 09 Zilina

Stredné odborna Skola lesnicka
Medvedzie 135, 027 44 TvrdoSin
Ing. Viliam Ger¢ak, riaditel
00517801
2020427090
Statna pokladnica, €. (.: SK17 8180 0000 0070 0050 3646
Zilinsky samospravny kraj, ul. Komenského 48, 011 09 Zilina

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (cfalej len ,ZSK“) je vlastnikom nehnutelnosti , postavenej na
pozemku parc. KN-C €. 541/231, nachédzajicej sa v katastralnom Gzemi Krasna Horka, zapisanej
na liste vlastnictva €. 5594, ktory je vedeny katastralnym dradom TvrdoSin (list vlastnictva tvori
prilohu €.1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto Clanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Cast) so sthlasom
zriadovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajlice
sa na parcele uvedenej v &lanku I odsek 1 tejto zmluvy o vymere 570 m* |

Clanok I11.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za Ucelom: vyucCovania telesnej vychovy.
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Clanok V.
Doba najmu

Najom predmetu zmluvy podla tejto najomnej zmluvy sa uzatvara na dobu urcitd a to od:
02.09.2024 do 30.06.2025. Ucinnost’ tdto zmluva nadobuda podla ¢lanku XI. odsek 4 tejto zmluvy.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu v Case zaCatia najmu.

2. Najomca je povinny k datumu skonCenia tejto zmluvy predmet najmu vypratat' a protokolarne
odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak predmet najmu pri skonCeni ndjmu nebude zodpovedat’ stavu v akom ho najomca prebral
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, je ndjomca povinnyu hrad it prenajimatelovi vietky
naklady na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prebral.

Clanok VI.
N&jomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu hradi najomca
prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné 7,00 Eur za jednu vyucovaciu a oducend hodinu (slovom sedem Eur.).

2. Najomca sa zavazuje platit najomné, na zéklade vystavenej faktury prenajimatela, podla
skuto€ne oducenych hodin za prislusny mesiac, ktoré su uvedené vzdy v prilohe vystavenej
faktury. Splatnost’ vystavenej faktdry je desat’ dni od vystavenia.

3. V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, mé prenajimatel’ narok na
pomernu Cast’ z rocného ndjomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zaCaty kalendarny mesiac.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvy -
Sit'z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok, na zaklade kaZdoroéného vyhlasenia Statistic -
kého Uradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni ngjomného.
Zvysené najomné je zavazné pre najomcu od nasledujiuceho kalendarneho mesiaca po doruceni
pisomného ozndmenia najomcovi zo strany prenajimatela.

5. Ak najomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke a v€as), je povinny
zaplatit’ urok z omeSkania vo vyske fixnej sadzby, platnej podla nariadenia Vlady SR €. 21/2013
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného z&konnika v zneni neskorSich
predpisov.

6. Ak nadjomca neuhradi platbu podla bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke a vcas),
je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausalnu ndhradu nékladov spojenych s uplatnenim
pohl'addvky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podla ust. § 2 nariadenia VIady
SR €. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodnéhozadkonnika
v zneni neskorsich predpisov.
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] Clanok VILI.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

Vyska poplatku za sluzby je zahrnuta v ngjomnom.

Clanok VII1.
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nespini povinnosti riadne a vCas zaplatit' nagjomné, alebo Uhradu za
sluzby

spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty
VO

vyske 0,08% z dIZznej sumy za kazdy def omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej
pokuty

nie je dotknuty ndrok prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa m6Ze prenajimatel’ doméahat
bez

ohladu na vysSku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi
povinnost’ platit’ Grok z omeSkania vo vySke podla platnych pravnych predpisov a povinnost
plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok 1X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’" predmet najmu uvedeny v ¢l. Il. vstave spdsobilom na uZivanie na
dojednany Ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, €i nadjomca uziva predmet ndjmu riadnym
spésobom v sulade sdohodnutymi podmienkami tejto zmluvy av3eobecne zavéznymi
pravnymi predpismi a za tymto G€elom je opravneny vyZadovat' pristup do predmetu najmu, ¢o
mu je najomca povinny umoznit’.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou;

b) povinnost' platit' prenajimatelovi dohodnuté najomné a Uhrady za sluzby spojené s najmom,
riadne a v€as v termine splatnosti,

c) povinnost uZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu;

d) povinnost’ zabezpeCit' na vlastné naklady obvyklé udrzZiavanie predmetu najmu, udrZiavat
Cistotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek Upravy a opravy predmetu ndjmu —
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoCnit, potrebu oprav,
ktoré sU v rézii prenajimatela (opravy nad ramec obvyklych udrziavacich oprav), je najomca
povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne, v opacnom pripade zodpoveda za
vzniknuté Skody,

f) povinnost’ zabezpe€it' v plnom rozsahu na svoje néklady dodrZiavanie v3eobecne z&vaznych
pravnych predpisov na uUseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci pri uZivani predmetu
najmu, najma vyplyvajlice zo zdkona €. 124/2006 Z.z v platnom zneni neskorSich predpisov a
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9)

h)

na Useku ochrany pred poZiarmi vyplyvajlice zo zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a nadvaznosti vykonavacich predpisov,

povinnost’ bez zbyto€ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu udajov tykajucich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ vopred konzultovat' s prenajimatel'om umiestnenie informacnych a reklamnych tabuli
na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

Najomca nie je opravneny vykonavat Ziadne Upravy tykajlice sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sdhlasu prenajimatela. Najomca moéZe poZzadovat Uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

N&jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani jeho Cast’ do podnajmu alebo
vypoZiCky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym sp6sobom zatazit, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ zodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skoncenie ndjmu

Najom podla tejto zmluvy skon¢i uplynutim doby najmu, na ktor( bol dojednany v
Clanku V. tejto zmluvy.

Najom je mozné skonCit' kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych strén.

Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat' tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;
c) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela.
N&jomca modzZe pisomne vypovedat' tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len ak predmet
najmu
predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespbsobily na dohodnuté uZivanie.
Vypovedna lehota je dvojmesacnd, okrem pripadu ak najomca bude uzivat predmet najmu

v rozpore s dohodnutym Gcelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zaCina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak njomca porusi ktorukol'vek povinnost
podla tejto zmluvy, alebo ked je v omeSkani s platenim najomného viac ako jeden mesiac.
Odstupenie od zmluvy je G¢inné jeho dorucenim nadjomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢lanku V1. odsek 4 a VII. odsek 5 tejto zmluvy.

4/5



2. Prévne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusSnymi ustanoveniami
Obcianskeho z&konnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobida platnost” dfiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobida
acinnost’ prvym nasledujucim diiom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urCite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuja.

6. Priloha zmluvy:
list vlastnictva prenajimatel’a

V TvrdoSine dnia 31. 08. 2024

Prenajimatel”: Najomca :
Ing. Ludmila Uhlikova Ing. Viliam Ger¢ak
riaditel’ka Skoly, v.r. riaditel’ Skoly, v.r.
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